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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Ressun peruskoulun tekstiilityötilan muutos opetustilaksi 2821P21184 
Osoite Rakennustunnus (RATU) 
Lapinlahdenkatu 10 910 
Sijainti Kohdenumero 
     Kaupunginosa 4 Kamppi, kortteli 168 tontti 21 4172 
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat 
Ressun peruskoulu, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala       
Rakennuksen laajuustiedot brm² kem² hym² m3  
 8699 7603    
Hankkeen tarpeellisuus 
Koulun opetuksen tilatarpeiden muutosten vuoksi: on tarpeen muuttaa nykyinen tekstiilityötila opetustilaksi ja tekstii-
lityötilat sijoitetaan nykyisten teknisten töiden tilojen yhteyteen. Teknisten töiden tiloja tiivistetään. 

  
Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 7/2019 RI 104,1; THI 
187,1) 

 

 brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%) 
Uudisrakennus/Laajennus/Lisärakennus      
Muutos/Korjaus/Perusparannus 420   900 000 € 
Yhteensä 420        900 000 € 
Investointikustannusten jakautuminen 2679     € / brm² 

 € / htm² 
     € / asiakas 

Tilakustannus käyttäjälle 
 po € / htm2 / 

kk 
yp € / htm2 / 

kk 
yht. € / htm2 / 

kk yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra (6604 htm2)    116 181,38 1 394 176,56 
Nykyinen vuokra (6604 htm2) 11,12 3,35 16,28 107 491,38    1 289 896,56 
Toiminnan käynnistämiskustannukset: Hankkeella on lisävuokravaikutus; ks kohta 8 Tilakustannus käyttäjälle     
Hankkeen aikataulu 
     Suunnittelu  1/2019-7/2019, rakennusaika 6/2019-9/2019 
Rahoitussuunnitelma 
Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista 

kohdentamattomista määrärahoista. 

Väistötilat  
Ei tarvetta.       
Toteutus- ja hallintamuoto 
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristön toimialalla. Rakennuksen omistaa kaupunkiympäristön toimialan, 
Rakennukset ja yleiset alueet –palvelukokonaisuus, joka vastaa myös rakennuksen ylläpidosta. 
Lisätiedot 
2. kerroksen tekstiilityön tila muutetaan tavalliseksi opetustilaksi, entinen toinen teknisten töiden tila muutetaan peh-
meiden materiaalien töiden tilaksi, kovien ja pehmeiden materiaalien tilat uusitaan kauttaaltaan perusteellisesti 
sähkö- ja LVI-tekniikan osalta. 
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1 Hankkeen perustiedot 

Ressun peruskoulun tekstiilityötilan muutos opetustilaksi 
Lapinlahdenkatu 10, 00180 Helsinki 
Kaupunginosa 4 Kamppi, kortteli 168 tontti 21 
Hankenumero 2821P21184 
Kohdenumero 4172 
Rakennustunnus: 910 
Koko rakennus 8699 brm2. 
Muutosalueen opetustilat 420 brm². 
 
Kohteen omistaja: Kaupunkiympäristön toimiala 
Käyttäjä: Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa toimii Ressun peruskoulu 

 

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta 

Rakennushistoriallisesti arvokas Gunnar Taucherin suunnittelema koulurakennus on raken-
nettu vuonna 1939. Ikkunat ja julkisivut on korjattu vuosina 2011-2013. 

 
Nykyisessä asemakaavassa nro 7889 vuodelta 1981 korttelialue on merkinnällä YOS, ope-
tus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Nykyisessä asemakaa-
vassa ei ole suojelumerkintää. Alueella on voimassa rakennuskielto uuden asemakaavan 
laatimiseksi 11.12.2020 saakka.  

3 Hankkeen tarpeellisuus 

Alueellinen tarkastelu 
Muutoksilla ei ole vaikutusta oppilasmäärään. 

 
 

Toiminnalliset muutokset toteutetaan nykyisiin tekstiilityö- ja teknisten töiden tiloihin. 2. ker-
roksen tekstiilityön tila tarvitaan tavalliseksi opetustilaksi, käsityön tiloja tiivistetään ja toinen 
nykyinen kovien materiaalien tila muutetaan pehmeiden materiaalien tilaksi.  

 
Teknisten töiden ja uudet tekstiilitöiden tilat uusitaan perusteellisesti sähkön ja LVI:n osalta.  
Kaikki korjaukset tehdään rakennuksen sisäpuolella, lukuun ottamatta uusia huippuimurei-
den asennuksia vesikatolle. Teknisten töiden tilamuutoksissa kävi ilmi, ettei sähkö- ja LVI- 
kanavat ja laitteet ole enää nykymääräysten ja vaatimusten tasolla, joten nämä korjaustyöt 
on katsottu välttämättömäksi. 
 
Vanhat valaisimet, sähkökeskukset ja laitteet puretaan tiloista, jotta saadaan sähkö ja il-
manvaihto vastaamaan nykymääräyksiä ja vaatimuksia. ATEX-vaatimusten ja käyttäjän 
hankkimien uusien puuntyöstölaitteiden vuoksi tarvitaan toteuttaa uudet reitit LVI-kanaville 
vesikatolle ja asentaa vesikatolle huippuimurit. 
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4 Hankkeen laajuus ja laatu 

Toiminnan kuvaus 
Rakennuksessa toimii Ressun peruskoulu, jonka käyttöön muutettavat opetustilat edelleen 
tulevat. 
 
Hankkeen laajuus 
Koko rakennus 8699 brm2. 
Muutosalueen opetustilat 420 brm². 
Huoneistoala 420 htm². 

 
Laatutaso 
Hankkeessa tehostetaan rakennuksen tilojen järjestelyjä. Rakennus on vuodelta 1939 ja 
kulttuurihistoriallisesti arvokas. Tehtävillä toimenpiteillä suojellaan rakennusta ja sen käyt-
töikää. Työssä on huomioitu tuleva vuoden 2026 perusparannus. 
 

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

Tilamuutos- ja korjaustöihin ei tarvittu rakennuslupaa, koska opetustilat säilyvät opetusti-
loina. 
 
Koulu on kiinni kesän 2019. Koulun toiminta jatkuu elokuussa 2019, jolloin töitä jatketaan 
koulun ollessa toiminnassa. Työmaa-alueelle on pääsy estetty työmaa-aidoin ja lukituin 
ovin. 

 

6 Vaikutusten ja riskien arviointi 

Korjauksilla parannetaan käyttäjän toimintaa ja pidennetään kohteen käyttöikää. 

Hankkeen riskit 

Rakennus voidaan ottaa työmaan käyttöön ja aidata siten, että ulkopuolisilla ja koulun hen-
kilökunnalla tai asiakkailla ei ole pääsyä työmaa-alueelle. Riskien arvioinnissa otetaan huo-
mioon koulun toiminta työmaa-aikana ja miten työmaa vaikuttaa ympäristöönsä. 

7 Rakentamiskustannukset 

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 7/2019   RI 
= 104,1; THI = 187,1 ovat arvonlisäverottomana yhteensä 900 000 € (2 679 €/brm²). 
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8 Tilakustannus käyttäjälle 

Muutostyöstä aiheutuva lisävuokra on 8690 euroa/kk 10 vuoden maksuajalla. Vuodessa se 
on 104 280 euroa. Uusi vuokra on yhteensä 116 181,38 €/kk ja 1 394 176,56 €/v. 
 
Vuokrasopimuksen lisävuokraehto:  

Jos vuokrasopimus päättyy ennen lisävuokran maksuajan (10 v) päättymistä, vuokralainen 
sitoutuu maksamaan kaupunkiympäristön toimialalle vuokrasopimuksen päättymispäivän ja 
lisävuokran maksuajan päättymispäivän väliseltä ajalta muodostuvan lisävuokran siten, että 
koko jäljellä oleva lisävuokra erääntyy vuokrasopimuksen päättymispäivänä. *) 

 
Nykyinen vuokra on 16,28 €/htm²/kk, yhteensä 107 491,38 €/kk ja xxx €/v, josta pääoma-
vuokran osuus on 11,12 €/htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus on 3,35 €/htm²/kk. 
 

9 Ylläpito ja käyttötalous 

Rakennuksen ylläpidosta vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpitopalvelu. 
 
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on varautunut muuttokustannuksiin sekä kalustamisen 
kustannuksiin. 
 

10 Hankkeen aikataulu 

Hanke toteutetaan vuoden 2019 aikana. 
 
• hankesuunnittelu 04-08/2019 

• toteutussuunnittelu 06-08/2019 

• rakentamisen valmistelu 06/2019 

• rakentaminen 06-09/2019 

11 Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 
 

12 Väistötilat 

Väistötiloja ei tarvita, työt yhteensovitetaan ja aikataulutetaan käyttäjän kanssa. 
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13 Toteutus- ja hallintamuoto 

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala. Hankkeen toteu-
tusvastuu on kaupunkiympäristön toimialalla. 
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Liite 1 
 
Tilaaja 
HELSINGIN KAUPUNKI 
Kaupunkiympäristön toimiala 
Elimäenkatu 5 
PL 58225, 00099 
Helsingin kaupunki 
 
Jasmin Kivelä, rakennuttajainsinööri 
p. 09 310 43374 
jasmin.kivela@hel.fi 
 
Pekka Kuusjärvi, tekninen isännöitsijä 
p. 09 310 22131 
pekka.kuusjarvi@hel.fi 
 
Hallintovastaava 
Hanna-Leena Jokinen; KYMP-RYA/Tilapalvelut 
p. 09 310 20966 
hannaleena.jokinen@hel.fi 
 
Pääsuunnittelu 
Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy 
Mikko Soimakallio 
p. 0400 234 880 
mikko.soimakallio@ark-ristola.fi 
 
Rakennesuunnittelu 
HELSINGIN KAUPUNKI 
Kaupunkiympäristön toimiala 
Jessica Holmqvist, rakennesuunnittelija 
p. 09 310 39789 
 
LVI-suunnittelu 
Ramboll Oy 
Ilari Ranta-aho 
p. 045 1761177 
Farid Amiri 
p. 040 570 3429 
 
Sähkösuunnittelu 
Insinööritoimisto Stacon Oy 
Niko Viljander 
p. 050 5166 800 
 

Liitteet: 

Liite 2  Ressun peruskoulun tekstiilityötilan muutos opetustilaksi suunnitelmat 


