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Yhteenveto
Hankkeen nimi 7 ) Hankenumero
LP Lampi huoltorakennus, uudisrakennus 2821020131
Osoite B 7 Rakennustunnus (RATU)
Lampipolku 3 66942
Sijainti - Kohdenumero
Kaupunginosa 4 Kamppi, kortteli 168 tontti 21 4171
Kayttidjaltoiminta - - Asiakas-/oppilas-/tilapaikat |
LP Lampi, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Rakennuksen laajuustiedot brm? kem? hym? m?

[ 8 |

LP Lammen leikkipuistorakennus purettu huonokuntoisena ja uudisrakennus toimii huoltorakennuksena.
Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2020 Rl 104,5; THI

Hankkeen tarpeellisuus

198,5) ) ) ) |
brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus/Laajennus/Lisarakennus 83 70,55
Muutos/Korjaus/Perusparannus 540 000 | €
Yhteensa 540 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 6506 €/bm?

€ [ htm?

€ / asiakas

Tilakustannus kayttijalle

) T - 5 T 5 =
po€!k'r(1tm / yp€.|’(::tm / yht. €kfkhtm / yht. € / kk yht €/ v

Tuleva vuokra (70,55 htm?) 34,95 9,65 44,24 3121 37 456
Nykyinen vuokra (htm?)
ks kohta 8 Tilakustannus kayttajalle
Hankkeen aikataulu

Suunnittelu 10/2019-7/2020, rakennusaika 10/2019-7/2020
Rahoitussuunnitelma
Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 01 02 osoitetuista
maararahoista.
Vaistaotilat
Ei tarvetta.

Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Rakennuksen omistaa kaupunkiympériston toimialan,

Rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuus, joka vastaa myds rakennuksen ylldpidosta.
Lisatiedot

Lp Lampi huoltorakennus on tarkoitettu puiston leikkivalineiden, varusteiden ja lastenvaunujen varastointiin ja ti-
loissa on kesakayttinen inva-wc.
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1 Hankkeen perustiedot

Lp Lampi huoltorakennus
Lampipolku 3, 00940 Helsinki
Kaupunginosa Mellunkyla
Hankenumero 2821U20131
Kohdenumero 4171

Kiinteistétunnus 091-419-0004-0217
Rakennustunnus: 66942

Koko rakennus 83 brm?.

Kohteen omistaja: Kaupunkiympariston toimiala
Kayttaja: Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Voimassa oleva asemakaava numero 3313 on saanut lainvoiman 5.10.1953. Asemakaa-
vaan merkitylla puistoalueella ei ole osoitettu paikkaa leikkipuistorakennukselle. Rakennus-
valvontaviranomaisen ja kaavoittajan kanssa on jo aiemmin vuonna 2015 sovittu rakennus-
lupahakemusta edeltdvasta poikkeamismenettelysta, joka mahdollistaa uuden leikkipuisto-
rakennuksen rakentamisen vanhan puretun rakennuksen paikalle. Kohteen rakennustyot
kasittavat Lampipolku 3 -osoitteessa leikkipuiston huoltorakennuksen ja sen viemarilinjan
rakentamisen ty6t urakka-asiakirjojen osoittamassa laajuudessa.

Kohteen rakennustoita ovat leikkipuisto Lammen yksikerroksisen puurunkoisen uudisraken-
nuksen; huoltorakennuksen, (Kiinteistotunnus 091-419-0004-0217) rakentamisen ja asenta-
misen. Huoltorakennus on rospuuttotila, jossa on kesaaikana toimiva inva-wc. Tyd kasittaa
siten mm. paalutustéitd, maaperan kaivuutéita, uudisrakentamista, sahko-ja LVI-toita ja -
liittymiin liittymisen ja sala-ojitustoita.

Maapera on savea ja edellyttaa paaluperustusta myds viemarilinjan osalta on varauduttava
paalutukseen. Rakennus liitetdan olemassa olevaan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.
Huoltorakennukselta pumppaamolle toteutetaan viettoviemari n. 8,6 m ja pumppaamoilta
paineviemarina tontin reunaan kaivolle n. 86 m ja siita viettoviemarina HSY:n liitoskaivoon
kadulla n. 34 m. Rakennuksen sijoitus perustuu vanhan rakennuksen sijaintiin siten, etta
leikkipuiston muita rakenteita ei ole tarpeen purkaa. Hanke toteutetaan puiston perusparan-
nuksen yhteydessa.

Leikkipuisto Lammen laheisyydessa liikenndivat Helsingin seudun linja-autot ja Kontulan
metroasema on noin 1 kilometrin paassé, ja on helposti saavutettavissa kavellen 15 minuu-
tissa. Saatto- ja huoltoliikenne tapahtuu viereiselta Leikkikujalta.
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Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kontulan peruspiirissa on talla hetkella n. 14 000 asukasta, joista 0-12 - vuotiaita yhteensa
noin 1900. Vuonna 2015 arvioidun vaestéennusteen mukaan vuonna 2020 0-12-vuotiaita
lapsia on l[ahes 2100. LP Lampi on erittdin suosittu puisto, ja se on osa kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan pysyvaa leikkipuistojen palveluverkkoa.

Toiminnalliset perustelut

Leikkipuisto Lampi lopetti toimintansa vuonna 2011, jolloin toiminta siirrettiin 1ahialueen
muihin leikkipuistoihin. Vanha kayttokelvottamaksi todettu leikkipuistorakennus purettiin
vuonna 2015. Leikkipuistotoiminta jatkuu paivakoti Lammikon yhteydessa vuonna 2018
valmistuneissa tiloissa. Uuden leikkipuiston huoltorakennuksen ja puiston
perusparannuksen valmistuttua toiminta jatkuu puistossa ja antaa mahdollisuuksia entista
monimuotoisempaan toimintaan.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kohteessa sovelletaan ajanmukaisia suunnitteluperiaatteita, joiden avulla pyritaan tehok-
kaaseen tilankayttéon. Lahtékohtana on tuottaa toimiva rospuuttotilaratkaisu leikkipuistotoi-
minnalle. Taman lisaksi kayttajan tarkentuneet tarpeet on otettu huomioon varautumalla
my6s muiden toimintojen jarjestamiseen leikkipuistossa.

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Lammessa jarjestetaan avointa leikkipuistotoimintaa pienille lapsille ja heidan vanhemmil-
leen, liséksi puistossa toimii alle kouluikaisten leikkitoiminnan kerho. litapaivisin puiston toi-
minta painottuu koululaisiin. Puistossa jarjestetaan koululaisten avointa iltapaivatoimintaa,
mika sisaltad seka ohjattua etta vapaata leikkimista ulkona ja sisélla. Lisaksi koululaisille
tarjoillaan maksullinen valipala.

Hankkeen laajuus
Kylmat tilat, 83m? brutto ja huoneistoala 70,55htm?

Laatutaso

LP Lammen uudisrakennus toteutetaan taman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa
olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi,
viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan huomiota
paloturvallisuuteen, esteettomyyteen seka valaistukseen, siten etta tilat soveltuvat myos
aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille.

Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestavia, helposti
puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.
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Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen suunnittelussa on otettu tarkoin huomioon voimassa olevat rakennusmaa-
raykset ja ohjeet, asemakaavan asettamat reunaehdot, kéyttajan tarpeet ja tilaajaomistajan
yllapitoon perustuva nakdkulma. Edelld mainitun lisaksi tiloilla ja kohteella ei ole varsinaisia
erityisvaatimuksia.

Ymparistotavoitteet

Kiinteistosta tulee osa Helsingin kaupungin yllapitamaa rakennuskantaa, johon sovellettavat
elinkaaritavoitteet otetaan huomioon. Suunnittelussa ja toteutuksessa pyritadan siihen, etta
rakennusta voidaan pitaa kayttokunnossa pintoja korjaamalla seka rakennusosia

ja -jarjestelmia uusimalla mahdollisimman kauan kohtuullisin kustannuksin, jotta varsinaisia
laajoja peruskorjauksia ei jouduta suorittamaan.

Tilat ovat leikkipuistotoiminnan nakokulmasta monikayttdiset ja muuntojoustavat, minka joh-
dosta ne soveltuvat tarvittaessa myés muillekin toimijoille tulevaisuudessa. Kayttdjien nako-
kulmasta leikkipuiston huoltorakennuksen sijainti kaupunkirakenteessa on ekologinen, silla
tydntekijat, vanhemmat ja lapset voivat saapua paikalle kdvellen tai polkupyorilla. Lisaksi
julkiset liikenneyhteydet ovat hyvét.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Uudisrakennuksella parannetaan kayttdjan ulkoilu- ja virkistystoimintaa.
Hankkeen riskit

Uudisrakennukseen liittyvat toimenpiteet kohdistuvat puretun rakennuksen alueelle seka
viemérilinjaan, joka rakennetaan Lammikon paivakotirakennukselta rakennukselle. Yhdessa
leikkipuiston kanssa uusi huoltorakennus tulee parantamaan leikkipuiston ja sitd ympargi-
van puiston turvallisuutta ja tukemaan niiden yhteiskayttéa.

Tyébmaavaiheessa kiinnitetaan erityista huomiota tydmaa-alueen rajauksiin ja turvallisuus-
nakoékohtiin. Rakennuttajan ja urakoitsijan valista kommunikaatiota ja tiedottamista tehoste-
taan, jotta lahialueen ja ennen leikkipuiston kayttajien ei hairiinny rakennustéiden takia. Tur-
vajarjestelyt esitetaan turvallisuusasiakirjassa ja rakennustapaselostuksissa.

Ymparistovaikutuksiksi katsotaan kaytdn aikainen energiankulutus ja kohteen normaali
kaytto ja huoltotoiminta (likenne ja materiaalit).

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 1/2020 RI
= 104,5; THI = 198,5 ovat arvonlisdverottomana yhteensa 540 000 € (6 506 €/brm?).

Hankkeen hintaa korottavina tekijéina ovat pieni koko, huonot perustamisolosuhteet ja talo-
tekniikan tuominen péivakodilta puistoon (86 m).
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Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mu-
kaan maéaritelty sisainen vuokra on 44,24 euroa/htm?/kk, yhteensa 3 121 euroal/kk, 37 456
euroa/v. Nelibvuokran perusteena on 71 htm?2.

Padomavuokran osuus on 34,59 euroa/htm? ja yllapitovuokran osuus 9,65 euroa/ htm?.
Tuottovaade on 3% ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan to-
teutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yll&-
pitovuokraa vastaavaksi.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen ylldpidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan yllapitopalvelu.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on varautunut muuttokustannuksiin seka kalustamisen
kustannuksiin.

Hankkeen aikataulu

Hanke toteutetaan vuoden 2019-2020 aikana.
* hankesuunnittelu 2017-2020

* toteutussuunnittelu 10/2019-3/2020

* rakentamisen valmistelu 10/2019

+ rakentaminen 10/2019-6/2020

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle
8 02 01 02 osoitetuista maararahoista.

Vaistétilat
Vaistétiloille ei tarvetta.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteu-
tus- ja yllapitovastuu on kaupunkiymparistén toimialalla.
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Liite 1

Tilaaja

HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiympéristdn toimiala
Elim&enkatu 5

PL 58225, 00099

Helsingin kaupunki

Jasmin Kivela, rakennuttajainsinéori
p. 09 310 43374
jasmin.kivela@hel fi

Sami Sandstrém, tekninen isannditsija
p. 09 310 23008
sami.sandstrom@hel.fi

Hallintovastaava

Marjut Rantapuro; KYMP-RYA/Tilapalvelut
p. 09 310 21025

marjut.rantapuro@hel. fi

Paasuunnittelu
Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy
Antti Rauhalammi

p. 050 557 5517
antti@rauhalammi.fi

Rakennesuunnittelu
Expecon Oy

Kai Palin, rakennesuunnittelija
p. 050 5555 793

LVI-suunnittelu
Optiplan Oy
Eero Nieminen
p. 050 588 5237

Sadhkésuunnittelu
Sitowise Oy

Sauli Kinnunen

p. 040 182 6161

Liitteet:






