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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Kannelmäen peruskoulu, liikuntasalin ja musiikkiluokan lattiakorjaukset 2821P21410 

Osoite Rakennustunnus (RATU) 

Kanneltie 1, 00420 Helsinki 11791 

 Sijainti Kohdenumero 

33. kaupunginosa, Kaarela, Kortteli 125, Tontti 1 

 

 

4098 

Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat 

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala: Perusopetus ja esiopetus 448 

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

 4 493 4 329       17 295  

Hankkeen tarpeellisuus ja sisältö 

Korjaushankkeessa kunnostetaan ne tilat, joiden lattiarakenteissa on todettu kosteutta tai muita sisäilmaan vaikuttavia puutteita 

alkuvuodesta 2020 valmistuneessa kosteusteknisessä kuntotutkimuksessa. Liikuntasalin lattia ja sen alapuoliset 

täyttökerrokset puretaan ja lattia rakennetaan uudelleen. Musiikkiluokan, teknisen tilan, sekä pukuhuonetilojen lattiapinnoitteet 

uusitaan. Osassa tiloja tehdään tiivistyskorjauksia epäpuhtauksien kulkeutumisen estämiseksi. Korjatuissa tiloissa suoritetaan 

kattavat pölysiivoustyöt ennen tilojen käyttöönottoa. Lisäksi rakennuksen ilmanvaihtojärjestelmälle sekä sitä palvelevalle 

rakennusautomaatiojärjestelmälle tehdään kattavat huoltokorjaustyöt.  

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 3/2020; RI 104,4; THI 197,8)  

 brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%) 

Muutos / Korjaus / Perusparannus 4 493 4 329       779 000 € 

Yhteensä 4 493 4 329       779 000 € 

Investointikustannusten jakautuminen 173 € / brm² 

180 € / htm² 

1 739 € / asiakas 

Tilakustannus käyttäjälle 
 po € / htm2 / 

kk 
yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra ( 4 329 m2) 14,95 3,38 18,33 79 337 952 049 

Nyk. vuokra ( 4 329 m2) 14,95 3,38 18,33 79 337 952 049 

Toiminnan käynnistämiskustannukset: Ei                          

Hankkeen aikataulu 

Hanke ja toteutussuunnittelu 03 - 05/2020, rakentamisen valmistelu 05/2020, toteutus 06/2020 - 12/2020. 

Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 020206 osoitetuista 

kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 

Väistötilat Väistötilojen kustannus 

Erillisille väistötiloille ei ole hankkeen aikana tarvetta. 0 euroa 

Toteutus- ja hallintamuoto 

Kaupunkiympäristön toimiala, Rakennukset ja yleiset alueet hallinnoi tiloja, on rakennuksen omistaja, vastaa rakennuksen 

ylläpidosta ja korjausten toteuttamisesta. Kaupunkiympäristön toimiala on vuokrannut tilat Kasvatuksen ja koulutuksen 

toimialalle. 

Lisätiedot 
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1 Hankkeen perustiedot 

Nimi Kannelmäen peruskoulu 

Paikkatieto  Kaupunginosa 33 

Kortteli   125 

Tontti    1 

Rakennustunnus  11791 

Osoite   Kanneltie 1, 00420 Helsinki 

Omistus  Oma kiinteistö 

Käyttötarkoitus  Peruskoulurakennus 

Bruttoala   4 493 m2 

Käyttöön jäävä ala  4 329 m2 

Tilavuus  17 295 m3 

 

 

Rakennuksen käyttäjänä on Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan perusopetuksen 

Kannelmäen peruskoulu.  

 

Korjaushanke kohdistuu rakennuksen kosteus- ja sisäilmakorjauksiin sekä näiden 

ehkäisyyn. Hanke sisältää merkittävien läpivientien tiivistyskorjaukset, liikuntasalin vanhan 

lattian uusimisen sisältäen lattian alapuolella olevien haitta-aineiden poistamisen, kosteutta 

sisältävien maanvastaisten lattioiden korjaukset sekä koko rakennuksen kattavat 

pölysiivoustyöt. Rakennuksen vesikaton bitumikermiosuudella olevat läpiviennit tiivistetään. 

Lisäksi rakennuksen ilmanvaihtojärjestelmän ja ilmanvaihtoa ohjaavan 

automaatiojärjestelmän puutteet korjataan ja järjestelmät huolletaan.  

 

Korjauksen tarkoituksena on saada helmikuussa 2020 valmistuneessa kosteusteknisessä 

kuntotutkimuksessa todetut puutteet kuntoon siten, että rakennuksesta saadaan 

terveellinen ja turvallinen ennen tulevaa rakennuksen vesikaton ja julkisivujen 

peruskorjausta.  

 
Liite 1, Suunnittelutyöryhmä 

2 Selvitys rakennuksesta 

Rakennus on valmistunut vuonna 1959, ja rakennuksessa on kaksi maanpäällistä kerrosta. 

Rakennuksen eteläsiipi, joka kattaa suurimman osan rakennuksesta, sisältää 1. ja 2. 

kerroksen. Rakennuksen pienempi pohjoissiipi sisältää kellarikerroksen ja 1. kerroksen. 

Rakennukseen on tehty vuonna 2012 valmistunut peruskorjaus, jolloin talotekniset 

järjestelmät, ikkunat ja pintamateriaalit uusittiin. 

 

Rakennuksen alapohja ja kantavat rakenteet ovat teräsbetonia. Julkisivut ovat puhtaaksi 

muurattuja tiili-villa-tiilirakenteita. Vesikatto on loiva harjakatto, joka on konepeltisaumattu. 

 

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto vuodelta 2012. Rakennus on liitetty 

kaupungin vesi- ja viemäriverkostoon ja kaukolämpöverkostoon. 
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3 Hankkeen tarpeellisuus 

Rakennukseen on tehty ilmanvaihdon kuntotutkimus, joka valmistui tammikuussa 2020 

sekä kosteustekninen kuntotutkimus, joka valmistui helmikuussa 2020. Ilmanvaihdon 

kuntotutkimuksen teki Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy ja kosteusteknisen kuntotutkimuksen 

Sitowise Oy.  

 

Ilmanvaihdon kuntotutkimuksessa todettiin sekä asennusaikaisia että huoltoon liittyviä 

puutteita koneissa ja kanavissa. Lisäksi ilmanvaihtoa ohjaavassa rakennusautomaatiossa 

todettiin ristiriitaisuuksia. Ilmanvaihtojärjestelmän ja automaation ongelmien vuoksi 

rakennuksen painesuhteet poikkeavat tasapainosta siten, että osa tiloista on ylipaineisia ja 

osa alipaineisia. Todettujen puutteiden vuoksi ilmanvaihtojärjestelmällä ei nykykunnossa ole 

mahdollista saavuttaa suunniteltuja sisäilmaolosuhteita luokkahuoneissa. 

 

Kosteusteknisessä kuntotutkimuksessa todettiin erilaisia paikallisia ja laajempia 

kosteusvaurioita ulkoseinä- ja sokkelirakenteissa. Lisäksi 1. kerroksen maanvastaisissa 

tiloissa todettiin paikoitellen kosteutta lattiarakenteissa. Liikuntasalin lattiarakenteen sisällä 

todettiin asbestieristettyä putkistoa, josta on saattanut päästä irtonaista asbestia 

lattiarakenteen sisään. Vesikatto on alkuperäinen peltikate, jossa todettiin jonkin verran 

vesikaton vedenpitävyyttä heikentäviä puutteita pidemmällä aikavälillä. 

 

Rakenteiden vauriot ja ilmanvaihdon sekä automaatiojärjestelmän puutteet saattavat 

aiheuttaa käyttäjille oireilua, ellei näitä korjata. Em. seikkojen vuoksi tilojen kosteus- ja 

sisäilmakorjaukset sekä ilmanvaihtojärjestelmän huoltokorjaukset tulee aloittaa pikaisesti. 

Tämän vuoksi hankkeen aikataulu toteutetaan kiireellisenä. Tarkoituksena on suorittaa nyt 

kiireelliset korjaukset ennen tulevaa rakennuksen vesikaton ja julkisivujen peruskorjausta.  

4 Hankkeen laajuus ja laatu 

Koko rakennuksen laajuus on 4 493 bruttoneliömetriä.  

 

Liite 2, Asemapiirustus 
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Kuva 1, asemapiirustus 

 

 

Kuvissa on esitetty rakennuksen kellarikerros, 1. ja 2. kerros:  

 

 

 

Kuva 2: Kannelmäen peruskoulu, kellarikerros 
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Kuva 3: Kannelmäen peruskoulu, 1. kerros 

  

 

 

Kuva 4: Kannelmäen peruskoulu, 2. kerros 
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Korjaustöiden sisältö 

 

Liikuntasalin korjaukset sisältävät lattian vanhojen puurakenteiden purkamisen 

betonilaattaan asti, lattian täyttömateriaalien purkamisen sisältäen tarvittavat 

asbestipurkutyöt, lattian alapuolisten liittymien tiivistämisen sekä uuden puulattian 

rakentamisen. Töiden yhteydessä liikuntasalin seinät maalataan.  

 

Liikuntasalin alapuolisissa pukuhuonetiloissa sekä niiden yhteydessä olevissa WC-tiloissa 

lattioiden vanhat pinnat puretaan ja uusitaan. Ison ryömintätilan läpiviennit tiivistetään. 

Lämmönjakohuoneen yhteydessä oleva pieni ryömintätila siivotaan. 

 

Rakennuksen toisessa siivessä musiikkiluokan ja teknisen tilan vanhat lattiapinnoitteet 

puretaan ja uusitaan hyvin vesihöyryä läpäisevillä pinnoitteilla. Musiikkiluokassa lattian ja 

seinien liitokset tiivistetään. Iltapäiväkerhon tiloissa korotetun puulattian ja seinien väliset 

liitokset sekä puulattian läpiviennit tiivistetään. 

 

Vesikatolla kermikaton tuuletusputkien läpiviennit tiivistetään. 

 

Kaikissa rakennuksen tiloissa suoritetaan kattavat pölysiivoustyöt kesällä 2020. Lisäksi 

kaikilla työalueilla suoritetaan P1-tason pölysiivoukset ennen osastointien purkamista ja 

tilojen luovutusta käyttäjälle.  

 

Rakennuksen ilmanvaihtojärjestelmä ja sitä ohjaava rakennusautomaatiojärjestelmä 

korjataan ja huolletaan. Korjaukset sisältävät mineraalivillakuitulähteiden poistamisen IV-

järjestelmästä, ilmanvaihtokoneiden huoltotyöt, automaatiojärjestelmän korjaukset sekä 

ilmanvaihdon säätö- ja mittaustyöt. 

 

Laatutaso  

Korjauksen laatu varmistetaan hyvällä valvonnalla sekä kiinnittämällä huomiota työalueiden 

suojaukseen ja rakennusmateriaalivalintoihin. Pölysiivoustyöt suoritetaan P1-luokkaan, ja 

puhtaudenhallinnan onnistuminen varmistetaan puhtaudenhallintakonsultin toimesta 

tehtävillä puhtausmittauksilla. Kosteudenhallinnan onnistuminen varmistetaan valvojan sekä 

rakennesuunnittelijan toimesta. Tarvittaessa tehdään sisäilmaan tai rakenteisiin liittyviä 

lisätutkimuksia myös korjaustöiden aikana. Ilmanvaihtojärjestelmän korjausten 

onnistuminen varmistetaan korjausten lopussa tehtävillä ilmamäärien mittauksilla kaikissa 

tiloissa. 

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

Rakennuksen korjaustyöt suunnitellaan ja toteutetaan yhteistyössä käyttäjien kanssa siten, 

että korjauksista aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa toiminnalle. Korjauksissa 

hyödynnetään koulun kesäloma-aikaa. Väistötiloille ei ole tässä hankkeessa tarvetta. 

 

Korjaustoimissa pyritään pitkäaikaisiin ja hyväksi todettuihin ratkaisuihin. 
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6 Vaikutusten ja riskien arviointi 

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan 

Korjausten toteuttamisella pyritään saamaan käyttäjille terveelliset ja turvalliset tilat siihen 

asti, kunnes rakennuksen julkisivu ja vesikatto uusitaan. Korjauksilla on tarkoitus parantaa 

rakennuksen sisäilman laatua sekä vähentää terveysongelmia ja sairauspoissaoloja 

rakennuksen sisäilmasta johtuvista syistä.  

 

Varsinaisia tilamuutoksia ei tässä hankkeessa tehdä. 

 

Hankkeen riskit 

Hankkeen kiireinen aloitus sekä toteuttaminen käytön aikana ja sen ehdoilla aiheuttaa riskiä 

aikataulutuksen osalta. Tämä on otettu huomioon varaamalla korjauksille töiden sisältöön 

nähden pitkä toteutusaika, eli 7 kuukautta. 

7 Rakentamiskustannukset 

Hankkeen enimmäishinta 

 

779 000 euroa, ALV 0 % 

 

965 960 euroa, ALV 24 % 

 

Korjauskustannukset ovat 180 euroa / htm², ALV 0 % ja 223 euroa / htm², ALV 24 %. 

 

Kustannusindeksin tunnusluvut 

 

Kausi 3/2020, RI = 104,4 ja THI = 197,8. 

8 Tilakustannus käyttäjälle 

Pinta-ala vuokranmääräytymisperusteena on 4 329 htm2. 

 

Nykyinen vuokra on 18,33 euroa / htm2 kuukaudessa. Tästä pääomavuokra on 14,95 euroa 

/ htm2 / kk ja ylläpitovuokra on 3,38 euroa / htm2 / kk.  

 

Nykyiset vuokrakustannukset ennen korjauksia ovat 79 337 euroa kuukaudessa ja 952 049 

euroa vuodessa.  

 

Korjauksilla ei ole käyttäjälle vuokravaikutusta, eli vuokra pysyy korjausten jälkeen 

ennallaan. 

9 Ylläpito ja käyttötalous 

Rakennuksen ylläpitovastuu on Kaupunkiympäristön toimialan Ylläpitopalvelulla. 
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10 Hankkeen aikataulu 

Tavoiteaikataulu on seuraava: 

 

- Hanke- ja toteutussuunnittelu 3 – 5/2020 

- Kustannusten ja vuokravaikutuksen laskeminen 5/2020 

- Hankesuunnitelman laatiminen ja hyväksyminen 5/2020 

- Rakennusluvan hakeminen 5/2020 

- Rakentamisen valmistelu 5/2020 

- Rakentaminen 6 – 12/2020. 

11 Väistötilat 

Korjaukset voidaan toteuttaa ilman erillisiä väistötiloja. 

12 Toteutus- ja hallintamuoto 

Toteutus- ja ylläpitovastuu on Kaupunkiympäristön toimialalla. Rakennuttamisesta vastaa  

Kaupunkiympäristön  Rakennuttaminen -palvelu. 

 

 

 

 

Hankesuunnitelman liitteet 
 

Liite 1, Suunnittelutyöryhmä 

Liite 2, Asemapiirustus 

 

 

 



Liite 1 

KANNELMÄEN PK, KORJAUSTEN SUUNNITTELUTYÖRYHMÄ   

 

Tilaaja / rakennushankkeeseen ryhtyvä 

 
Helsingin kaupunki 
Kaupunkiympäristön toimiala, Rakennuttaminen -palvelu 

Maria Lähdemäki, projektipäällikkö 
p. 050 334 7885 
maria.lahdemaki@hel.fi 

 
 

Helsingin kaupunki 
Kaupunkiympäristön toimiala, Ylläpitopalvelu 

Jukka Järvenranta, tekninen isännöitsijä 
p. 040 336 2157 
jukka.jarvenranta@hel.fi 

 
 

Helsingin kaupunki 

Kaupunkiympäristön toimiala, Rakennetun omaisuuden hallinta –
palvelu, Yhteiskuntavastuu 
 
Riitta Harju, johtava sisäilma-asiantuntija 

p. 040 336 0784 
riitta.harju@hel.fi 
 

 
Anna Keskinen, sisäilma-asiantuntija 
p. 040 194 5744 

anna.keskinen@hel.fi 

 
 
 Anni Turunen, tiedottaja 
p. 040 712 6553 
annik.turunen@hel.fi 

 
 
 Marianna Tuomainen, johtava asiantuntija 
p. 040 349 5922 

marianna.tuomainen@hel.fi 

 

Suunnittelijat, asiantuntijat 

Johanna Haikarainen, arkkitehti ja pääsuunnittelija 

Vahanen Suunnittelupalvelut Oy 
p. 040 541 5811 
johanna.haikarainen@vahanen.com 
 

 
Virpi Sandström, tiimipäällikkö 
Vahanen Rakennusfysiikka Oy 

p. 044 486 7790 
virpi.sandstrom@vahanen.com 

mailto:maria.lahdemaki@hel.fi
mailto:jukka.jarvenranta@hel.fi
mailto:riitta.harju@hel.fi
mailto:anna.keskinen@hel.fi
mailto:annik.turunen@hel.fi
mailto:marianna.tuomainen@hel.fi
mailto:johanna.haikarainen@vahanen.com
mailto:virpi.sandstrom@vahanen.com


Liite 1 

 
 
Jussi Ritola, rakennesuunnittelija 

Vahanen Rakennusfysiikka Oy 
p. 044 768 8375 
jussi.ritola@vahanen.com 

 

Käyttäjät 
   

Helsingin kaupunki 

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, Perusopetus            
Arjariitta Heikkinen, perusopetuksen aluepäällikkö 
p. 040 548 5710 

arjariitta.heikkinen@hel.fi 
 
 

Helsingin kaupunki 

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, Kannelmäen peruskoulu 
Kirsi Juuti, rehtori 
p. 050 535 3276 

kirsi.juuti@hel.fi 
 

 

Helsingin kaupunki 
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, Henkilöstöpalvelut 
Jari Mäenmaa, työsuojelupäällikkö 
p. 040 720 1986 

jari.maenmaa@hel.fi 
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