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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Tervalammen kuntoutuskeskuksen siirtäminen Auroran sairaalaan 2821P51311 

Osoite Rakennustunnus (RATU) 
Nordensiköldinkatu 20, rakennus 4 ja 5, 00250 Helsinki         4064, 4060 

Sijainti Kohdenumero 
Pasila 4229 

Käyttäjä/toiminta Asiakaspaikat 
Sote/ terveys- ja päihdepalvelut/ psykiatrian ja päihdehuollon erityispalvelut          50 

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

Rakennus 4  
 614,5    

Rakennus 5  1933,5    

Hankkeen tarpeellisuus 
Nykyistä päihdepalvelujen ja -kuntoutuksen palvelukokonaisuutta ollaan kehittämässä ja uudistamassa entisestä laitospai-

notteisesta kuntoutuksesta toipumissuuntautuneeseen palvelumalliin. Tämä edellyttää palvelussa käytettävien tilojen 
osalta erilaisia ja monipuolisempia ominaisuuksia ja ratkaisuja kuin aiemmin. Toiminta siirtyy Helsinkiin 40-50 ympärivuoro-
kautista kuntoutuspaikkaa käsittävänä kokonaisuutena. Sijainti Helsingissä vahvistaa merkittävästi yhteistyötä vertaistoimi-
joiden sekä muiden sosiaali- ja terveyspalvelujen kanssa.   
 
Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 8/2019 RI 104.4 THI 190,1)  

 brm² htm² hym² 
Inv.kustannusarvio (alv 

0%) 

     € Muutos / Korjaus / Perusparannus 2908 2548   € 

Yhteensä 2908 2548  980 000 € 

Investointikustannusten jakautuminen 
337 

€ / 
brm² 

385 
€ / 

htm² 

      
€ / 

asiakas 

Arvioitu tilakustannus käyttäjälle 
 

tilavuokra/ 
€/ kk 

toiminnali-
set muutokset / 

€ / kk 

yht. € / 
htm2 / kk 

yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra sis.tilavuokran 
sekä toiminnaliset muutokset 
(htm2) rak 4,  

        13 120 2 282  15 402 184 821 

Tuleva vuokra sis. tilavuok-
ran sekä toiminnalliset (htm2) 
rak 5 

 
35 905 

 
7 181  43 086 517 030 

 
Hankkeen aikataulu 

Toteutussuunnittelu 3/2019 – 5/2019, Rakennustyöt 6/2019 – 12/2019 

Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista koh   

dentamattomista korjausmäärärahoista 
 

    Väistötilojen kustannusar-
vio Korjaustöiden aikana ei tarvita väistötiloja 0 € 

      Toteutus- ja hallintamuoto 
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   Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki. Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonai-
suus vastaa sen ylläpidosta ja hankkeen toteutuksesta. 
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1 Hankkeen perustiedot 

Auroran Sairaala, rakennukset 4 ja 5 
Kaupunginosa     17 Pasila 
Kortteli    61 
Tontti      3      
Käyntiosoite         Nordenskiöldinkatu 20, 00250 Helsinki.  
Kohdenumero      4229 
RATU                   4060 ja 4064 
 
Rakennusten 4 ja 5 toiminnalliset muutostyöt Tervalammin kuntoutuskeskuksen toimin-
taa varten 

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta 

M.Schjerfbecin suunnitteleman sairaala rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1914. 
 
Tontilla on voimassa asemakaava nro 9140 jossa tontti on merkitty sosiaali- ja terveus-
tointa palvelevien rakennusten korttelialueeksi YS. 

 
Rakennuksen 4 ja 5 toimenpidehuoneiden ja toimistokerrosken muutos potilaskäyttöön 
vaatii rakennusluvan. Lupa on myönnetty 2.7.2019, tunnus 17-1682-19-D 
 
Rakennukset ovat aikaisemmin olleet vuokralla Hus- kuntayhtymällä. 
Sosiaali- ja terveystoimiala vuokraa molemmat rakennukset muutostöiden jälkeen. 

3 Hankkeen tarpeellisuus 

Tekniset ja taloudelliset perustelut 

Tervalammen kartanon kuntoutuskeskus on psykiatrian ja päihdehuollon erityispalveluiden 
50-paikkainen päihdehuollon kuntoutuskeskus. Kuntoutuskeskuksessa tarjotaan intensiivistä 
päihdehuollon ryhmäkuntoutusta ja toiminnallista kuntoutusta. Ohjautuminen kuntoutusyhtei-
söihin on vähentynyt viime vuosina eikä kuntoutujien vointi ole mahdollistanut kuntouttavaa 
arkityötoimintaa entiseen tapaan.  

 

Nykyistä päihdepalvelujen ja -kuntoutuksen palvelukokonaisuutta ollaan kehittämässä ja uu-
distamassa entisestä laitospainotteisesta kuntoutuksesta toipumissuuntautuneeseen palve-
lumalliin. Tämä edellyttää palvelussa käytettävien tilojen osalta erilaisia ja monipuolisempia 
ominaisuuksia ja ratkaisuja kuin aiemmin. Toiminta siirtyy Helsinkiin 40-50 ympärivuoro-
kautista kuntoutuspaikkaa käsittävänä kokonaisuutena. Sijainti Helsingissä vahvistaa mer-
kittävästi yhteistyötä vertaistoimijoiden sekä muiden sosiaali- ja terveyspalvelujen kanssa.   

 
Nykyisten tilojen soveltumattomuus toiminnan vaatimuksiin vaikeuttaa palvelujen uudista-
mista mm. seuraavista syistä 
- nykyiset tilat eivät ole muunneltavissa uuden toimintamallin mukaisesti; tilat eivät ole 

joustavat eivätkä monikäyttöiset 
- osa käytössä olevista rakennuksista/tiloista on huonokuntoisia ja edellyttää peruskor-

jauksia 
- kuntoutuskeskuksen kiinteistöt eivät täytä esteettömyysvaatimuksia 
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- kuntoutuskeskuksen käytössä olevat tilat sijaitsevat hajallaan laajalla alueella, mikä vai-
kuttaa tarvittavaan henkilöstömäärään 
- kulkeminen rakennusten välillä saattaa lisätä niin asiakkaiden kuin henkilökunnankin 

turvattomuuden tunnetta erityisesti pimeänä aikana  
- etäisyys helsinkiläisten muihin palveluihin on noin 45 km ja julkinen liikenneyhteys  

puuttuu ja se vaikeuttaa asiakkaiden sijoittamista kuntoutuskeskukseen 
- kuntoutujan psyykkisen tai somaattisen voinnin äkillisesti heikentyessä siirtoviive päi-

vystykseen on kohtuuttoman pitkä erityisesti virka-ajan ulkopuolella ja uhka- ja vaara-
tilanteissa poliisin tulo kestää maaseudulla kauan 

- automaattinen sammutuslaitteisto puuttuu majoitusrakennuksista, paloturvallisuus ei 
ole nykymääräysten mukainen 

- vajaakäytöllä tai kokonaan käyttämättöminä olevien rakennusten toimitilakustannuk-
set nostavat hoidon- ja palvelun vuorokausikustannuksia 

- laajan piha-, puisto- ja maa-alueen kunnossapito edellyttää henkilökuntaresurssia ja 
lisää kustannuksia 

4 Hankkeen laajuus ja laatu 

Hankkeen laajuus 

Hankkeessa rakennetaan rakennuksen osastoille keittiöt, muutetaan toimisto- ja toimen-
pidehuoneita potilashuoneiksi. 
 

Laatutaso  

Hankkeen laatutaso on tavanomainen. 

Rakenteelliset toimenpiteet 
 
  Osastoille rakennetaan potilaskeittiöitä, muutetaan toimistokerros ja muita tiloja potilhuo-

neiksi. 

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

Ei erityisvaatimuksia. 

6 Hankkeen ympäristötavoitteet 

                  Hankkeelle ei kohdistu ympäristötavoitteita. 

7 Vaikutusten ja riskien arviointi 

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan 

Rakennustöiden aikana rakennukset ovat työmaa-alueena, joten toimintaan ei ole 
vaikutusta. 
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Hankkeen riskit 

Työmaan ympäristölle aiheutuvat riskit huomioidaan työmaa- ja ympäristösuunnitte-
luissa. 
Korjausrakentamishankkeissa varaudutaan purkutyön aikana esille tuleviin ennakoi-
mattomiin rakenneratkaisuihin ja – vauriohin. 

8 Rakentamiskustannukset 

Kaupunkiympäristön toimialan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen rakenta-
miskustannukset kustannustasossa 8/2019 (RI 104,4: THI 190,1) ovat arvonlisäverotto-
mana yhteensä 980 000 euroa.  

9 Tilakustannus käyttäjälle 

Tuleva vuokravaikutus käyttäjälle:  
  Tuleva vuokra sis.tilavuokran sekä toiminnaliset muutokset (htm2) rak 4,  

                pääomavuokra 16,46 €/m²/kk ja ylläpitovuokra 4,89 €/m²/kk yhteensä 21,35 €/m²/kk 
  yht.15 402 € / kk     
  yht.184 821 € / v 
 
  Tuleva vuokra sis. tilavuokran sekä toiminnalliset (htm2) rak 5 
  pääomavuokra 13,68 €/m²/kk ja ylläpitovuokra 4,89 €/m²/kk yhteensä 18,57 €/m²/kk      
  yht. 43 086 € / kk 
  yht. 517 030 € / v 
 
   Vuokraaika on 5 vuotta. 

10 Ylläpito ja käyttötalous 

      Rakennuksen ylläpidosta vastaa Helsingin kaupunki.  
 

11 Hankkeen aikataulu 

Kokonaisaikataulu 
 hanke- ja toteutussuunnittelu              02/2019 – 04/2019 
 rakentamisen valmistelu                      04/2019 – 06/2019 
 rakentaminen                   06/2019 – 12/2019 

12 Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakoh-
dalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 
 

13 Väistötilat 

                  Väistötiloja ei tarvita. 
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14 Toteutus- ja hallintamuoto 

  Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki.  
Hankkeen totutuksesta vastaa Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön toimiala ra-
kennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus. 
Ylläpidosta vastaa Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja 
yleiset alueet ylläpitopalvelu. 

15 Päätösehdotus 

Hankesuunnittelutyöryhmä esittää, että Auroran sairaalan rakenusten 4 ja 5 
toiminnalliset muutostyöt toteutetaan siten, että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta arvonlisäverottomana on 980 000 euroa elokuun 2019 
kustannustasossa. 
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Suunnittelutyöryhmä     Liite 1 
 

    
Kaupunkiympäristön toimiala, rakennukset ja yleiset alueet - hankesuunnittelutyöryhmä  
 

projektinjohtaja (toteutus ja hankesuun.) Kalevi Aittola   
käyttöpäällikkö   Jari Tuominen                    
kustannusasiantuntija   Lea Kivilahti  

 
Sosiaali- ja terveydentoimiala 

      toimitila-asiantuntija                                                Kati Hynninen   
      tila- ja turvallisuuskoordinaattori  Arja Kettumäki 
      vs. johtaja Tervalammin kuntoutuskeskus Johanna Palve    
                   
 
Pää- ja arkkitehtisuunnittelu 

Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy  Antti Rauhalammi  
    

   
Rakennesuunittelu 
      Kaupunkiympäristön toimiala, Rya Tilapalvelut         Markku Hakonen 
 
Lvi-suunnittelu 
      Hepacon Oy     Jukka Penttinen 
 
Sähkösuunnittelu 
       Stacon Oy      Sami Penttinen 
 


