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LOPPUSELVITYSPÖYTÄKIRJA 
18.7.2017 

JÄTKÄSAAREN MAANALAISET TILAT 
RAKENNUSTEKNINENURAKKA 

Aika 18.7.2017 klo 9.00-12.00 

Paikka Elimäenkatu 5 nh. Valssaamo 

1. 
JÄRJESTÄYTYMINEN 

Sovittiin, että loppuselvitystilaisuuden puheenjohtajana toimii Erkki Nurmi ja 
pöytäkirjanpitäjänä Jukka Väisänen. 

Sovittiin, että tämä pöytäkirja tehdään kahtena kappaleena, yksi kummallekin 
sopijapuolelle. 

Lisäksi jäljennös tästä pöytäkirjasta tallennetaan projektipankkiin. 

Lisäksi sovittiin, että tämän pöytäkirjan tarkistavat ja allekirjoittavat 
pöytäkirjanpitäjä, puheenjohtaja ja urakoitsijan edustajana Juha Halonen. 

LOPPUSELVITYKSEN SOPIMUKSENMUKAISUUS JA VALMISTELU 

Ensimmäinen vastaanottotarkastustilaisuus oli sovittu pidettäväksi 29.9.2016 
ja tämä tilaisuus keskeytettiin. Vastaanottotarkastuksessa 30.11.2016 
sovittiin, että loppuselvitystilaisuus pidetään erikseen sovittavana ajan 
kohtana. 

Samoin on merkitty, ettei urakoitsijalla ole rakennuttajaa kohtaan muita 
vaatimuksia, kuin mitä vastaanottopöytäkirjassa on mainittu. 

Loppuselvitystä on valmisteltu tapaamisissa Elimäenkatu 5:ssä seuraavasti: 
11.1., 18.1., 22.3., 5.4., 19-21.4., 9.5., 19.5., 30.5. ja 31.5. Yhteisesti 
todettiin, että molemmat sopijapuolet ovat aktiivisesti toimineet asioiden 
eteenpäin viemiseksi. 

31.5.2017 käydyssä loppuselvitystineuvottelussa sovittiin, että urakoitsija 
tekee ehdotuksen 30.6.2017 mennessä loppuselvityksen saattamiseksi 
loppuun. Lisäksi sovittiin, että rakennuttaja toimittaa MT 32, MT 33, MT 57, 
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MT 59 ja MT 164 osalta rakennuttajan esityksen 7.6.2017 mennessä 
urakoitsijalle. 

Tämän jälkeen urakoitsija lähetti rakennuttajalle riidanalaisista tarjouksista 
laskun yhteissummaltaan 1 438 130,60 € alv. 0 %. 
Näitä töitä ei ole tilaajan puolesta todettu oikeiksi, jonka vuoksi urakoitsijaa on 
pyydetty hyvittämään em. lasku. Hyvitystä ei ole tehty. 

Tilaajan puolelta katsottiin tällöin ainoaksi vaihtoehdoksi jääneen riitaisen 
loppuselvityksen tekeminen. 

Urakoitsija on tarkentanut kokouksessa MT 115 vaatimustaan 3.2.2016 
jälkeen esitettyihin lisäaikavaatimuksiin liittyen. Lisääjästä syntyvä resurssien 
lisäämisestä johtuva lisäkustannusvaatimus 3.2.2016 jälkeen on yhteensä 
696 000.00 euroa, joka liittyy seuraaviin lisä-ja muutostöihin: MT 123, MT 
127, MT 128, MT 129, MT 131, MT 134, MT 141, MT 146, MT 147, MT 151, 
MT 156, MT 163, MT167, MT 174, MT 181, MT 186, MT 213, MT 235 JA MT 
256. 

Urakkasopimuksessa, urakkaohjelman kohdassa 10.4 Muutostyöt ja lisätyöt 
todetaan yksiselitteisesti, että "Tarjous katsotaan annetussa laajuudessa 
lopulliseksi". Näistä muutostöistä on jo tilattuja maksettu MT 123, MT 127, 
MT 128, MT 129, MT 131, MT 146, MT 147, MT 151, MT 156, MT 162, MT 
163, MT 167, MT 174, MT 181, MT 213 JA MT 256, sekä rakennuttajan 
hyväksymien listalla MT 134, MT 141, MT 186 JA MT 235 ja Mt 115 luovutettu 
3.2.2016 tilaajalle ja sen voimassa olo on päättynyt 15.2.2016, joten 
urakoitsija ei voi niitä enää muuttaa. 

3. 
LOPPUSELVITYKSEN LAAJUUS 

Merkittiin, että tämä loppuselvitys koskee Helsingin kaupungin 
rakennusviraston ja Kalliorakennus-Yhtiöt Oy:n välillä 8.5.2015 allekirjoitetun 
urakkasopimuksen loppuselvitystä. 

4. 
LOPPUSELVITYS 

Alkuperäinen urakkasumma 14 190 000,00 € 

Rakennuttajan tähän mennessä hyväksymät ja tilaamat 
muutostyöt yhteensä 2 626 939,13 €. 

- rakennuttaja on hyväksynyt, mutta ei vielä tilannut muutostyötarjouksia 
yhteissummaltaan 633 041,95 € liitteen 2 mukaisesti. 

lisäksi rakennuttaja on hyväksynyt tilattavaksi yhteisestä aikataulusta 
poiketen urakoitsijan myöhässä toimittamia tarjouksia 
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yhteissummaltaan 146 512,18 € liitteen 1 mukaisesti. Nämä on 
kuitenkin aiheina esitetty vastaanottotarkastuksessa. 

rakennuttaja on hyväksynyt urakoitsijan esittämistä kiistetyistä urakka-
ajan pidentymisestä (tarjous 200) aiheutuneista kustannuksista 
250 360,00 € liitteen 1 mukaisesti. 

rakennuttajan arvonalennuksena pidättämä maksamatta jäävä 
urakkasumman osa on -664 795,00 € liitteen 1 mukaisesti. 

rakennuttajan pidättämät sopimussanktiot -3000,00 € liitteen 1 
mukaisesti. 

rakennuttajan pidättämät jälkitarkastussakot -10 000,00 € liitteen 1 
mukaisesti. 

Rakennuttaja on valmis maksamaan urakoitsijalle näistä 
yhteensä 352 119,60 euroa. 

urakoitsija on esittänyt muutostyötarjouksia yhteissummaltaan 
2 463 153,16 €, joita rakennuttaja ei ole hyväksynyt. Tarjoukset ovat 
eriteltyinä liitteessä 3. 

urakoitsijan esitys lattioiden arvonalennuksesta - 101 187,40 euroa. 

hyväksytyt, mutta tilaamattomat muutostyöt 633 041,95 euroa + 
146 512,65 euroa. 

urakoitsijan hyväksymät jälkitarkastussakot ja sopimussanktiot -
10 000 euroa + -3 000,00 euroa, yhteensä - 13 000,00 euroa. 

Urakoitsijan vaatimukset yhteensä 3 128 520,36 euroa. 

Riidanalaiseksi osuudeksi jää 2 776 400,76 euroa. 

rakennuttaja pidättää edelleen maksuerästä 98 virheiden ja puutteiden 
korjaamisen vakuudeksi pidätetyn summan 50 000,00 €, koska 
jälkityöt ovat edelleen kesken. 

Todettiin, että rakennusurakoitsija kiistää rakennuttajan esittämät vaatimukset 
urakoitsijan toimittamien vastineiden perusteella ja siten ei tule tyytymään 
loppuselvityksen tulokseen vaan tulee jatkossa asiansa eteenpäin viemiseksi 
toimimaan sopimuksen mukaisesti. Lisäksi rakennusurakoitsija vaatii 
rakennuttajaa toimittamaan kirjallisesti riidanalaisten tarjousten hylkäämisen 
perusteluineen. 

Tilaajan perustellut löytyvät liitteenä olevista taulukoista ja urakan aikana 
toimitetuista aineistoista. 
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Rakennusurakoitsija luovutti kokouksessa rakennuttajalle lausunnon koskien 
erimielisyyttä Kalliorakennus-Yhtiöt Oy:n ja rakennuttajanvälillä. Lisäksi 
rakennusurakoitsija luovutti sovintoehdotuksen (laskelma) rakennuttajan 
arvonalennusvaadetta koskien. 

Kalliorakennus-Yhtiöt Oy on teettänyt lausunnon omaan käyttöönsä ja antanut 
sen tilaajalle tiedoksi. 

Sovintoesitys rakennuttajan arvonalennusvaateesta ei tyydytä tilaajaa. 

Rakennusurakoitsija vastaanotti kokouksessa rakennuttajan ehdotuksen 
koskien MT 200 (urakka-ajan pidentymisestä aiheutuneet kulut 1 877 709 /15 
* 2) yhteensä 250 360, 00 €. Rakennusurakoitsija toteaa, että tilaaja on 
edelleen velvollinen korvaamaan esitetyt vaatimukset kokonaisuudessaan 
YSE1998 35§ mukaisesti. 

Tilaaja on omassa esityksessään ilmoittanut korvaavansa urakoitsijalle YSE 
1998 35§:n mukaiset lisäkustannukset. 

Sovittiin, että kummallakaan sopijapuolella ei ole toista sopijapuolta kohtaan 
mitään muita vaatimuksia kuin mitä tässä pöytäkirjassa on mainittu. 

Lisäksi todettiin, että rakennusurakan osalta loppuselvitys jäi näin ollen 
riitaisaksi. 

Kaikki esitetyt summat ovat arvonlisäverottomia. 

MUUT ASIAT 
Rakennuttaja totesi, että riidaton osuus 352 119,60 € on laskutuskelpoinen. 

Todettiin, ettei kummallakaan sopijapuolella ollut muita tässä 
loppuselvityksessä käsiteltäviä asioita. 

6. 
TILAISUUDEN PÄÄTTÄMINEN 

Koska muita asioita ei ollut, puheenjohtaja päätti loppuselvitystilaisuuden. 

Pöytäkirja on tarkastettu ja hyväksytty: 

pöytäkirjanpitäjä 

puheenjohtaja 

urakoitsijan edustaja 
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LIITE 1 TALOUDELLISEEN LOPPUSELVITYKSEEN 
18.7.2017 

Työnumero: 

Työmaan nimi: 

RM-03604 ja RV-03153 

Jätkäsaaren maanalaiset tilat 

Tarjous peruste 

Tilatut ja maksetut 

Sisältö 

Hyväksytyt ja jo tilatut muutostyöt 

Hyväksytyt, mutta tilaamattomat muutostyöt liite 2 

Myöhässä toimitetut, mutta tilattavissa olevat muutostyöt 

Urakka-ajan pidentymisestä aiheutuneet kulut 1 877 709/15*2 

Arvon alennus betonilattioista 

Jälkitarkastussakot urakkahohjelman kohdan 8.6 mukaan 5 x 2000 € 

Sopimussanktiot tmk 10 mukaisesti 3x 1000,00 € 

Aiemmin tilatut alv 

0% 

2 626 939,13 € 

2 626 939,13 € 

Rak. hyväksymät 
kustannukset ja 

vaatimukset alv. 
0% 

633 041,95 € 

146 512,65 € 

250 360,00 € 

-664 795,00 € 

-10 000,00 € 

-3 000,00 € 

352 119,60 € 

Riitaiseksi 
jääneet 

urakoitsijan 
vaatimukset 

yhteensä alv. 0 % 

2 361 965,76 € 

Myöhässä olleet 

MT 189A 

MT192 

MT204 

MT 206A 

MT208 

MT221A 

MT 222A 

MT224 

MT225 

MT 226A 

MT 227A 

MT239 

MT240 

MT242 

MT243 

MT251 

MT258 

MT214 

Rak. Hyväksynyt 
alv. 0 % 

9 844,35 € 

1 458,91 € 

4 183,65 € 

2 949,49 € 

2 929,92 € 

9 632,00 € 

23 329,60 € 

2 857,52 € 

8 731,52 € 

9 831,00 € 

26 997,97 € 

1 775,09 € 

5 507,71 € 

8 025,47 € 

5 084,78 € 

9 945,60 € 

8 255,42 € 

5 172,65 € 

146 512,65 € 



LIITE 2 TALOUDELLISEEN LOPPUSELVITYKSEEN 
18.7.2017 

Tarjous 

numero 

MT54A 

MT56 

MT134 

MT141D 

M T 1 6 1 

MT 133A 

MT183 

MT184A 

MT185 

MT186E 

MT194A 

MT201B 

MT210A 

MT212 

MT229 

MT 235 A 

MT249 

Sisältö 

M-kuilun vesivuodot 

Ruiskubetonisalaojat kaasuseinän K kohdalla 

Reikämuutokset 

Liikenteenhaliintaan li ittyvät muutostyöt. Alihankintatarjouksien ja l i i tteiden mukaisesti. 

Väliaikaisen muuntamon vuokraus ja muunamoiden vaihtoihin l i i ttyvät avustavat työt 

Palokatkomuutokset 

F-kuilun savunpoisto-oven muutokset 

Lukitusten muutokset ja lisäykset. 

E-kuilun julkisivutöiden keskeytyminen kaukolämmön vuoksi 

Raunakorokkeiden muutostyöt 

LVI-töiden muutoksista aiheutuneet muutostyöt 

Maalaustöiden määrämuutokset 

Hissien lisäverkotukset 

Lisääntyneiden sprinkler-töiden aiheuttamat aputyöt. 

Teräsportaiden li ittopilareiden höyrynpoistoreiät 

Lisääntyneet rajaruiskutukset 

Vesivuotojen koonti tarjous 

Työnumero: 

Työmaan nimi: 

Tarjottu (pmv) 

5.3.2017 

1.3.2017 

23.2.2017 

1.6.2016 

17.6.2016 

20.4.2017 

23.2.2017 

23.2.2017 

17.2.2016 

19.12.2016 

4.3.2017 

4.3.2017 

8.3.2017 

1.11.2016 

1.3.2017 

21.4.2017 

4.3.2017 

Tarjottu yhteensä 

(alv 0%) 

RM-03604 ja RV-03153 

Jätkäsaaren maanalaiset tilat 

Tarjous € 

alv 0 % 

16 339,11 

7 300,16 

70 579,73 

79 145,34 

31 482,09 

39 891,14 

16 649,36 

18 743,27 

6 518,40 

88 855,00 

58 809,73 

59 996,50 

7 519,68 

16 657,72 

9 654,40 

21 468,16 

83 432,16 

633 041,95 

Tilaaja 

hyväksynyt/ 

kommentoinut 

tarjouksen 
Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Ok. 

Kommentit 



LIITE 3 TALOUDELLISEEN LOPPUSELVITYKSEEN 
18.7.2017 

RM-03604 ja RV-03153 

Jätkäsaaren maanalaiset tilat 

Riitaiset tarjoukset 

MT 01 ver. E 

MT32 

MT33 

MT57 

MT59 

MT82 

MT115 

MT 02a ver. C 

MT 03a ver. D 

MT164 

MT200 

MT115 

Sisältö 

Kuilun G muuttunut olosuhde 

Varikon lattiamäärät 

Ajotunnelin lattia määrät 

Ajotunnelin vesivuodot 

K-kuilun vesivuodot 

Betonin laadun ristiriita 

Urakka-ajan kiinniottokustannukset 

Kuilun F muuttunut olosuhde 

Kuilun C muuttunut olosuhde 

D-kuilun vesivuodot 

Urakka-ajan pidentymisestä aiheutuneet kulut 

Lisäys 3.2.2016 jälkeen muutostöistä syntyneet kustannukset 

Kalliorakennus-Yhtiöt Oy:n esitys lattioiden arvonalennuksesta 

Summa alv0% 

65 675,58 € 

154 237,44 € 

68 706,96 € 

22 851,47 € 

28 251,97 € 

24 625,44 € 

522 046,00 € 

84 729,77 € 

33 703,68 € 

30 349,28 € 

731 975,57 € 

696 000,00 € 

-101187,40 € 

2 361 965,76 € 

Rakennuttajan kommentti 

Olosuhde ei ole muuttunut UO kohta 4.1 ja piir. 32 790 

Määrät suunnitelmista, suunnitelmat täydentävät toisiaan. 

Määrät suunnitelmista, suunnitelmat täydentävät toisiaan. 

Urakoitsija päästänyt jäätymään. 

Urakoitsija päästänyt jäätymään. 

Suunnitelmat täydentävät toisiaan. 

Rakennuttajan kanssa ei ole sovittu menettelystä 

Olosuhde ei ole muuttunut UO kohta 4.1 ja piir. 32 790. 

Olosuhde ei ole muuttunut UO kohta 4.1 ja piir. 32 790. 

Urakoitsija päästänyt jäätymään. 

Laskenta peruste väärä, rakennuttaja tehnyt oman laskelman. 

Katso tarjous 115 kommentti 

Rakennuttaja ei tyydy esitykseen. 


