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2 §
Huoneenvuokralain 23 § 3 mom. mukainen vahingonkorvausvaati-
mus

HEL 2017-013971 T 03 01 00

Päätös

Tekninen johtaja päätti hylätä ********** (jäljempänä hakija) vahingon-
korvausvaatimuksen, joka koskee osoitteessa ********** , sijaitsevan 
vuokrahuoneiston kosteusvaurioista aiheutunutta vahinkoa.

Päätöksen perustelut

Hakija vaatii vahingonkorvausta Helsingin kaupungilta vuokraamas-
saan, osoitteessa ********** , sijaitsevan huoneiston kosteusvaurion joh-
dosta. Hakija on vuokrannut huoneistoa ajalla 1.6.2002-30.9.2017.

Hakijan mukaan asunnossa on ilmennyt home- ja kosteusongelmia 
vuodesta 2015 lähtien, minkä vuoksi huoneistossa ei ole voinut asua. 
Home on myös pilannut asunnon irtaimistoa. Hakija vaatii korvauksia 
pilalle menneistä matoista, ryijyistä ja tekstiileistä 4000 euroa, kirjoista 
1000 euroa, patjoista 1800 euroa sekä muusta vaurioituneesta irtaimis-
tosta 2000 euroa. Lisäksi korvausta vaaditaan soitetuista puheluista ja 
asian selvittelykuluista 300 euroa ja terveydellisestä haitasta ja henki-
sestä kärsimyksestä 3000 euroa.

Vaadittavien vahingonkorvausten yhteismäärä on kaikkiaan 11 800 eu-
roa.

Huoneenvuokralain 23 §:n 3 momentin mukaan vuokralaisella on oi-
keus saada korvaus vuokranantajan edellä tässä luvussa tarkoitetun 
toimenpiteen tai laiminlyönnin aiheuttamasta haitasta tai vahingosta 
paitsi, jos vuokranantaja osoittaa, ettei huoneiston käyttöön saamisen 
viivästyminen tai huoneiston puutteellinen kunto ole aiheutunut vuokra-
nantajan toimenpiteestä, laiminlyönnistä tai muusta huolimattomuudes-
ta, taikka jos korjaus- tai muutostyö on suoritettu vuokralaisen vastatta-
van vahingon johdosta.

Hakija on ilmoittanut asunnon kosteusvaurioista kaupungille vuonna 
2015. Kaupunki on ilmoittanut hakijalle, että kosteusvaurioiden korjaa-
minen edellyttää hakijan poismuuttoa ja huoneiston tyhjentämistä. Ha-
kijalle on tarjottu pian tämän jälkeen väistöasuntoa samasta rapusta. 
Hakija kuitenkin kieltäytyi vastaanottamasta tarjottua asuntoa. Hakijalle 
on tämän jälkeen tarjottu myös muita väistöasuntoja, joista hän on kiel-
täytynyt.
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Huoneistossa tehtiin vuoden 2017 alkupuolella kuntotarkastus. Kunto-
tutkimusraportin (päivätty 24.2.2017) mukaan ” näkyvää mikrobikasvus-
toa on huoneiston katossa runsaasti, joten näytteiden otolle ei todettu 
tarvetta. Havaintojen perusteella asunnon korvausilmaventtiilit ovat ol-
leet jatkuvasti kiinni sekä kylpyhuoneen poistoilmaventtiili tukittuna, jo-
ten huoneiston ilmanvaihto ei ole ollut nykyisellä käyttötavalla riittävä. 
Riittämättömän ilmanvaihdon vuoksi huoneistossa oleva kosteus pää-
see tiivistymään ulkoseinien kylmiin ylänurkkiin ja kattopintoihin mah-
dollistaen mikrobikasvustolle suotuisan kasvuympäristön.”

Raportissa huoneistolle suositellaan kattavaa pintaremonttia ja ilman-
vaihdon toiminnan parannusta. Lisäksi todetaan, että käytännön tasolla 
työ edellyttää asunnon tyhjennystä ennen korjaustoimenpiteitä.

Kaupunki on toiminut vuokranantajana asianmukaisella tavalla ja ryhty-
nyt tarpeellisiin toimenpiteisiin asian korjaamiseksi. Hakijaa on infor-
moitu siitä, että huoneisto täytyy remontoida ja että vaadittavien kor-
jausten aloittaminen edellyttää poismuuttoa ja huoneiston tyhjentämis-
tä. Tämän vuoksi hakijalle on etsitty ja tarjottu väistöasuntoja, mutta 
hän on kieltäytynyt niitä vastaanottamasta. 

Vuoden 2017 kuntotarkastuksessa ilmeni, että huoneiston korvausilma-
venttiilit ovat olleet jatkuvasti kiinni ja että hakija on tukkinut kylpyhuo-
neen poistoilmaventtiilin, jolloin kosteus on päässyt tiivistymään ulko-
seinien kylmiin ylänurkkiin ja kattopintoihin mahdollistaen mikrobikas-
vustolle suotuisan kasvuympäristön.

Kieltäytymällä vastaanottamasta väistöasuntoa ja muuttamasta huo-
neistosta hakija on omalla toiminnallaan vaikeuttanut huoneiston re-
montointia ja viivästyttänyt tarpeellisten korjaustoimenpiteitten aloitta-
mista. Lisäksi hakija on myötävaikuttanut vahinkoon pitämällä huoneis-
ton korvausilmaventtiilit kiinni ja tukkimalla poistoilmaventtiilin.

Kaupunkiympäristön toimialajohtajan 21.6.2017 (57§) tekemän päätök-
sen perusteella sopimukseen perustuvaan vahingonkorvaukseen pe-
rustuvissa asioissa palvelukokonaisuusjohtaja päättää palvelukokonai-
suuteen kuuluvan sopimuksen osalta vahingonkorvauksesta.

Tämä päätös on kaupungin kannanotto vahingonkorvausasiaan. Pää-
töksestä on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen, mutta hal-
lintotuomioistuin ei tutki päätöksen yksityisoikeudellista sisältöä. Mikäli 
hakija haluaa saada asiasta kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkai-
sun, tulee hänen saattaa asia Helsingin käräjäoikeuden ratkaistavaksi.

Lisätiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
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