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146 §
Lasten päiväkoti Malminkartanon ja nuorisotalo Malminkartanon 
uudisrakennuksen KVR-urakan hyväksyminen

HEL 2018-003200 T 02 08 03 00

Päätös

A
Tekninen johtaja päätti lasten päiväkoti Malminkartanon ja nuorisotalo 
Malminkartanon KVR-urakoitsijaksi YIT-Rakennus Oy:n hyväksymistä 
urakkahintaan 9 174 000 euroa arvonlisäverottomana ehdolla, että Hel-
singin kaupunginvaltuusto hyväksyy KVR-hankkeen hankepäätöksen.

B
Samalla tekninen johtaja päätti oikeuttaa rakennuttaminen- palvelun ra-
kennuttamispäällikön allekirjoittamaan KVR-hankkeen suunnitteluvai-
heen esisopimuksen YIT-Rakennus Oy:n kanssa 320 000 euroa arvon-
lisäverottomaan hintaan.  

C
Tekninen johtaja päätti oikeuttaa rakennuttaminen- palvelun rakennut-
tamispäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan sopimuksen 
sekä toimitilayksikön yksikön päällikön allekirjoittamaan lisä- ja muutos-
työtilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

D
Tekninen johtaja päätti oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun yksikön 
päällikön käyttämään urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin 
sekä urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisä-
velvoitteisiin 2.5.2018 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
(UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

Päätöksen perustelut

Lasten päiväkoti Malminkartanon ja nuorisotalo Malminkartanon uudis-
rakennushankkeesta 2.5.2018 laadittu hankesuunnitelma on hyväksytty 
osaltaan ja esitetty kaupunginhallitukselle kaupunkiympäristölautakun-
nan yleisten alueiden jaostossa 15.5.2018 (§70), lopullisesti hakepää-
töksen tekee kaupunginhallitus syksyn 2018 aikana.   

Kaupunkiympäristön toimiala on teettänyt hankkeen viitesuunnitelmat 
ja on kilpailuttanut urakan kokonaisurakkana sisältäen LVISA-urakat. 
Uudisrakennushankkeesta järjestettiin KVR-urakkakilpailu huhtikuussa 
2018, jotta se voidaan toteuttaa kustannustehokkaasti nykyisessä suh-
dannetilanteessa ja suunnitellussa aikataulussa. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2 (3)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus

02.10.2018

Tekninen johtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58220 Elimäenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Tarjouspyyntömenettely

Ilmoitus EU-kynnysarvon ylittävästä avoimesta hankintamenettelystä 
julkaistiin sähköisessä ilmoituskanava Hilma:ssa 22.3.2018

Urakkatarjous

KVR-urakkakilpailussa saatiin kaksi tarjousta:

YIT-Rakennus Oy                                  9 174 000 euroa
NCC Suomi Oy                                    10 224 000 euroa

KVR-urakkasopimus allekirjoitetaan vasta lainvoimaisen hankepäätök-
sen jälkeen.  

Tiivistelmä

Uudisrakennuksessa on 250 tilapaikkainen päiväkoti, nuorisotilat, sekä
ilta- ja yhteiskäyttöön suunniteltuja tiloja. Uudisrakennus korvaa huono-
kuntoiset Lpk Apilan tilat Arentikuja 3:ssa ja Pihkatie 6:ssa sekä Lpk Ti-
motein tilat Piianpolku 3:ssa sekä nuorisopalvelun entiset tilat Piianpol-
ku 3:ssa. 

Hankkeen rakentamiskustannukset

Rakentamisen kustannukset kustannustasossa 3/2018 RI 102,1;
THI 180,8 ovat arvonlisäverottomana 11 774 000 euroa (3 862 eu-
roa/brm²).

Tilakustannus käyttäjille

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden käsittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan määritelty sisäinen vuokra Kasvatuksen ja 
koulutuksen toimialalle on noin 26,14 euroa/htm², 52 280 euroa/kk ja 
noin 627 360 euroa/v. Tästä pääomavuokran osuus on 44 520 eu-
roa/htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus on 7 760 euroa/htm²/kk. Neliö-
vuokran perusteena on 2 000 htm². Sisäinen vuokra Kuvalle on noin 
25,36 euroa/htm², 12 680 euroa/kk ja noin 152 160 euroa/v. Tästä pää-
omavuokran osuus on 10 740 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus 
on 1 940 euroa/htm²/kk. Neliövuokran perusteena on 500 htm².

Lopullinen pääomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan. Ylläpitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan ylläpitovuok-
raa vastaavaksi. Väistötilojen kustannus on sisällytetty pääomavuok-
raan tilahankkeiden käsittelyohjeen mukaan.

Lisätiedot
Heikki Turunen, projektipäällikkö, puhelin: 310 39731
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heikki.turunen(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, yksikön päällikkö, puhelin: 310 43867

kalevi.hinkkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Ryjan esitys kaupunginhallitukselle, § 70

Oheismateriaali

1 Kustannusarvio UKA 2.5.2018

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunkiympäristölautakunta

Päätöskohdasta B, C ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunkiympäristölautakunta

Rakennuttaminen -palvelu
.


