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Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet tekninen
johtaja paatti hyvaksya edullisimman tarjouksen antaneen Fixcel Group
Oy:n 19.2.2018 paivatyn tarjouksen tilaelementtirakennuksen toimituk-
sesta, asennuksesta kayttokuntoon, vuokrauksesta ja tilojen kayton
koulutuksesta 147 299,00 euron kuukausivuokralla rakennuksen val-
mistumisesta 61 kk eli yhteensa 8 985 239 euroa. Nykyarvoon paaomi-
tettu vuokrasumma vuokra-ajalle 61 kk on 7 166 300, joka alittaa han-
kepaatdksen enimmaisrajan helmikuun 2018 kustannustasossa (RI
102,1 THI 180,08).

Lisaksi rakennukset ja yleiset alueet tekninen johtaja paatti oikeuttaa ti-
lapalvelut toimitilavuokrauksen yksikon paallikon allekirjoittamaan sopi-
muksen vaistotilojen hankinnasta Fixcel Group oy:n kanssa edella mai-
nituin ehdoin, tekemaan tarvittaessa sopimuksen ehtoihin vahaisia tek-
nisia korjauksia ja tarkennuksia seka vaistotilahankkeen vastuuhenki-
|6n vastaanottamaan tilatoimituksen kayttokuntoon asennettuna.

Edelleen rakennukset ja yleiset alueet rakennetun tekninen johtaja
paatti oikeuttaa rakennuttaminen palvelun yksikonpaallikon kayttamaan
mahdollisiin lisa- ja muutostoihin 19.3.2018 allekirjoitetun urakkavai-
heen kustannusarvion (UKA) mukaisen varauksen.

Tiivistelma

Suomenkieliset sairaalakoulut yhdistyivat 1.8.2011 ja koulun nimeksi
tuli Sophie Mannerheimin koulu. Sophie Mannerheimin koulu toimii talla
hetkella useissa toimipisteissa. Kaupunkiymparistdn toimiala on yhteis-
tyossa Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka Sophie Mannerhei-
min koulun kanssa selvittanyt koulun tilantarpeita ja tilaratkaisuja. Kou-
lun nykyiset tilat ovat riittamattomat tai huonossa kunnossa. Opetuksen
tarkoituksenmukaisen jarjestamisen kannalta sairaalakoulun toimipis-
teiden maaraa tulee vahentaa ja osa toiminnasta keskittaa yhteen ra-
kennukseen.

Sairaala- ja erityiskoululle toimivin on sijainti sairaalan laheisyydessa,
mutta ei itse sairaala-alueella. Laakson alueelle suunnitellun psykiat-
rian ja somaattisten sairauksien yhteissairaalahankkeen toteutuessa
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Paatoksen perustelut

my0s lastenpsykiatria siirtyy uuteen yhteissairaalaan. Ennen yhteissai-
raalahankkeen toteutuksen varmistumista sairaala- ja erityiskoulun py-
syvaa sijaintia ei voida ratkaista.

Akuutin tilatarpeen seka selvitysten tuloksena on paadytty esittamaan
uutta sairaala- ja erityiskouluna toimivaa paakoulua, joka korvaisi Mec-
helininkadun ja Nordenskioldinkadun tilat seka osan Valskarinkadun ti-
loista. Kaupungin omistamista tiloista tai ulkopuolisten omistamista ti-
loista ei ole 16ytynyt sopivia tiloja Sophie Mannerheimin paakoululle.
Parhaaksi vaihtoehdoksi on arvioitu maaraaikainen uudisrakennus Ki-
velan sairaalan alueelle osoitteessa Sibeliuksenkatu 16.

Sairaalakoulun tilapaisen sijainnin johdosta tilat ratkaistiin vuokrattaval-
la tilaelementti rakennuksella, joka sijoitettaisiin Kivelan sairaalan alu-
eelle, osoitteeseen Sibeliuksenkatu 16.

KVR-toimituksesta annettiin kaksi tarjousta. Tarjonneet yritykset olivat
Parmaco Oy seka Fixcel Group Oy. Tarjouspyynndn voittanut urakoitsi-
ja on Fixcel Group Oy

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet rakennutta-
minen palvelu kilpailutti hankinnan, tilaelementtirakennusten vuokrauk-
sesta, joista Fixcel Group Oy antoi halvimman hankintaohjelman mu-
kaisen tarjouksen KVR-toimituksesta kayttokuntoon asennettuna vuok-
ra-ajalle 61kk 8 985 239€

Allekirjoitetun urakkavaiheen kustannusarvio 19.03.2018 (Liite 1) mu-
kaan Sophie Mannerheimin tilapainen paakoulu hankinnan arvolisave-
roton kokonaiskustannusarvio on paaomittamattomana 12 353 959 eu-
roa sisaltden vuokrat (61kk ja optiot 25kk + 25kk + 13kk) ja rakennutta-
mis- ja suunnittelukustannukset seka lisa- ja muutostydvaraukset hel-
mikuun 2018 hintatasossa.

Nykyarvoon paaomitettu vuokrasumma vuokra-ajalle 61 kk on 7 166
300 euroa, joka alittaa 13.08.2018 Kaupunginhallituksen hyvaksyman
hankesuunnitelman enimmaishinnan 8 066 300 euroa helmikuun 2018
kustannustasossa. Lisaksi on varattu kaupungin investointimaararahaa
750 000 euroa alv 0% rakennuttamiseen ja suunnitteluun seka lisa- ja
muutostoéihin.

Rahoitus
Hanke sisaltyy vuokrahankkeena vuoden 2018 talousarvion vuokra- ja
osakekohteiden uudis- ja peruskorjausohjelmaan vuosiksi 2018 - 2020.
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Tarjouspyyntomenettely

Hankkeen piharakennustyot seka rakennuttaminen rahoitetaan talous-
arvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02
02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista

Urakan hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va kansallisen ylittava hankintailmoitus 18.1.2018 sahkodisessa tieto-
kannassa www.hankintailmoitukset.fi.

Tarjoukset on pyydetty kokonaishintaurakkana sisaltden hankintoineen
tehtyna taysin valmiiksi. KVR - toimittaja toimii kohteen paaurakoitsija-
na.

Urakkatarjoukset
Tarjouspyyntddn vastasi kaksi yritystd Parmacon Oy ja Fixcel Group
Oy
Tarjouspyynnoén voittanut urakoitsija on Fixcel Group Oy
Vertailuhinnat:
11 603 959 Fixcel Group Oy
13 981 200 Parmacon Oy
Vertailuhinta muodostuu kokonaisvuokrahinnan (61kk) ja optiohintojen
(25kk + 25kk + 13kk) summasta.
Voittaneen Fixcel Group Oy tarjous:
Tarjouspyynndn mukaisen tarjousten arvonlisdveroton kuukausivuokra-
hinta 61 kuukauden vuokra-ajalle kokonaisvuokrahintana on 8 985 239
euroa. Alustava vuokra-aika 1.8.2018 - 31.08.2023 (61 kk) Yksikkohin-
ta 147 299 €/kk
Nykyarvoon paaomitettu vuokrasumma vuokra-ajalle 61 kk on 7 166
300 euroa, joka alittaa hankepaatoksen enimmaishinnan 8 066 300 eu-
roa helmikuun 2018 kustannustasossa.
Optio 1:
Alustava vuokra-aika: 1.9.2023 - 30.09.2025 (25 kk)
Yksikkohinta: 55 845 €/kk
Yhteensa: 1 396 125 €
Optio 2:
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Alustava vuokra-aika 1.10.2025 - 30.10.2027 (25 kk)
Yksikkohinta: 39 354 €/kk
Yhteensa: 983 850 €

Optio 3:

Alustava vuokra-aika: 1.11.2028 - 30.11.2029 (13 kk)
Yksikkohinta: 18 365 €/kk

Yhteensa: 238 745 €

Paatosehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, luottotie-
dot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyvak-

sytty.
Lisatiedot
Tuomas Kujala, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 27852
tuomas.kujala(a)hel.fi
Liitteet
1 UKA
2 Hankintaohjelma
3 Tarjouspyyntd
4 Tarjous Fixcel Group Oy
5 Tarjous Parmaco Oy
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoukseen osallistuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Hankintayksikko
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