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bAi nt@uog{totoimisto B Urakkasopimusneuvottelu 9.10.2012
& LE W " Rakennusurakka
Asunto Oy Helsingin Marco Polo hanke nro 7304712
as/as Asunto Oy Helsingin Tyynimeri hanke nro 7304708
Aika 9.10.2012 klo 13.00.
Paikka Asuntotuotantotoimisto, Junailijankuja 3
Lasna Teppo Isokangas Asuntotuotantotoimisto, puheenjohtaja
llkka Leskela NCC Rakennus Oy
Markku Hokkanen NCC Rakennus Oy
Tuomo Kilpidinen NCC Rakennus Oy
NCC Rakennus Oy
Petri Santala Asuntotuotantotoimisto,sihteeri

NRO 1 URAKOITSIJOIDEN HYVAKSYMINEN

Asuntotuotantotoimikunta on kokouksessaan 19.9.2012 oikeuttanut
asuntotuotantotoimiston tekeméan Asunto Oy Helsingin Marco Polon ja Asunto Oy
Helsingin Tyynenmeren urakkasopimukset seuraavan urakoitsijan kanssa:

- NCC Rakennus Oy (kokonaisurakka)

Todettiin etté urakkasopimus syntyy kun se on allekirjoitettu. (Urakkasopimuksen
allekirjoittamisen ja toiden aloittamisen edellytykset on kasitelty kohdassa 15)

NRO 2 RAKENNUSURAKKATARJOUS JA URAKKAHINTA

Tarjouspyyntdasiakirjoja ovat:

- urakkatarjouspyyntd 7.5.2012

- urakkatarjouspyyntéasiakirjaluettelon, paiv. 7.5.2012 mukaiset asiakirjat.
- Lisakirje nro 1, paiv.15.6.2012.

Urakoitsija iimoitti saaneensa kaikki em. tarjouspyyntéasiakirjat.

NCC Rakennus Oy on antanut rakennusurakasta 13.8.2012 paivétyn tarjouksen,
jossa urakan kokonaishinta on 37.035.000 € (sis. alv 23 %).

Tarjous siséltda urakkaohjelman kohdan 9.3 erillistakuut seuraavasti:

- vesikattojen vedenpitavyys, 10 vuotta, padurakoitsijan takuu
- jalkijannitetynlaatan YSE:n mukaan
vedenpitavyys
- sisdpuoliset vesieristykset, 10 vuotta, paaurakoitsijan takuu
- ulkopuoliset vesieristykset, YSE:n mukaan
- julkisivupinnoitteet, YSE:n mukaan
- julkisivuverhoukset YSE:n mukaan
- eristyslasi-ikkunat 9 vuotta, pddurakoitsijan takuu

- julkisivujen elastiset saumaukset 5 vuotta, paaurakoitsijan takuu
- kaukoldmmén lamménsiirrinlait. 10 vuotta, pdaurakoitsijan takuu(kok.urakassa)
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Asunto Oy Helsingin Marco Polo hanke nro 7304712

Rakennusurakka
as/as Asunto Oy Helsingin Tyynimeri hanke nro 7304708

ulkopuoliset putkielementit 10 vuotta, padurakoitsijan takuu
(rakennusurakoitsija vastaa kaivannosta ja salaojituksesta)
- salaojitus 10 vuotta, paaurakoitsijan takuu

- putkien ripustukset alapohjasta 10 vuotta, paaurakoitsijan takuu(kok.urakassa)

Tarjous on tarjouspyynnén mukainen eika sisalla tarjouspyynnésta poikkeavia
ehtoja.

Tarjouksen jélkeen tehtiin suunnitelmiin muutoksia:

- Vaihdettiin terdspaalut terasbetonipaaluiksi, kustannussaastsé 700.000 €

- Muutetaan termorankaseinat sw-elementeiksi, kustannussaastd 421.000 €

- Kantavat tuulettuvat alapohjat toteutetaan ontelolaatoilla, kustannusséasts
90.000 €

- Marco Poloon kalusteet Tyynenmeren tasoon iiman durat ja kivitasoja,
kustannussaasto 280.000 €

- Asuntojen laitteet Siemenssit liite 1, kustannusséasts 170.000 €

- Vesiverto vedenmittausjarjestelma muutetaan Saint Gobain M-Bus,
kustannussaasté 22.000 €

Urakkasopimukseen merkittdva, rakennusurakan urakkahinta on:

- kokonaishinta 35.352.000 €
- arvonlisdvero 23 % 6.610.536,4 €
- arvonlisdveroton urakkahinta 28.741.463 €

NRO 3 URAKKA-AIKA

Urakkaohjelman mukainen rakennustyon arvioitu alkamisajankohta on joulukuu
2012 ja kokonaisrakennusaika 22 kuukautta.

Urakoitsijat ja rakennuttaja sopivat seuraavat urakka-ajat:
- urakka-aika alkaa 1.12.2012
- sis8puolisten tdiden valmistuminen 30.9.2014

- ulkopuolisten téiden valmistuminen 30.9.2014

P&aurakoitsija laatii ehdotuksen tycaikatauluksi. Rakennuttaja tarkastavaa ja
hyvaksyy aikataulun.

Sakolliset vélitavoitteet:

Urakkarajaohjelman kohdan 8.3 mukaiset vélitavoitteet:
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. " Rakennusurakka

Asunto Oy Helsingin Marco Polo hanke nro 7304712
Asunto Oy Helsingin Tyynimeri hanke nro 7304708

1. Kun vesikatto on vesitiivis, rakennuksen vaippa on ummessa, ikkunat asennettu ja limmitys
lopullisilla [dmmityslaitteilla on aloitettu

2. Rakennustarkastajan tulee olla hyviksynyt kohde kiiyttdonotettavaksi kaksi viikkoa ennen
vastaanottoa. Mikili rakennustarkastajan kiyttoonottotarkastus viivistyy edelld mainitusta
ajankohdasta, on urakoitsija velvollinen maksamaan YSE 98:n mukaista viivistyssakkoa
kultakin tyopaivalta.

NRO 4 VIIVASTYSSAKKO

Kokonaisurakan tyén valmistumisen viivastyssakot ovat;
- NCC Rakennus Oy 14.370,73 €/tybpaiva, enintdan 50 tyopaivalta, yhteensa
718.536,50 €.

Vélitavoitteiden viivastyssakot
- NCC Rakennus Oy 14.370,73 €/tydpaiva, enintaan 50 tyopaivalta, yhteensa
718.536,50 €.

Sakkojen kokonaisvaikutus Yse 98 mukaan.

NRO 5 VAKUUDET

Urakoitsijoiden tulee urakkaohjelman mukaisesti antaa rakennuttajalle seuraavat
vakuudet:

Asunto Oy Helsingin Marco Polon rakennusaikaiset vakuudet ovat:
- NCC Rakennus Oy 1.425.107,80 €.

Asunto Oy Helsingin Tyynimeren rakennusaikaiset vakuudet ovat:
- NCC Rakennus Oy 1.449.038,50 €.

Rakennusaikaisten vakuuksien tulee olla voimassa 31.12.2014 saakka.

Asunto Oy Helsingin Marco Polon takuuaikaiset vakuudet ovat:
- NCC Rakennus Oy 285.021,60 €.

Asunto Oy Helsingin Tyynimeren takuuaikaiset vakuudet ovat:
- NCC Rakennus Oy 289.807,70 €.

Takuuaikaisten vakuuksien tulee olla voimassa kolme kuukautta yli kahden vuoden
takuuajan.

Erillistakuiden osalta urakoitsijat toimittavat takuusitoumukset urakkaohjelman
kohdan 9.3 mukaisesti.
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Asunto Oy Helsingin Marco Polo hanke nro 7304712
as/as Asunto Oy Helsingin Tyynimeri hanke nro 7304708

NRO 6 VAKUUTUKSET
P&aurakoitsija ottaa rakennustydvakuutukset urakkaohjelman kohdan 9.4
mukaisesti. Vakuutussummat ovat:
Asunto Oy Helsingin Marco Polo Oy vakuutussumma on18.530.096,89 € ja
vakuutuksen omavastuuosuus enintaan 92.650.48 €.
Asunto Oy Helsingin Tyynimeri vakuutussumma on 18.839.000 € ja vakuutuksen
omavastuuosuus enintdadn 94.195.00 €.

NRO 7 MAKSUERATAULUKKO
Rakennuttaja pyysi urakoitsijoita toimittamaan ehdotukset urakkasopimuksiin
litettaviksi maksuerataulukoiksi. Maksuerataulukot tulee laatia excel-taulukko
muotoon rakennuttajan toimittamalle mallipohjalle urakkaohjelman kohdan 10
maaraykset huomioiden ja toimittaa rakennuttajan projektipaallikélle sdhkoisesti.
Huom lattialammitys ja vaativa paalutustyo.

NRO 8 SUUNNITELMAT

Urakoitsijat iimoittivat ettd suunnitelmiin ei ole huomauttamista ja etta
suunnitelmissa esitettyja tarvikkeita on saatavissa.

Suunnitelmakatselmuspalaveri on pidetty 2. ja 3.10.2012.

Suunnitelmakatselmus palaverissa sovitut korjaukset on tehty ks
suunnitelmakatselmuspoytékirja liite 2.

NRO 9 LAADUNVARMISTUS
Urakoitsijoiden tulee laatia tyémaan laadunvarmistussuunnitelmat urakkaohjelman
kohdan 6 mukaisesti ja toimittaa rakennuttajalle ennen urakkasopimuksen
allekirjoittamista.

NRO 10 TYOMAAN TURVALLISUUSSUUNNITELMA

Tyémaan turvallisuussuunnitelma on toimitettava rakennuttajalle ennen téiden
aloittamista.

NRO 11 KUVALLISTEN TUNNISTEIDEN KAYTTO

Jokaisella rakennustyémaalla tyéskentelevalla on tyémaalla likkkuessaan oltava
urakkaohjelman mukainen tunniste. Kuvallisen tunnisteen puuttumisesta
rakennuttajalla on oikeus perid sopimussakkoa urakkaohjelman kohdan 14.3
mukaisesti.

Perehdyttdminen tapahtuu maanantaiaamuisin klo 07:00 vietava kaikkiin
aliurakkasopimuksiin.
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Asunto Oy Helsingin Marco Polo hanke nro 7304712
Asunto Oy Helsingin Tyynimeri hanke nro 7304708

NRO 12 ALIURAKOITSIJOIDEN KAYTTAMINEN JA KETJUTTAMINEN

Urakoitsija voi antaa t6ité tehtévéksi aliurakkana ainoastaan urakkaohjelman
mukaisesti. Ketjutuskiellon rikkomisen sopimussakko on 0,1 % urakkaohjelman
kohdan 4.6 mukaisesti.

NRO 13 RAKENNUSLUPATILANNE

Molemmilla kohteilla on rakennusluvat.

Asunto Oy Helsingin Marco Polo 20-0186-12-A ja Asunto OY Helsingin Tyynimeri
20-0185-12-A rakennusluvat on my&nnetty.
Luvat ovat lainvoimaisia.

Todettiin rakennusluvan edellyttdmien erityissuunnitelmien hyvaksyttamistilanne:
- rakennesuunnitelmat
- piha- ja istutussuunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- Iv-suunnitelmat
- varityssuunnitelma
- pintavesisuunnitelma
perustusten kuivatussuunnitelma
(tarklstetaan rakennusluvasta)

NRO 14 TOIDEN ALOITTAMINEN

Urakkasopimus voidaan allekirjoittaa:

- kun asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt urakkahinnat OK

- kun hankintapaatokset ovat lainvoimaisia.

- kun asuntoasiain osastopaallikké on hyvaksynyt hankinta-arvon Hitas-
tydryhman lausunnon perusteella

- kun rakennuslupa on lainvoimainen.

- kun rakennuttaja ja urakoitsijat ovat paasseet sopimukseen tyémaan
laatusuunnitelmasta, yleisaikataulusta, sivu-urakat sisaltavasts tysmaan
tybaikataulusta, luovutusvaiheen tilanneraportista, suunnitelma-aikataulusta.

Urakoitsija voi aloittaa ty6t:

- kun urakkasopimus on allekirjoitettu sovittu 16.11.2012

- kun tyémaan turvallisuussuunnitelma on toimitettu rakennuttajalle
- kun rakennusaikainen vakuus on luovutettu rakennuttajalle

- kun rakennuttaja on antanut téiden aloitusluvan

Kohteen aloituskatselmus pidetdasn 16.11.2012, minka jalkeen kohde luovutetaan
urakoitsijalle.
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Rakennusurakka

Asunto Oy Helsingin Marco Polo hanke nro 7304712
Asunto Oy Helsingin Tyynimeri hanke nro 7304708

NRO 15 URAKOITSIJOIDEN EDUSTUS RAKENNUSKOHTEESSA
NCC Rakennus Oy

sopimusasioista vastaava henkilo llkka Leskela

tyésuorituksesta vastaava henkilé Markku Hokkanen

tyémaan tydturvallisuudesta vastaava henkilé Juha Silvennoinen
asukasyhteistydsta vastaava henkild (peruskorjauskohteet)
asukasmuutostoisté vastaava henkild (Asoy:t, Hasot)

NRO 16 RAKENNUTTAJAN EDUSTUS RAKENNUSKOHTEESSA
Asuntotuotantotoimisto

projektipaallikké Teppo Isokangas
turvallisuuskoordinaattori Teppo Isokangas
tydbmaavalvoja Petri Santala

NRO 17 MUUT ASIAT
Sovittiin ettd urakoitsijat toimittavat rakennuttajan projektipaallikélle:

ehdotukset maksuerataulukoiksi 9.11.2012 mennessa (kaikki urakoitsijat).
ehdotuksen tyémaan yleisaikatauluksi 9.11.2012 mennessa (paaurakoitsija).
ehdotukset tydaikatauluiksi 9.11.2012 mennessa (kaikki urakoitsijat).
ehdotukset luovutusvaiheen tilanneraportiksi 9.11.2012 mennesséa (kaikki
urakoitsijat).

ehdotus suunnitteluaikatauluksi 9.11.2012 mennessa (paaurakoitsija)
ehdotukset tydmaakohtaiseksi projektisuunnitelmaksi 9.11.2012 mennessa
(kaikki urakoitsijat).

erittelyn urakkaohjelman kohdan 10.1 mukaisista kustannuksista 30.11.2012
mennessa (kaksi vilkkkoa urakkasopimuksen allekirjoittamisesta).

Urakkasopimus pyritaan allekirjoittamaan 16.11.2012 klo 12.00.

Ensimmainen tybmaakokous pidetéan 3.12.2012 klo 12:00 tyémaalla.
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tantotoimisto W Urakkasopimusneuvottelu 9.10.2012
“% Rakennusurakka

Asunto Oy Helsingin Marco Polo hanke nro 7304712
Asunto Oy Helsingin Tyynimeri hanke nro 7304708

NRO 18 POYTAKIRJAN ALLEKIRJOITUS

Tama poytakirja on tehty kahtena alkuperédiskappaleena, yksi NCC Rakennus
Oy:lle ja yksi Asuntotuotantotoimistolle.

Poytékirjan allekirjoittaa pdytakirjan pitdja ja poytakirjan tarkastajina
asuntotuotantotoimiston ja urakoitsijoiden edustajat.

kokouksen sihteeri

Pdytékirja on tarkastettu ja hyvaksytty:

otantotoimisto NCC Rakennus Oy
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TARJOUS VAIHTOEHTOISET KONEET

Tarjouspyynténne / kohde: As Oy Helsingin Marco Polo & Tyynimeri

Kiitamme tarjouspyynnostanne ja tarjoemme Teille kodinkoneita seuraavin hinnein (alv.0%)

Energia
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_ Keraaminen kesllnlaso Ietaskehys
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. louchConlral-ohjaus

- HB73A4Z40SVALMISTUS LOPETETTU. = = =

Monilcimiuuni, valkoinen A-20%
Uunin tilavuus 6 I 5 uunitoiminloa, plkakuumannus N
KG36NH16 VALMISTUS LOPETETTU. |
; Jaakaappxpakas! n, valkoinen
. Arit . Kaytidlilaviudet 215/94 |, elekironinen Iampdtilaohjaus ja LED-naytio,
KG36VNW20 ; }‘F“"ﬂ"m crisparBox, pullohylly, LED-sisavalo, turvalasihyllyt, integroitu kahva, korkeus At
: 186 em, 60/40 _
KI39FP60 KEITTIOKALUSTEMYYMALGIDEN YKSINMYYNTIMALLI.
Jadkaappipakaslin, valkeinen
pes Kaytlolilavuudel 215/94 |, elekironinen lampélilaohjaus ja LED-nayits,
S ; cisperBox, puliohylly, LED-sisavalo, lurvalasihyliyt, integroilu kahva, korkeus
. ~1850m, B0/40 )
TR R AR | KS38RVI1 VALM
r | Jaakeappi, valkoinen, aukeaa vasemmalle
Kaytiotilavuus 3486 |, elekiraninen lampalilachjaus ja LED-naytto, crisperBox-
vihanneslaalikko,pulloleline, LED-sisavalo, turvalasihyllyt, lyhyl kahva,
korkeus 188 cm. Par GS36NVW30

Edeltgja  Aika Tyyppi

et R R

s i

Jaakaappi, valkoinen, aukeaa vasemmalle
Kaytistilavuus 346 |, elekironinen lampétilaohjaus ja LED-naytlo, crisperBox-
vihanneslaalikko,pulloteline, LED-sisavalo, turvalasihyllyt, lyhyl kahva,
karkeus 186 cm. Pari GS36NVW30

U R P - (G832NV23 VALMISTUS LOPETETTU.
Lol Kaappipakaslin, noFrost, valkoinen, aukeaa oikealls
~ Kaytiofilavuus 237 |, elektroninen lampdlitaohjaus ja LED-néylts, LED-
~ sistivalo, varioZone, 2 bigBox-pakasiuslaalikkoa, merkkivalo- ja aani, jos ovi At+
&4 auki, lyhyl teraskahva, korkeus 186 cm. Pan KS36VVW40, KS36YVW30,
g ; - KB3sVNw30
..7‘: P S 4 mr a"’im\ X ¢ o = 7 -.;"‘ ‘_;?; B AT J‘ sﬁ-%ﬁ:ﬁw@:k}%ﬁiﬁ‘

. noFrosl, valkoinen, aukeaa oikealle

KS36VYNW30

GS36NVW30

~ Kayltélilayuus 237 |, eleklroninen ampdtilachjaus ja LED-naytis, LED-
~ sisavalo, varioZone, 2 bigBox-pakasluslaalikkoa, merkkivalo- ja &4ni, jos ovi At
. J&d auki, Iyhyt leraskahva, korkeus 186 cm. Pan KS36VVW40, KS36VVW30,

- KS36VNW30
e

IR : AR L
Moduullasllanpesukune laras korkeus 60 cm
. 6 chjelmaa; Intensiivi 70°C, Aulo 45-65°C, Eca 50°C, Varovainen 40°C, Pika
SCT6M531EU 45°C, esihuuhlalu, 2anitaso; 45 dB(A) re 1 pW, ajaslin 1-24 h, pesuajan A+

nayltd, 4 enkoisloiminloa: 1ehoAlue, varioSpeed, Exirakuiva, Hygienia, kaksi
konlasoa
: A e Y O B e 5 T80, T ]
s EETRR L R (B¢ . s ST
6 ohjeimaa: Inlensiivi 70 °C, Narmaali 65 °C, Eko 50 *C, Parly 45 °C, A

Astianpesukone, valkoinn
SE45E2345K
esihuuhtelu, &dnitaso; 48 dB(A) re 1 pW, ajastin 3/6/9 h, polinox-allas
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ASUNTO OY HELSINGIN MARCO POLO 17.8.2012
ASUNTO OY HELSINGIN TYYNIMERI

KUSTANNUSTEN SAASTOMAHDOLLISUUKSIA
SUUNNITELMIA TARKISTAMALLA

T Abvisii 28 8.2012
SAASTOESITYS SHAStS € sovitut
muutokset
1. Vaihdetaan terdspaalut tb-paaluiksi 700 000 700000
2. Muutetaan termorankaseinat sw-elementeiksi 421 000 421 000
3. Kantavat tuulettuvat alapohjat toteutetaan ontelolaatoista 90 000 90 000
4. Yldpohjalaatat toteutetaan ontelolaatoilla + kermi héyrynsulkuna 75000
5. Kalusteet Marco Poloon samaa tasoa kuin Tyynimeressé iiman Durat-tasoja 280000 280 000
6. Asuntojen laitteet hankkeeseen paremmin sopivat edullisemmat Slemensit 170 000 170 000
7. Kupariverhoukset ilman patinointia 114 000
8. Tarkistetaan valaisintyypit M-Lightin tuotteille 106 000
9. Profi-deck terassi- ja parvekelaudat vaihdetaan kestopuuralleiksi 68 000
10. Pesuhuoneiden ja saunojen tervaleppdpaneelit ja saunojen lauteet kuusta 61 000
11. Kylpyhuoneiden seinat levyrakenteisiksi (EK-kipsilevy pesuhuoneen puoclella) 90 000
12. Asuntgjen ja yhieisten tilojen tilakohtaiset LTO-koneet ristivitakennolla (Vallox) 56 000
13. Vesivertovedenmittauksen tilalle Saint Gobain M-BUS 22000 22 000
14. Hietasaarenkujan pergelan kustannus eri momentilta 67 000
15. Sélekaihtimet tarjotaan liséhintaan asukkaille 30 000
SAASTOMAHDOLLISUUDET YHTEENSA, sis. ALV 23% 2350000 1683000
Tarjous 37 035 000
Urakkasumma muutosten jalkeen, Alv 23% 35 352 000

Urakkasumma muutosten jalkeen, Alv 0% 28 741 463
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