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126 §
Werner Wirénin tie 3, vuokrattavat tilaelementtiratkaisut DH Domuk-
sen ja LPK Kulosaaren käyttöön, hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2019-007640 T 10 06 00

Päätös

Tekninen johtaja päätti hyväksyä osoitteeseen Werner Wirénin tie 3 si-
joittuvien tilaelementeistä koostuvien DH Domuksen ja LPK Kulosaaren 
käyttöön suunniteltujen paviljonkien 9.7.2019 päivätyn hankesuunni-
telman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1 116 brm²,  ja hank-
keen pääomitettu enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 550 000 
euroa huhtikuun 2019 kustannustasossa ehdolla, että kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Päätöksen perustelut

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan selvityksen mukaan alueen lapsi-
luvun kehitys edellyttää päivähoidon lisätiloja 8/2019 alkaen. DH Do-
mus tarvitsee tilapaikkoja 65 ja Kulosaaren LPK tarvitsee 28 tilapaik-
kaa, yhteensä 93 paikkaa. 

Lisätilat hankitaan vuokraamalla siirtokelpoisista tilaelementeistä koos-
tuvat paviljongit 60 kk ajalle.   

Hankkeen laajuus

Hankkeen kokonaislaajuus on 1 116 brm², 1 032 htm², 920 hym².
Tästä rakennus 1 on 982 brm², 908 htm² ja 810 hym² ja rakennus 2 on 
134 brm², 124 htm² ja 110 hym².

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet –palvelukokonaisuus on pyytänyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Kustannukset

Kustannusarvion 12.6.2019 mukaan hankkeen kokonaiskustannus ar-
vonlisäverottomana on yhteensä 2 550 000 euroa huhtikuun 2019 kus-
tannustasossa.

Kokonaiskustannus sisältää paviljonkien vuokrakustannuksen suunni-
tellun 60 kuukauden ajalle, mikä on arvonlisäverottomana 1 680 000 
euroa.
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Lisäksi kokonaiskustannus sisältää investointikustannuksia yhteensä 
870 000 euroa. Investointikustannuksiin sisältyvät rakennuttamis- ja 
suunnittelukustannukset, maanrakennustyöt, pihan toteutus, tontin ul-
kopuoliset kaivutyöt, rakennuttajan erillishankinnat sekä lisä- ja muu-
tostyövaraus sekä rakennuspaikan ennallistaminen.

Tilakustannus käyttäjälle

Hankkeen arvioitu tilakustannus on määritelty tilahankkeiden käsittely-
ohjeiden (Khs.14.12.2015) mukaan. 

Arvioitu tilakustannus käyttäjälle on yhteensä 48,75 euroa/htm²/kk,  
50 310 euroa/kk. Tästä tilaelementtien vuokrakustannus kaupunkiym-
päristön toimialalle on n. 27,13 euroa/htm²/kk, investointikustannusten 
perusteella laskettu lisävuokra 15,15 euroa/htm²/kk ja ylläpito 6,47 eu-
roa/htm²/kk. Tilakustannuksen perusteena on 1 032 htm². 

Vuokra-aika on 60 kuukautta, joten tilakustannus on yhteensä 3 018 
600 euroa.

Hankkeen rahoitus

Lisätilan vuokra rahoitetaan käyttötalousmäärärahoista. 

Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista 
kohdentamattomista korjausmäärärahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristötoimialan rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen ylläpidosta 
vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpito-palvelut.

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, että tilat ovat käytettävissä 8/2019 
kiireisimmiltä osin ja loput 10/2019.

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päätti 13.6.2019, § 62 oikeuttaa teknisen johtajan hyväksymään tila-
hankkeiden hankesuunnitelmat ajalla 28.6. - 21.8.2019 päätösvaltuuk-
sien rajoissa, esittämään yli viiden miljoonan euron (alv. 0 %) hanke-
suunnitelmat kaupunginhallitukselle ja oikeuttamaan rakennukset ja 
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan suunnittelua odotta-
matta hankepäätöstä.

Lisätiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925

ari.hulkkonen(a)hel.fi
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