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133 §
Malmin sairaala rak. 18, Talvelantie 6, sisäilmakorjausten hanke-
suunnitelman hyväksyminen

HEL 2019-007945 T 10 06 00

Päätös

Tekninen johtaja päätti hyväksyä osoitteessa Talvelantie 5 sijaitsevan 
Malmin sairaalan rak 18 sisäilmakorjaukset 19.6.2019 päivätyn hanke-
suunnitelman siten, että sen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 570 000 euroa toukokuun 2019 kustannustasossa (THI 184,9) ja 
enimmäislaajuus on 4 472 brm². 

Päätös tehdään ehdolla, että Sosiaali- ja terveystoimiala antaa hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Päätöksen perustelut

Tiloissa on eri asteisia kosteuden aiheuttamia vaurioita, jotka korjataan 
sekä parannetaan joidenkin riskirakenteiden rakennetta kestämään ai-
heutuvaa kosteusrasitusta.

Rakennuksen ikkunoiden ympärykset tiivistyskorjataan.  Samoin seinän 
ja lattian liittymiä tiivistetään rakennesuunnitelmien edellyttämällä laa-
juudella.

Potilashuoneissa tehdään uusia kanava-asennuksia ilman kierron pa-
rantamiseksi. Vanhat kanavat nuohotaan ja vanhat liesikuvut puhdiste-
taan sekä ilmamäärät säädetään.

Lämmitysjärjestelmä säilyy ennallaan.  Pattereihin tehdään maalaus-
korjauksia.

Vesialtaita ja tasoja uusitaan vaihtamalla allas tason sisältäväksi vesi-
kalusteeksi.

Kohteessa tehdään sähköteknisten järjestelmien perusparannustöitä 
urakka-alueen mukaisessa laajuudessa. Nykyiset keskukset säilyvät 
käytössä. Valaistusta parannetaan muita suunnitelmia mukaillen. Säh-
kötekniset muutostyöt noudattavat rakennustyön muuta laajuutta.

Muutostyöt suunnitellaan ja vaiheistetaan siten, että erityisiä väistötiloja 
ei tämän työn vuoksi tarvitse rakentaa sairaalan yhteyteen.

Rahoitus
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Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmäärärahoista.

Tilakustannus käyttäjälle

Korjaus- ja muutostöiden jälkeinen sisäisen vuokrauksen periaatteella 
(Khs 14.12.2015) määritelty kokonaisvuokra on 21,67euroa/m²/kk 
koostuen 16,78 euron/ m²/kk pääomavuokrasta ja 4,89 euron/m²/kk yl-
läpitovuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensä 102 748 euroa/kk ja 
1 232 980 euroa/vuosi. Vuokranmääräytymisperusteena on koko kiin-
teistön huoneistoala 4742 htm². Vuokraperusteena on 3%:n tuottovaa-
timus, Vuokra-arvio perustuu enimmäiskustannukseen. Lopullinen 
vuokra tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan. 

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympäristön toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteistön ylläpidos-
ta vastaa ylläpitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu elokuussa 
2018. Hankkeen valmistuminen ja käyttöönotto ovat tavoitteena joulu-
kuun loppuun mennessä 2019.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päätti 13.6.2019 § 62 oikeuttaa teknisen johtajan hyväksymään tila-
hankkeiden hankesuunnitelmat ajalla 28.6. - 21.8.2019 päätösvaltuuk-
sien rajoissa, esittämään yli viiden miljoonan euron (alv. 0 %) hanke-
suunnitelmat kaupunginhallitukselle ja oikeuttamaan rakennukset ja 
yleiset alueet –palvelukokonaisuuden jatkamaan suunnittelua odotta-
matta hankepäätöstä.

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 19.6.2019
2 Kustannusarvio (HKA) 19.6.2019

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi
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Rakennuttaminen -palvelu


