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Tahvonlahden vaistétilat ja Kruu
nuvuorenrannan lisatilat
Gunillankuja 3, 00870 Helsinki

Hankkeen nimi
Tahvonlahden koulun vaistétilat ja Kruunuvuorenrannan lisatilat

Hankenumero
2821P21157

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Gunillankuja 3, 00870 Helsinki

Sijainti Kohdenumero

Laajasalo 6837

Kayttaja/toiminta
Kasko

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Yhteensa 380 tilapaikkaa

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm?

hym?

m3

2600 2350

Hankkeen tarpeellisuus

Tahvonlahden koulun perusparannuksen ja laajennuksen rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla 2020 ja tilapaiset
rakennukset toimivat vaittiloina. Lis&ksi tilat toimivat Kruunuvuorenrannan lisatiloina.

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 5/2019 RI 103,9 THI 184,9)

Inv.kustannusarvio (alv

brm? htm? hym? 0%)
2600 2 350
Muutos / Korjaus / Perusparannus 4 340 440 €
Yhteensa
Investointikustannusten jakautuminen €/
brm?
2350 htm2€/
€/
asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po! htm? ype/ htm? WA yht. € / kk yht. €/ v
Tuleva vuokra (htm?) 30,78 72 340,67 868 088
Yllapitovuokra (htm?2) 5,78 13 583 162 996

Hankkeen aikataulu

Suunnittelu 1/2019 - 5/2019, Rakennusty6t 08/2019 — 12/2019

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoitustarve vuodelle 2019 on otettu huomioon talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa.

Kayttajille tulevaan vuokraan lisataan yllapitovuokra 5,78 € / htm? / kk

Vaistétilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiympariston toimilala vuokraa paviljongit, jotka se vuokraa edelleen kayttgjille. Tilojen toimittaja vastaa raken-
nusten rakennusteknisesta kunnosta. Hankkeen toteutusvastuu on Kymp/RYA/Rakennuttaminen
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1 Hankkeen perustiedot

Tahvonlahden vaistdétilat ja Kruunuvuorenrannan lisatilat
Kaupunginosa 49 Laajasalo

Kortteli 79

Tontti 4

Kayntiosoite Gunillankuja 3, 00870 Helsinki
Kohdenumero 6837

RATU -

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Tahvonlahden ala-asteen koulu on oman alueensa lahikoulu. Oppilaat tulevat kouluun paa-
osin Tahvonlahden alueelta. Painotettuun likunnanopetukseen hakeutuu oppilaita laajem-
min Kaakkois-Helsingin alueelta. Vuonna 1973 rakennetun Tahvonlahden ala-asteen tilat
(Gunillantie 12) vaativat mittavan perusparannuksen. Samalla koulu laajenee 500 oppilaan
kouluksi seka 200 tilapaikan paivakodiksi.

Paviljonkiratkaisu Y —tontille joka palvelee perusparannusta ja laajennusta seka alueen
kasvua, kunnes Kruunuvuorenrannan koulu valmistuu.

Tilapaisille rakennuksille tarvitaan rakennuslupa viideksi vuodeksi.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Paviljonkiratkaisu tarvitaan vaistotilaksi koulun 330 oppilaille seka esikoululaisille 50 paik-
kaa. Lisaksi tarvitaan laajennuksen valmistuttua vuodesta 2021 lisatilaratkaisu Kruunuvuo-
ren alueen peruskouluikaisille samalle oppilaspaikkamaaralle, kunnes Kruunuvuorenran-
taan rakentuu uusi koulu. Vaist6tilaratkaisu vaatii n. 4000 hym2 tilaa. Kun koulu on valmis-
tunut ja paviljongit siirtyvat lisatilakayttoon tarvitaan vield 540 hym2 lisda aineopetustiloja
(kotitalous, ma-bi, fy-ke seka musiikin opetukseen tarvittavat tilat) yhteensa 4500 hym2.

Tahvonlahden oppilaaksi ottoalueella asuvat peruskouluikadisten lasten maara kasvaa n.
800 lapsella vuoteen 2025 mennessa. Alueen vaestdennusteen mukaan hankkeen valmis-
tumisenkin jalkeen tarvitaan nain ollen valiaikaisia lisakoulutiloja seka ala- etta ylaasteikai-
sille, kunnes Kruunuvuorenrannan koulurakennus valmistuu vuonna 2025.
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Hankkeen laajuus
Gunillankuja 3:een tulevien tilapaisten rakennusten pinta-ala on 2 350 htm2.
Laatutaso

Hankkeen paviljonkirakennusten laatutaso on tavanomainen.
Rakenteelliset toimenpiteet

Rakennukset tehdaan Kaskon tilaohjelman vaatimusten mukaisesti.
5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Gunillankuja 3:n Y-tontilla tehddan ennen rakennusten pystyttdmista melko laajoja lou-
hinta ja maanrakennustdita. Naissa tdissa pyritddn mahdollisimman pieneen lahialuee-
seen kohdistuvaan hairioon.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet
Hankkeelle ei kohdistu muita ymparistétavoitteita.
7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Uudet paviljonkirakennukset tulevat rakentamattomalle tontille.
Hankkeen riskit
Tybmaan ymparistdlle aiheutuvat riskit huomioidaan tydmaasuunnittelussa.

Paviljonkien rakentamisen viivastyminen voi myodhaistaa Tahvonlahden koulun perus-
parannuksen ja laajennuksen rakentamisen aloittamista.

8 Rakentamiskustannukset
Kaupunkiymparistdn toimialan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen rakenta-
miskustannukset kustannustasossa 5/2019(RI 103,9: THI 184,9) ovat arvonlisaverotto-
mana yhteensa 4 340 440 euroa.

9 Tilakustannus kayttajalle

Pinta-ala hankkeen vuokranmaaraytymisperusteena on 2 350 htm2.

Tuleva vuokra on 30,78 euroa / htm2 kuukaudessa.
Nykyiset vuokrakustannukset ennen muutostoita ovat 72 340,67 euroa kuukaudessa ja
868 088 euroa vuodessa.
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10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa Helsingin kaupunki. Tilojen toimittaja vastaa raken-
nusten taloteknisita huolloista ja rakennusten rakennusteknisesta kunnosta.

11 Hankkeen aikataulu

Kokonaisaikataulu
o toteutussuunnittelu
e rakentaminen

01/2019 - 07/2019
08/2019 —12/2019

12 Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoitustarve vuodelle 2019 on otettu huomioon talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa.

13 Vaistotilat
Vaistotiloja ei tarvita.
14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa tilojen toimittaja.
Hankkeen totutuksesta vastaa Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimiala ra-

kennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus.
Yllapidosta vastaa Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja

yleiset alueet yllapitopalvelu siltd osin kun tilojen toimittaja ei niistd vastuunjaon oslata

vastaa.

15 Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydéryhma esittaa, ettd osoitteeseen Gunillankuja 3:een vuokrattavat
paviljonkirakennukset siten, etta rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 4 340 440 euroa toukokuun 2019 kustannustasossa.
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Suunnittelutyoryhma Liite 1

Kaupunkiympariston toimiala, rakennukset ja yleiset alueet
Projektinjohtaja Pentti Salo

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Yksikon paallikkd Vera Schulman

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy Antti Rauhalammi



