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Tekninen johtaja

187 §
Vahingonkorvausvaatimus liikehuoneiston vesivahingon vuoksi,
Tilkankatu 29

HEL 2019-010464 T 03 01 00
Paatos

Tekninen johtaja paatti hylata toiminimi Salon Joannan osoitteessa Til-
kankatu 29, 00300 Helsinki sijaitsevan liiketilan vuokralaisena tekeman
vahingonkorvausvaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Toiminimi Salon Joannalle on vuokrattu osoitteessa Tilkankatu 29,
00300 Helsinki sijaitseva liiketila 1.2.2007 lukien toistaiseksi. Liiketila
sijaitsee Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistamassa rakennuk-
sessa. Tilapalvelut on valivuokrannut liiketilan edelleen Salon Joannalle
kampaamotilaksi. Vuokrasopimus paattyi 30.4.2019.

Liiketilassa on tehty tammikuussa 2018 korjauksia lokakuussa 2017 ta-
pahtuneen runkoviemarin rikkoutumisen vuoksi. Rakenteisiin jaaneen
kosteuden vuoksi tilaa on jouduttu remontoimaan myéhemmin uudel-
leen.

Vuokralainen on 27.9.2019 esittanyt vahingonkorvaus- ja vuokrahyvi-
tysvaatimuksen.

Vuokralainen vaatii vahingonkorvausta pilalle menneesta irtaimistosta 2
710 €, pesupaikkojen vesi- ja viemariliitantojen irrottamisesta ja asen-
tamisesta uusiin tiloihin 250 €, uuden liiketilan ikkunateippauksista
1000 €, ansionmenestyksesta 1700 € ajalta 1.3.-30.5.2018 seka asia-
miehen kayttamisesta aiheutuneita kustannuksia niilta osin kuin vakuu-
tus ei niita korvaa.

Vuokrahyvitysta vuokralainen vaatii 1.8.2018 lukien yhteensa 4 134 €.

Lisaksi vuokralainen vaatii maksamansa 1 701,90 € suuruisen vuokra-
vakuuden palauttamista.

Vuokralainen perustelee hyvitys- ja korvausvaatimuksiaan silla, etta lii-
ketila ei ole ollut lokakuussa 2017 tapahtuneen viemarivaurion korjaus-
ten jalkeen vuokrasopimuksen, liikkehuoneiston vuokrauksesta annetun
lain eika terveydensuojelulain mukaisessa kunnossa. Vuokralainen ker-
too olleensa uudelleenkorjaustarpeiden vuoksi yhteydessa vuokranan-
tajaan ensimmaisen kerran elokuussa 2018. Vuokralaisen mukaan ha-
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nelle on aiheutunut rakenteisiin jaaneen kosteuden ja mikrobivaurioi-
den vuoksi myos terveysongelmia ja taloudellista vahinkoa ansionme-
netyksen muodossa. Liikehuoneistoon tulvinut vesi on lisaksi vahingoit-
tanut liikehuoneistossa ollutta irtaimistoa ja irtaimistoa on vahingoittu-
nut, kun sita on jouduttu korjaustdiden vuoksi siirtelemaan.

Vuokrahyvityksen osalta paatosvalta on delegoitu teknisen johtajan
9.6.2017 (11§) tekemalla paatoksella yritysvuokrausyksikon paallikolle,
joten vuokrahyvityshakemuksesta tullaan tekemaan erillinen yritysvuok-
rausyksikon paallikdn paatos. Yritysvuokrausyksikon paallikkd paattaa
myO0s vuokravakuuden palauttamisesta.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 21 § n 3 momentin mu-
kaan vuokralaisella on oikeus saada korvaus vuokranantajan suoritta-
man korjaus- ja muutostyon, hoitotoimenpiteen tai niiden laiminlyonnin
aiheuttamasta haitasta ja vahingosta, mikali huoneiston puutteellinen
kunto tai sen kayttodn saamisen viivastyminen on aiheutunut vuokra-
nantajan toimenpiteesta, laiminlyonnista tai muusta huolimattomuudes-
ta.

Korvausvaatimuksessa mainitut vahingot ovat aiheutuneet taloyhtion
runkoviemarin tukkeutumisesta ja tukoksen aiheuttaman vesivahingon
vaatimista taloyhtion korjaustoimenpiteista. Vuokrasopimuksen liitteena
olevan vastuunjakotaulukon mukaan kiinteistdssa havaituista putkisto-
vuodoista ja viemaritukoksista vastaa taloyhtio. Vahingot eivat ole ai-
heutuneet tilapalveluiden toimenpiteesta, laiminlydnnista tai muusta
huolimattomuudesta, minka vuoksi tilapalvelut ei ole asiassa vahingon-
korvausvelvollinen.

Lisatiedot

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel.fi
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