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236 §
Energiakatselmusten puitejärjestely 2020–2022

HEL 2019-011702 T 02 08 02 00

Päätös

Tekninen johtaja päätti tehdä kaupunkiympäristön toimialan rakennus-
ten ja yleisten alueiden rakennetun omaisuuden hallinnan käyttöön tu-
levat energiakatselmusten puitesopimukset 31.1.2022 saakka jäljem-
pänä mainituin ehdoin seuraavien kuuden (6) kokonaistaloudellisesti 
edullisimman tarjouksen tehneiden yritysten kanssa:

1. Raksystems Insinööritoimisto Oy
2. Sweco Talotekniikka Oy
3. Vahanen Monitoring Services Oy
4. Ramboll Finland Oy
5. EcoReal Oy
6. Granlund Consulting Oy.

Puitesopimus tehdään seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on määräaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.2.2020 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Tilaaja allekirjoittaa so-
pimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulu-
nut ja hankintapäätös on lainvoimainen. Sopimus päättyy 31.1.2022.

Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jälkeen kahdella vuodella, 
yhdellä vuodella kerrallaan, mikäli tilaaja ilmoittaa tästä toimittajalle kir-
jallisesti tai sähköisessä muodossa viimeistään kolme kuukautta etukä-
teen ennen sopimuksen päättymistä. Kyseessä on Tilaajan optio. Tilaa-
ja päättää, hyödyntääkö se hankintaan kuuluvia optiokausia. Sopimuk-
sen enimmäiskesto on kuitenkin yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 
2+1+1.

Kaupunkiympäristön toimialan tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 1 200 000 
euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotet-
tavat optiovuodet, 1+1. 

Hankintasopimusta ei voida tehdä ennen kuin sopimustoimittajaksi va-
littu tarjoaja on toimittanut hankintayksikölle tarjouspyynnössä mainitut 
hankintalain 88 §:n mukaiset otteet rikosrekisteristä. Hankintayksikkö 
tutkii otteista, koskeeko tarjoajaa jokin hankintalain 80 §:n mukainen 
pakollinen poissulkemisperuste. Poissulkemisperusteen ilmetessä rat-
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kaistaan hankintaa koskeva päätös uudelleen oikaisemalla tätä päätös-
tä hankintalain 132 §:n mukaisesti.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tämä sopimus ei tuota puitejärjestelyyn valitulle toimittajalle yksi-
noikeutta kaupungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin pal-
veluihin.

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Päätöksen perustelut

Hankinnan perustiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön rakennusten ja yleisten aluei-
den rakennetun omaisuuden hallinta teettää Helsingin kaupungin julki-
siin palvelukiinteistöihin energiakatselmuksia, energiatodistuksia, käyt-
töönottokatselmuksia sekä erillisiä energiaselvityksiä.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.1.2022 saakka. 

Tätä hankintasopimusta ei ole jaettu osiin, koska hankinta on palvelu-
kokonaisuus, jonka jakaminen tekee sopimuksen toteuttamisesta tekni-
sesti liian vaikeaa.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja käyttöoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelynä käytettiin avointa menet-
telyä. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittävää palvelu-
hankintaa koskeva hankintailmoitus ”Energiakatselmusten puitejärjes-
tely 2020-2022” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava 
HILMAssa 15.11.2019.  

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympäristön toimialan raken-
nusten ja yleisten alueiden käyttämän sähköisen tarjouspalvelun inter-
net-sivun osoite, josta sähköisessä muodossa olevat tarjouspyyntö-
asiakirjat olivat kaikkien palveluun rekisteröityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnön vaatimuksena on, että tarjoajan on täytettävä ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritystä koskevat tiedot. Lisäksi tarjoa-
jan edellytetään täyttävän kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset 
ja velvoitteet. Tarjouspyynnön mukaan tarjoajien on pyydettäessä toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai 
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tämän tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikön saata-
villa kyseisestä palvelusta.

Sopimustoimittajiksi valituilla tarjoajilla tulee sopimuskaudella olla tä-
män puitesopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan kattava konsulttivas-
tuuvakuutus sekä toimeksiantojen sisältämän tutkimustoiminnan katta-
va vastuuvakuutus.

Tarjoavan yrityksen liikevaihdon on tullut kahden (2) viimeisen täyden 
tilikauden tilinpäätöksissä olla vähintään 300 000 euroa/tilikausi.

Kokemuksen osoittamiseksi tarjoavalla yrityksellä on oltava esittää re-
ferenssikohteina kolme (3) vuonna 2017 tai sen jälkeen valmistunutta 
Motiva-mallin (Energiakatselmustoiminnan yleisohjeet) mukaista ener-
giakatselmustoimeksiantoa, joissa tarjoajan suorittaman oman työn 
osuus toimeksiannosta on ollut 100 %. 

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vähintään 1–2 vastuuhen-
kilöä, jolla/joilla on voimassa oleva ja hyväksytty Motivan pätevyysto-
distus (L+S), joka on katselmusavustuksen saamisen perusedellytys. 
Mikäli nimetään yksi (1) henkilö, on tällä oltava molemmat pätevyydet 
(L+S) ja mikäli nimetään kaksi (2) henkilöä, on vähintään toisella oltava 
pätevyys L ja vähintään toisella pätevyys S. Lisäksi henkilöiltä edellyte-
tään hyvää suomen kielen taitoa.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla energiatodistusten laadin-
taan vähintään 1 ympäristöministeriön valtuuttama vastuuhenkilö, jolla 
on energiatodistuksen perustason ja ylemmän tason laatijapätevyys.

Tarjouspyynnön muina vaatimuksina mainittiin, että sopimustoimitta-
jaksi valitun tarjoajan on valvottava oman työvoimansa osaamista ja 
työsuoritusta sekä työtuloksen vaatimustenmukaisuutta. Toimittaja si-
toutuu pyydettäessä toimittamaan laadunvarmistuksen kuvauksen.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 16.12.2019 klo 9.00, mennessä tarjouksen jätti kuusi (6) 
yritystä.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspöytäkirja.

Avauspöytäkirja on nähtävänä kaupunkiympäristön toimialan Elimäen-
katu 5:n toimitiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja tarjousten tarkastus
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Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen täyttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnön mukaisuuden tarkastuksen yhteydessä todet-
tiin, että tarjoajat täyttivät vaatimukset.

Tarjouspyyntö on nähtävänä kaupunkiympäristön toimialan Elimäenka-
tu 5:n toimitiloissa.

Tarjousten vertailu

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen 
edullisuus, josta alennusprosenttien osuus on 100 %. Alennusprosent-
tien vertailuun perustuva kilpailutus on perusteltu, koska ainoastaan 
tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset täyttävät yritykset pääsevät 
mukaan vertailuun ja laatutekijät on huomioitu asetetuissa soveltu-
vuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Tarjoukset annetaan alennusprosentteina seuraavasti:

Alennusprosentti A1 Motivan tuettavasta katselmuksen enimmäishin-
nasta: Kiinteistöjen energiakatselmus sekä pienet energiakatselmukset 
luokka 1 ja 2 alle 15.000 Rm3. Painotus 30 %.

Alennusprosentti A2 Motivan tuettavasta katselmuksen enimmäishin-
nasta: Kiinteistöjen energia- ja käyttöönottokatselmus luokat 1 ja 2 tila-
vuudeltaan 15.000–35.000 Rm3. Painotus 50 %.

Alennusprosentti A3 Motivan tuettavasta katselmuksen enimmäishin-
nasta: Kiinteistöjen energia- ja käyttöönottokatselmus luokat 1 ja 2 tila-
vuudeltaan yli 35.000 Rm3. Painotus 20 %.

Alennusprosentit annetaan kulloinkin voimassa olevan energiakatsel-
mustoiminnan yleisohjeiden tuettavien työkustannustaulukoiden enim-
mäishinnoista.

Tarjouksen vertailussa käytetään painotettua alennusprosenttia, joka 
muodostuu tarjotuista alennusprosenteista seuraavasti: (0,3*A1) + 
(0,5*A2) + (0,2*A3).

Valintaperusteena on painotetun alennusprosentin suuruus suurimmas-
ta pienimpään.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteenä 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta
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Sopimustoimittajilta tilattavat euromääräiset summat jakaantuvat osa-
alueittain vertailutaulukon vertailupisteiden mukaan prosenttisuhteisesti 
seuraavasti: sopimustoimittajan vertailupisteet / kaikkien sopimustoimit-
tajien yhteenlasketut vertailupisteet * 100 %. Tilattujen toimeksiantojen 
todellinen prosenttisuhde voi vaihdella ± 5 prosenttia.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja Sopimustoimitta-
jilta eikä Tilaaja sitoudu mihinkään hankintamääriin. Tämä sopimus ei 
tuota puitejärjestelyyn valituille Sopimustoimittajille yksinoikeutta kau-
pungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin palveluihin.

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitejärjestelyn piiriin valitaan 4–6 
sopimustoimittajaa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta.

Esitetään, että puitejärjestelyn piiriin valitaan kuusi (6) sopimustoimitta-
jaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat järjestyksessä seu-
raavilla yrityksillä:

1. Raksystems Insinööritoimisto Oy
2. Sweco Talotekniikka Oy
3. Vahanen Monitoring Services Oy
4. Ramboll Finland Oy
5. EcoReal Oy
6. Granlund Consulting Oy.

Lisätiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Timo Posa, energia-asiantuntija, puhelin: 310 38949

timo.posa(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupun-

kiympäristölautakunta
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Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Rya/Roha


