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78 §
Vuokrahyvityksen hylkääminen kosteusongelmien vuoksi

HEL 2019-010328 T 02 06 07

Päätös

Tekninen johtaja päätti hylätä vuokralaisen ********** 00960 Helsinki, 
vuokrahyvityshakemuksen kosteusongelmien osalta ajalta 1.9. – 
31.12.2019, koska kosteusongelmien syynä on ollut asukkaan oma 
toiminta.

Päätöksen perustelut

Vuokralainen asuu Helsingin kaupunki tilapalveluiden vuokraamassa 
asunnossa osoitteessa ********** 00960 Helsinki.

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 23 §:n 2 mom:n mukaan 
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai 
vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltä ajalta, jolta huoneistoa ei ole voi-
tu käyttää tai jolta huoneisto tai kohde ei ole ollut vaadittavassa tai sovi-
tussa kunnossa. Kohtuullisen vuokran alennuksen suuruus muodoste-
taan arvioimalla tai laskemalla se osuus vuokrasta, joka kohdistuu 
vuokralaisen käytöstä poissa olevaan osaan huoneistoa siltä ajalta, jo-
na kyseinen osa huoneistoa ei ole vuokralaisen käytössä.

Vuokralainen on hakenut vuokrahyvitystä makuuhuoneen kosteuson-
gelmien vuoksi.

Isännöitsijän antaman tarkastusraportin perusteella tarkastushetkellä ei 
havaittu kattopinnassa ympäristöään korkeampia pintakosteusarvoja 
millään mitatulla pinnalla. Katon ruiskutasoitteessa oleva mikrobivau-
rioon viittaavaa tummumaa on tasaisesti koko makuuhuoneen alalla, 
jolloin vauriot eivät viittaisi yksittäiseen mahdolliseen kattovuo-
toon/kosteusvauriokohtaan. Makuuhuoneessa ei ole korvausilman-
saantia ja kun ikkunat/ikkunaseinä on peitetty verhoilla, on myös mah-
dollinen korvausilmansaanti ikkunoiden/rakenteiden raoista estetty.

Asuntovuokraus on käsitellyt vuokrahyvityspyynnön ja arvioinut, että 
vuokrahyvitykseen ei ole aihetta. Vuokralainen on peittänyt kokonaan 
ikkunat/ikkunaseinä verhoillaan eikä huoneen ilma vaihdu tai liiku ol-
lenkaan. Tarkastusraportissa todetaan, että todennäköisesti makuu-
huoneen kattopinnoitteessa olevat mikrobivaurioon viittaavat jäljet ovat 
syntyneet ajan saatossa korvausilman saannin puutteessa/seisovasta 
ilmasta, jolloin ilmassa olevat epäpuhtaudet ovat kostean sisäilman 
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kanssa aikaansaaneet kyseiset vauriot/värjäytymän kattopinnoitteena 
olevassa ruiskutasoitteessa.

Asuntovuokraus on käsitellyt vuokrahyvityspyynnön ja hylännyt vuok-
rahyvityksen, koska kosteusongelmien syynä on ollut asukkaan oma 
toiminta. Oikeus vahingonkorvaukseen syntyy vain, jos vuokranantaja 
on tahallisesti, laiminlyönnillään tai huolimattomuudellaan aiheuttanut 
vahingon.

Viime kädessä vuokralaiselle vuokrahyvityksenä suoritettava määrä on 
yksityisoikeudellinen riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan 
saattaa yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.
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Liitteet

1 Hakemus
2 Tarkastusraportti

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Talouden tuki
Asuntovuokraus

.


