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174 §
Pikku-Finlandian TR-urakka (teknisten ratkaisujen urakka), TR-
urakoitsijan valinta

HEL 2020-003616 T 02 08 03 00

Karamzininranta 4, 00100 Helsinki, Hankenumero 2821U61009

Päätös

A
Tekninen johtaja päätti hylätä Pikku-Finlandian TR-urakkatöistä Flexa-
tor Oy:n tarjouksen, koska tarjous ei ollut tarjouspyynnön mukainen, 
tarjous ylitti tilaajan TR-urakan kiinteälle urakkahinnalle asettaman 
enimmäishinnan 8 milj. euroa.

B
Tekninen johtaja päätti hyväksyä FM-Haus Oy:n antaman kokonaista-
loudellisesti edullisimman tarjouksen Pikku-Finlandian TR-urakkatöistä 
kokonaispistemäärällä 92,69, urakan kiinteä arvonlisäveroton koko-
naishinta on 7 985 000 euroa.

C
Tekninen johtaja päätti hyväksyä FM-Haus Oy:n antaman rakennuksen 
mahdollisesta purkamisesta, siirrosta ja uudelleen kokoamisesta optio-
hinnan 650 000 euroa, optiosta tehdään erillinen tilaus mikäli tilaaja sen 
toteuttaa.

D
Tekninen johtaja päätti oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun yksikön 
päällikön käyttämään hankkeessa mahdollisesti esiintyviin lisä- ja muu-
tostöihin sekä esi- ja urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syn-
tyviin muihin lisävelvoitteisiin 28.09.2020 allekirjoitetun ja hyväksytyn 
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

E
Tekninen johtaja päätti oikeuttaa rakennuttaminen –palvelun rakennut-
tamispäällikön ja yksikön päällikön allekirjoittamaan hankkeeseen koh-
distuvat sopimukset, yksikön päällikön allekirjoittamaan lisä- ja muutos-
työtilaukset, mahdollisen option tilauksen ja muut velvoitteet sekä 
hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

Päätöksen perustelut

Hankesuunnitelma
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Finlandia-talon väistötilahankkeesta 21.01.2020 laadittu hankesuunni-
telma on hyväksytty kaupunginhallituksessa 02.03.2020 (155 §) siten, 
että hankkeen enimmäislaajuus on 2 750 brm2 ja rakentamiskustan-
nusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 9 945 000 euroa mar-
raskuun 2019 hintatasossa.

Kustannukset

Koko hankkeen urakkavaiheen (UKA 25.09.2020) kokonaiskustannuk-
set ovat kustannustasossa elokuu 2020 arvonlisäverottomina yhteensä 
9 614 728 euroa, joka on sama kuin indeksikorjatun hankesuunnitel-
man enimmäishinta.

Tarjouspyyntömenettely

Hankinta on kilpailutettu EU-menettelyn mukaisesti käyttäen rajoitettua 
kilpailullista neuvottelumenettelyä. Urakkamuotona on TR-urakka (tek-
nisten ratkaisujen urakka), jossa TR-urakoitsija huolehtii rakennus-, ra-
kenne- ja taloteknisestä suunnittelusta ja rakentamisesta.

TR-urakkakilpailusta on julkaistu sähköisessä ilmoituskanava Hilmassa 
ennakkoilmoitus 25.11.2019, hankintailmoitus 10.3.2020, alustava tar-
jouspyyntö 27.4.2020 ja lopullinen tarjouspyyntö 23.06.2020.

Lopulliset tarjoukset tuli jättää 14.7.2020 kello 13.00 mennessä. Mää-
räaikaan mennessä lopullisen tarjouksen jätti kolme (3) tarjoajaa. 

Laatu- ja hintatarjoukset

Lopullisista tarjouksista tehtiin laatu- ja hintatarjousten arviointi tarjous-
pyynnön mukaisesti, ensin pisteytettiin laatu ja sen jälkeen avattiin hin-
tatarjoukset.

Tarjoajat saivat laatutarjouksista seuraavat painotetut laatupisteet kun 
laatuosion painoarvoksi oli ilmoitettu 40 %: 

Flexator Oy      40,00
FM-Haus Oy 32,69
Tekova Oy 26,30

Hyväksyttävien tarjousten osalta TR-urakan kiinteät urakkahinnat ja 
vertailussa käytetty optiohinnat ovat seuraavat:

FM-Haus Oy, kiinteä urakkahinta 7 985 000 euroa ja optiohinta 650 000 
euroa
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Tekova Oy, kiinteä urakkahinta 7 950 000 euroa ja optiohinta 990 000 
euroa

Flexator Oy:n tarjous ei ole tarjouspyynnön mukainen, tarjous ylitti tilaa-
jan TR-urakan kiinteälle urakkahinnalle asettaman enimmäishinnan 8 
milj. euroa. Flexator Oy:n kiinteä urakka-hinta on 9 897 230 euroa. Tar-
jouspyynnössä on ilmoitettu, ”Tilaaja on lisäksi asettanut TR-urakan 
kiinteälle urakkahinnalle enimmäishinnan 8 miljoonaa euroa, jonka ylit-
tävät hintatarjoukset hylätään.” Flexator Oy:n tarjous esitetään hylättä-
väksi. 

Hintatarjouksista lasketaan vertailuhinta kaavalla: 

Vertailuhinta = urakan kiinteä kokonaishinta + (4 x optiohinta rakennuk-
sen purkamisesta, siirtämisestä ja pystyttämisestä uuteen paikkaan)

Tarjoajat saivat seuraavat painotetut hintapisteet, kun hintaosion pai-
noarvoksi oli ilmoitettu 60 %: 

FM-Haus Oy 60,00
Tekova Oy 53,28

Flexator Oy:n tarjous hylättiin, ylittäessä kokonaishinnalle asetetun 
enimmäishinnan, eikä ole näin mukana hintapisteissä.

Suurimman kokonaispistemäärän saanut tarjous on kokonaistaloudelli-
sesti edullisin.  

Tarjoajien kokonaispistemäärät laatu- ja hintaosioista olivat seuraavat 
(järjestys suurimmasta pienimpään): 

FM-Haus Oy  92,69
Tekova Oy 79,58

Tarjouskilpailun voittajaksi tuli kokonaistaloudellisesti edullisin FM-
Haus Oy.

Tarkempi kuvaus laatu- ja hintapisteytyksestä on valintamuistiossa (Lii-
te 2)

Päätösehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot, luottotie-
dot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväk-
syttävät.

Aikataulu
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Työ on suunniteltu aloitettavaksi 9/2020 ja valmistuvaksi 12/2021.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2020 – 2025 vuosina 2020 - 2021 toteutettavana 
hankkeena.

Lisätiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 25.09.2020
2 Valintamuistio 17.9.2020

Muutoksenhaku

Päätöskohdista A-C Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunkiympäristölautakunta

Päätöskohdista D-E Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kau-

punkiympäristölautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytän-
töönpano
Liite 2

Rakennuttaminen -
palvelu

.


