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53 §

Hankintapaatés Stadin ammatti- ja aikuisopiston Myllypuron raken-
nusalan kampuksen elinkaarihankkeen palvelutuottajan valinnasta
ja hankkeen toteutuksesta

HEL 2021-001174 T 02 08 03 00

Runokylankatu 2, kaup.osa 45, Vartiokyla
Paatos

A

Tekninen johtaja paatti valita Stadin ammatti- ja aikuisopiston Myllypu-
ron rakennusalan kampuksen elinkaarihankkeen toteuttajaksi eli palve-
luntuottajaksi Fira Oy:n ja Caverion Suomi Oy:n ryhmittyman, jonka tar-
jous on tarjouspyynndssa maariteltyjen kriteerien perusteella hinta-
laatusuhteeltaan paras.

Lisaksi tekninen johtaja paatti hyvaksya elinkaarihankkeen sopimusten
hinnan Fira Oy:n ja Caverion Suomi Oy:n tarjouksen mukaisesti siten,
etta hankinnan arvonlisaveroton kokonaishinta tarjoushetken hintata-
sossa (rakennusurakka seka 20 vuoden kiinteistopalvelut, siivouspalve-
lut, laskennalliset energiakustannukset ja PTS-toimenpiteet yhteensa)
on 46 308 540 euroa. Tama vastaa tarjousvertailussa kaytettya tarjous-
hinnan nykyarvoa 41 662 079 euroa, jossa palveluiden, energiakustan-
nusten ja PTS-toimenpiteiden hinnat 20 vuoden palvelujaksolla on dis-
kontattu tarjouspyynndssa kuvatulla tavalla.

B

Palveluntuottajan sopimuskumppaniksi tulee Helsingin kaupungin ko-
konaan omistama Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat, jonka nimeama
edustaja allekirjoittaa hanketta koskevat sopimukset. Kiinteistd Oy Hel-
singin Toimitilojen nimeama edustaja myos vastaanottaa urakan.

Hankkeen sopimukset voidaan allekirjoittaa aikaisintaan julkisista han-
kinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016) 129 §:n
1 momentissa tarkoitetun odotusajan jalkeen eli 14 paivan kuluttua sii-
ta, kun tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.

Paatoksen perustelut

Tiivistelma
Stadin ammattiopiston Myllypuron kampus toteutetaan Myllypuroon
osoitteeseen Runokylankatu 2. Hanke toteutetaan elinkaarihankkeena
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58220 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 2 (5)

Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja

03.02.2021

ja on Kilpailutettu kilpailullisella neuvottelumenettelylla. Hankkeeseen
sisaltyy kohteen suunnittelu- ja rakennustyot seka 20 vuoden kayttaja-
ja yllapitopalvelut.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta hyvaksyi 26.5.2020 Stadin
ammattiopiston Myllypuron kampuksen tarveselvityksen (§ 122).

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi kampuksen uudisrakennuksen
30.9.2020 paivatyn hankesuunnitelman 9.12.2020 § 357 siten, etta uu-
disrakennus tulee Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen omistukseen ja
etta yhtion uudisrakennusta koskeva osakekanta merkitaan Helsingin
kaupungin omistukseen. Hankkeen toteutus ajoittuu vuosille 2021 -
2023.

Oppilaitoksen sijoitus Myllypuroon perustuu Helsingin strategiaohjel-
man 2017 kirjaukseen: "Helsingissa panostetaan fyysisiin oppimisym-
paristoihin, jotka edistavat tydelamassa ja tietoyhteiskunnassa tarvitta-
vien taitojen oppimista. Myllypuroon ammattikorkeakoulu Metropolian
yhteyteen muodostetaan kansainvalisesti kiinnostava rakennusalan
kampus, jossa koulutetaan ammattikorkeakoulutason ja toisen asteen
ammattilaisia.”

Rakennus ja talotekniikka-alan koulutusta on talla hetkella valiaikaisesti
vuokratuissa tiloissa, Abraham Wetterintie 4 ja Vuokkiniemenkatu 30
seka huonokuntoisissa, perusparannusta tarvitsevissa tiloissa, osoit-
teessa Sturenkatu 18-22.

Hanke on Stadin ammatti-ja aikuisopiston tilankayton suunnitelman
2018-2028 mukainen.

Elinkaarihankkeen palveluntuottajan hankinta

Palveluntuottajan hankinta toteutettiin kilpailullisella neuvottelumenette-
lylla, jossa tilaaja valitsee vahimmaisvaatimukset tayttaneista ehdok-
kaista 3 - 6 tarjoajiksi hankkeen neuvotteluvaiheeseen.

Hankinta kaynnistettiin julkaisemalla hankintailmoitus ja osallistumis-
pyyntd julkisten hankintojen Hilma-ilmoituskanavassa 9.4.2020. Osallis-
tumishakemuksen jattivat seuraavat endokkaat:

. Fira Oy:n ja Caverion Suomi Oy:n ryhmittyma
. Lujatalo Oy

. SRV Rakennus Oy

. YIT Suomi Oy

Kaikkien neljan osallistumishakemuksen jattaneen ehdokkaan todettiin
tayttavan hankintailmoituksessa asetetut soveltuvuus- ja vahimmais-
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Tarjousten vertailu

vaatimukset ja kaikki nelja ehdokasta valittiin tarjoajiksi hankinnan neu-
votteluvaiheeseen. Tarjoajien kanssa neuvoteltiin paaasiassa heidan
suunnitteluratkaisuihinsa ja hankkeen sopimuksiin liittyvista kysymyk-
sista.

Neuvotteluvaihe paattyi lopullisen tarjouspyynnon julkaisemiseen joulu-
kuussa 2020. Tarjoajat jattivat lopulliset tarjouksensa 19.1.2021. Kaikki
nelja tarjoajaa jattivat tarjouksen. Kaikki tarjoukset tayttivat tarjouksille
ja tarjoajille asetetut vaatimukset ja hyvaksyttiin mukaan tarjousvertai-
luun.

Tilaaja arvioi ja pisteytti tarjoukset laadun osalta tarjouspyynndssa esi-
tettyjen vertailuperusteiden mukaisesti 21.1. - 25.1.2021 ja hintatar-
joukset avattiin 25.1.2021.

Tarjoukset pisteytettiin kayttaen valintaperusteena parasta hinta-
laatusuhdetta, jossa laatu sai painoarvon 45 % ja hinta painoarvon 55
%. Laatuvertailuperusteiden paakohdat olivat suunnitteluratkaisun ar-
viointi (toiminnallisuus, arkkitehtoniset ratkaisut ja soveltuvuus ymparis-
toon, kestava kehitys) seka toteuttamisen arviointi (suunnittelu ja ra-
kentaminen, yllapito ja palvelut seka pts-suunnitelma).

Hinnan vertailuperusteena olleet tarjoushintojen nykyarvot laskettiin tar-
jouspyynnossa tarkemmin kuvatulla tavalla seuraavan kaavan mukai-
sesti:

NPV (tarjous) = KH + PH + PTSH

missa:

KH = Tarjottu rakennusurakan kokonaishinta (euroa)

PH = Vuosittaisten kiinteistopalveluiden ja energiakustannusten yh-
teenlaskettu nykyarvo (euroa)

PTSH = Vuosittaisten PTS-investointien yhteenlaskettu nykyarvo (eu-
roa)

Tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailu suoritettiin tar-
jouspyynnossa kuvatulla tavalla seuraavan kaavan mukaisesti:

H = NPV (tarjous) x [1 - (L/M x 45%)]

missa:

H = Tarjouksen vertailuhinta

NPV (tarjous) = Tarjoushinnan nykyarvo (NPV)
L = Tarjouksen laatupisteet

M = Laatupisteiden maksimimaara

45 % = Laadun painoarvo
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Kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous on vertailun perusteella Fira
Oy:n ja Caverion Suomi Oy:n ryhmittyman tarjous. Tarjousten laatuver-
tailu perusteluineen on esitetty liitteessa 1 ja kokonaistaloudellisen
edullisuuden vertailu on esitetty liitteessa 2.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tarjoushinnan nykyar-
voa verrattiin kaupungin laatimaan tarjousta vastaavaan kustannusar-
vioon (vertailuhinnan nykyarvo). Tassa vertailuhinnan nykyarvon tar-
kastelussa huomioitiin elinkaarihankkeen hintatarjouksen kaikki hinta-
komponentit (urakkahinta, kiinteistopalvelut, siivous, laskennalliset
energiakustannukset seka PTS-toimenpiteet) seka arvioidut hankkees-
ta kaupungille aiheutuvien riskien odotusarvoiset kustannukset. Hinta-
vertailu tehtiin nykyarvomenetelmaa hyoddyntaen. Voittaneen tarjoajan
tarjoushinta on elinkaarikustannuksiltaan noin 29 % edullisempi kuin
verrokkilaskelman mukainen elinkaarikustannus.

Hankkeen laajuus

Hankesuunnitelman tavoitteellisen tilaohjelman mukaan rakennuksen
hyotyala oli 7 385 hym?, hankkeen kokonaislaajuus noin 10 350 brm? ja
huoneistoala noin 8 800 htm?. Hankkeen laajuus ei ole kasvanut kilpai-
lullisen neuvottelumenettelyn aikana.

Rahoitus

Uudisrakennus tulee Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilojen omistukseen
ja yhtion uudisrakennusta koskeva osakekanta merkitaan Helsingin
kaupungin omistukseen. Helsingin kaupungin vuoden 2020 talousar-
viossa todetaan, etta hanke on suunniteltu toteutettavaksi kaupungin
oman investointiohjelman ulkopuolisena hankkeena (vuokra- ja osake-
kohteiden suunnitteilla olevat uudis- ja peruskorjaushankkeet).

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Elinkaarihankkeen palveluntuottaja vastaa hankkeen suunnittelusta, to-
teutuksesta ja yllapidosta seuraavan 20 vuoden palvelujakson ajan.
Rakentaminen alkaa kevaalla 2021 ja tilat valmistuvat toukokuussa
2023 siten, etta tilat otetaan kayttoon 8/2023.

Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, va. timipaallikkd, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel fi
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