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136 §
Lemmilan lastenkodin uudisrakennuksen tarveselvityksen ja han-
kesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2022-005948 T 10 06 00
Paatos

Tekninen johtaja paatti hyvaksya Hyvinkaalla Ridasjarven rannalla
Lemmilantie 3 sijaitsevan Lemmilan lastenkodin uudisrakennuksen
11.07.2022 paivatyn tarveselvityksen ja hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on noin 483 brm? (393 htm?) ja hankkeen
enimmaishinta-arvio on arvonlisaverottomana 2 640 000 euroa huhti-
kuun 2022 kustannustasossa ehdolla, etta sosiaali- ja terveystoimialan
johtoryhma hyvaksyy hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen
ja antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Paatoksen perustelut

Lemmilan lastenkodin uudisrakennus sijoittuu Hyvinkaalla Ridasjarven
itarannalle Lemmilantie 3:ssa sijaitsevan Lemmilan lastenkodin alueel-
le.

Lastenkodin uudisrakennukseen tulevan osaston sijoittaminen samalle
kiinteistolle aikaisemmin rakennettujen osastojen (Kestila ja Jukola) yh-
teyteen mahdollistaa koulurakennuksen, ruokalan, liikkuntasalin ja mui-

den aktiviteettien yhteiskayton.

Tilasuunnittelun lahtokohtana on tarjota turvalliset kodinomaiset olot
huostaanotetuille lapsille. Suunnitteluratkaisulla on pyritty toimiviin,
avoimiin ja valoisiin tilaratkaisuihin, ja yksikerroksinen rakennus helpot-
taa valvontaa. Tiloissa on huomioitu kestavat pintamateriaalit ja akus-
tiikka.

Uudisrakennus sijoittuu maaseutumaiseen ymparistoon Linnanmaen
rinteeseen sekametsan reunamille. Ridasjarvi kuuluu Natura2000-
alueeseen. Uudisrakennuksen viereiseen koulurakennukseen tulee
suora kavely-yhteys. Nykyisen koulurakennuksen ja metsan valille ra-
kennetaan uusi tieyhteys Lemmilantielta uudisrakennukselle.

Sosiaali- ja terveystoimialan johtoryhma on maaliskuu 2021 hyvaksynyt
hankkeen tarvekuvauksen. Hankesuunnitelma viedaan Sosiaali- ja ter-
veystoimialan johtoryhman hyvaksyttavaksi lausuttavaksi / paatetta-
vaksi 15.08.2022.

Lemmilan lastenkodin uudisrakennus
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Hankkeen tarpeellisuus

Lemmilan lastenkodin alue sijoittuu Hyvinkaalla Ridasjarven itarannalle
Ridasjarven kylatiesta erkanevalle Lemmilantie 3:ssa sijaitsevalle Hel-
singin kaupunkiymparistdon omistamalle kiinteistolle.

Alueella on 09.04.2004 voimaan tullut Palopuron-Ridasjarven osayleis-
kaava. Rakennusoikeutta on kaytettavissa taman hankkeen jalkeen
enintdan n. 3,5 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Kiinteistolla on runsaasti luonnonvaraista maastoa seka ulkoliikunta-
mahdollisuuksia.

Rakennus sijoitetaan Linnanmaki-nimisen harjun kupeeseen. Raken-
nukseen tulee seitsemanpaikkainen ymparivuorokautisesti toimiva las-
tensuojelun osasto, yksi omalla sisaankaynnilla oleva makuuhuone it-
senaistyvalle nuorelle seka yhteiskayttotiloja (eristyshuone, saunatilat,
neuvottelutila). Tilojen sijoittelu yksikerroksiseen rakennukseen paran-
taa valvottavuutta ja lisaa turvallisuutta.

Uudisrakennuksen uuden tieyhteyden ja rakennuspaikan valintaan vai-
kuttivat rakentamisen ajan tydomaaliikenteen, palo- ja pelastusajoneuvo-
jen paasy rakennuksen viereen seka maansiirtotdiden ja maamassojen
paikalla hyodyntamisen optimointi.

Runkomateriaalien toimittaminen rakennuspaikalle ja ahdas rakennus-
paikka vaikuttivat siten, ettd rakennusmateriaaleiksi valikoitui paikalla-
valetut terasbetonirakenteet, muuratut ulko- ja valiseinat seka paikalla
rakennettavat kattotuolit. Kivirakenteiset materiaalit kestavat kayttotar-
koituksen paremmin kuin puurakenteiset materiaalit.

Uudisrakennuksen yhteyteen rakennetaan autokatos, johon sijoitetaan
lastenkotitoiminnan vaatimaa kayttdéa varten henkilokunnalle yksi sah-
koautopaikka.

Rakenne-, talotekniikka- ja tilaratkaisuissa on otettu kohderyhman vaa-
tivuuden muuttuminen tulevaisuudessa huomioon.

Soten toimialan palveluverkkoa kehitetdan siten, ettd se muodostuu
kooltaan taloudellisista ja toimivista toimintayksikoista. Palveluverkon
suunnittelussa on otettu huomioon rakenteilla ja olemassa oleva tilaka-
pasiteetti seka rakennuspaikan turvallisuus ja toimivuus seka koko pal-
velualueen pitkan tahtaimen kehitys.

Lemmilan lastenkodin palvelu on lakisaateista. Lemmila tarjoaa talla
hetkella perustason koulullista lastenkotihoitoa ja tdaman hankkeen ta-
voitteena on laajentaa palvelua.
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

Kustannukset

Omana toimintana toteutettu laitoshoito ja sen kehittdminen on tasalaa-
tuista ja sen valvonta helpompaa. Omana palveluna toteutettu perusta-
son laitoshoidolla tavoitellaan edullisempaa kuin ostopalveluna toteu-
tettua toimintaa.

Lemmilan lastenkodin uuden osaston avaamisella ja 7 oman uuden
asiakaspaikan avaamisella pyritaan lastenkotihoitoon, jolla tavoitellaan
kestavan kasvun ja vaistoryhmien valisten hyvinvointierojen tasaamista
seka nuorten syrjaytymisen ehkaisya.

Helsingille on olennaista, etta omaa lastenkotipalvelua on mahdollista
toteuttaa myos Helsingin ulkopuolella, silla osa asiakkaista tarvitsee si-
jaishuoltopaikan, joka ei sijaitse Helsingissa.

Lemmilan lastenkodissa on talla hetkella kaksi seitseman paikkaista
osastoa. Lemmila on uuden osaston rakentamisen jalkeen 21-
paikkainen lastenkoti. Talla hetkella Lemmilan lastenkoti on Helsingin
pienin yksikko ja laajennus taydentaa toimintaa.

Uuden osaston sijoittuminen Lemmilan pihapiiriin on perusteltua, silla jo
olemassa olevan lastenkodin yhteyteen uusien asiakaspaikkojen
avaaminen helpottaa nykyisen oman toiminnan laajentamista. Uudisra-
kennukseen saadaan tarkoituksenmukaisesti ja tehokkaasti toimintaa
sijoitettua. Muut toiminnan tarvitsemat tilat ja toiminnat ovat jo Lemmi-
lan laajalla kiinteistdlla sijaitsevalla pihapiirilla valmiina.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt Sosiaa-
li- ja terveystoimialan johtoryhmalta hankesuunnitelmaan sisaltyvasta
tarveselvityksesta hyvaksynnan ja antaa hankesuunnitelmasta puolta-
van lausunnon.

Uudisrakennushankkeen laajuus noin 483 brm? (393 htm?, 292 hym?).
Rakennuksen tilavuus on noin 1 839 m3.

Kiinteiston 5:98 pinta-ala on 72 756 m? (Tilaweb).

Hankkeen enimmaishinta-arvio on arvonlisaverottomana yhteensa
2 640 000 euroa (5 466 euroa/brm?) huhtikuun 2022 kustannustasossa.

Tilakustannus kayttajalle
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Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra on
n. 14 517 euroa/kk. Vuosivuokra on n. 174 209 euroa. Vuokra on
n.36,94 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 29,87 eu-
roa/htm?/kk, yllapitovuokran osuus on 6,57 euroa/htm?kk ja hallintoku-
lu/yleiskustannus on 0,50 euroa/htm?/kk. Neliovuokran perusteena on
393 htm=.

Vaistotilat
Vaistotilatarvetta ei ole, koska perustetaan uusi osasto.
Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 08.12.2021 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2022 - 2031 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 1,5 miljoonaa
euroa siten, etta hankkeen toteutus on vuosina 2022 - 2023.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 2,64 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan tilat-
palvelulla, joka vastaa myds rakennusten yllapidosta.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, ettd rakentaminen alkaa huhti-
kuussa 2023 ja rakennus valmistuu maaliskuussa 2024.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti 9.6.2022 § 65 oikeuttaa teknisen johtajan hyvaksymaan tilahank-
keiden hankesuunnitelmat ajalle 1.7. — 24.8.2022 paatosvaltuuksien ra-
joissa, esittamaan yli viiden miljoonan euron (alv 0 %) hankesuunnitel-
mat kaupunginhallitukselle ja oikeuttamaan rakennukset ja yleiset alu-
eet palvelukokonaisuuden jatkamaan suunnittelua odottamatta hanke-
paatosta.
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Tiedoksi

Sosiaali- ja terveystoimiala

Tilat -palvelu
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