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50 §
Pohjois-Haagan ala-asteen perusparannus ja laajennus, lisa ja muu-
tostyovarauksen korottaminen

HEL 2023-003028 T 10 06 00
Katuosoite: Tolarintie 6, 00400 Helsinki, Pysyva rakennustunnus 8441, Hankenumero 2821P20058

Paatos

Tekninen johtaja paatti korottaa Pohjois-Haagan ala-asteen peruspa-
rannus ja laajennus-hankkeen toteutuksen lisa- ja muutostyovarausta
4 269 500 eurolla arvonlisaverottomana.

Tekninen johtaja paatti oikeuttaa tilat-palvelun hankeyksikon tiimipaalli-
kon kayttamaan urakoissa esiintyviin muutostoihin seka sopimusten
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 24.1.2023 al-
lekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mu-
kaiset varaukset.

Paatoksen perustelut

Hyvaksytty hankesuunnitelma on paivatty 19.10.2017, paattaja kau-
punginvaltuusto pvm 14.2.2018 § 37. Paatoksen mukainen hankkeen
enimmaishinta oli 19 400 000 euroa arvonlisaverottomana helmikuun
2017 kustannustasossa.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 16.6.2021 § 92 Pohjois-Haagan ala-
asteen perusparannus- ja laajennushankkeen enimmaishinnan korot-
tamisesta 1 980 503 eurolla siten, etta hankkeen kokonaiskustannukset
ovat arvonlisaverottomana enintaan yhteensa 23 045 000 euroa maa-
liskuun 2021 kustannustasossa.

Enimmaishinnan korotus perustuu seuraaviin merkittaviin kustannus-
muutoksiin:

- Tehty konkurssiin menneelta paaurakoitsijalta kesken jaaneita
louhintatdita koulun C-osan kellaritiloissa ja piha-alueella
(esim. pihalla kanaalilouhinta valtaosin tekematta)

- 50-luvun rakentamisen jaljilta piha-alueella oli paljon jatteellista
maa-ainesta seka Pima-maita, jotka poistettiin maamassojen
vaihdolla.

- Elementtirakenteisina suunniteltuja tiloja on jouduttu tekemaan
paikalla rakennettuina elementtien toimitusongelmien vuoksi.
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Paikalla rakentaminen on aiheuttanut merkittavia viiveita
rakennusaikatauluun.

- Talotekniikkajarjestelmien ja rakennusmateriaalien normaalia
pidemmat toimitusajat ovat hairinneet rakennusaikataulua.

- Korjattu 50-luvulla tehtyja rakennusvirheita vali- ja
ylapohjarakenteissa ruiskubetonoimalla.

- Tehty huomattava maara sisapuolisten seinarappausten
kopokorjauksia.

- Korjattu vanhan osan huonossa kunnossa olleet betoniraystaat
ruiskubetonoimalla.

- Korjattu virheellisia timanttiporauksia, laajennusosan virheellisia
elementtiasennuksia seka korjattu rikkoutuneita elementteja.

- Korjattu 50-luvulla tehtyja virheellisia vesikattoristikkoasennuksia.

- Muutostoista ja elementtirakenteiden toimitusvaikeuksista
aiheutuneiden viiveiden vuoksi tydmaalla on jouduttu tekemaan
pidempia tyopaivia, viikonlopputoita ja kayttamaan lisatyovoimaa.
Rakennustoita on edistetty nain kirimisella.

- Vaikka t6ita on tehty kirimalla, paaurakoitsijalle on annettu myos
lisaa rakennusaikaa n. 9 viikkoa rakennustoiden loppuun
saattamiseen. Tasta on aiheutunut merkittava lisakustannus.

- Rakennuskustannusindeksin muutoksen vaikutus valilla
18.6.2021 - 17.1.2023.

Kustannukset

Koko hankkeen urakkavaiheen (UKA 24.1.2023) kokonaiskustannukset
ovat kustannustasossa joulukuun 2022 arvonlisaverottomina yhteensa
27 314 500 euroa.

Vuokravaikutukset

Alkuperaisen 19.10.2017 paivatyn hankesuunnitelman (5 093 htm?)
enimmaishintaan perustuva tilahankkeiden kasittelyohjeen (kts
14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra oli 24,52 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus oli 20,70 euroa/htm?/kk ja yl-
lapitovuokran osuus 3,82 euroa/htm?kk, vuosivuokran ollessa yhteen-
sa 1498 668 euroa. Sisaiseen vuokraan sisaltyi vaistotilojen arvioitu
vuokravaikutus.
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Rahoitus

Toimivalta

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi kokonaisvuokraksi arvioidaan
30,62 euroa/htm?/kk, josta paaomavuokra on 25,30 euroa/htm?/kk ja yl-
lapitovuokra 5,31 euroa/htm?/kk, yhteensa 200 152 euroa/kk ja

2401 828 euroalv. Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannus-
ten mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa
vastaavaksi.

Konkurssiin asetetun urakoitsijan antamasta rakennusajan vakuudesta
mahdollisesti saatavat korvaukset vahentavat toteutuneita kustannuk-
sia enintaan 1 367 000 euroa, mika pienentaa sisaista vuokraa enin-
taan 1,19 euroa/htm?#kk.

Hankkeelle talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2023-
2032 vuodelle 2023 ei ole varattu maararahaa. Enimmaishinnan koro-
tuksen vuoksi vuoden 2023 maararahan tarve kasvaa n. 4 milj. eurolla.
Enimmaishinnan korotus rahoitetaan talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelman puitteissa kohdentamattomille korjaushankkeille ja vais-
totiloille varatusta maararahasta.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 20. luku 8 §:n mukaan hankinta-
paatokset tekee toi-mielin tai viranhaltija hankintavaltuuksien rajoissa.
Hankintavaltuusrajat ovat arvonlisaverottomia arvoja.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat kaupunginvaltuuston paatoksen
22.6.2022 (193 §) maaritteleman kustannusrajan mukaiset.

Hankintavaltuuksia ei voida siirtaa tyosuhteessa olevalle. Mikali toimia-
lan tai liikelaitoksen toiminnan tarkoituksenmukaisen hoitamisen kan-
nalta on tarpeen antaa tyosuhteessa olevalle henkildlle oikeus toteuttaa
hankintoja, voi viranhaltija oikeuttaa alaisensa tyosuhteessa olevan
henkilon toteuttamaan hankintoja viranhaltijan vastuulla.

Jari Rosanti, projektinjohtaja, puhelin: 310 38857

jari.rosanti(a)hel.fi

1 Kustannusarvio UKA 24.1.2023 Pohjois-Haagan ala-aste

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 50 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Kari Pudas

tekninen johtaja

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 07.03.2023.
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