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43 §
Kruunuvuorenrannan palvelukortteli, projektinjohtourakka, toteutta-
jan valinta

HEL 2023-005425 T 02 08 03 00

Päätös

Tekninen johtaja päätti hyväksyä kokonaistaloudellisesti edullisimpana 
SRV Rakennus Oy:n tarjouksen Kruunuvuorenrannan palvelukorttelin 
projektinjohtourakan hankinnassa arvonlisäverottomaan kokonaishin-
taan 60 026 489 euroa. 

Tekninen johtaja päätti oikeuttaa tiimipäällikön allekirjoittamaan urak-
kasopimuksen ja tekemään siihen vähäisiä teknisiä korjauksia ja tar-
kennuksia. Lisäksi tekninen johtaja päätti oikeuttaa tiimipäällikön tilaa-
maan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä sopimusten 
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 11.3.2024 al-
lekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mu-
kaiset varaukset. Tekninen johtaja päätti oikeuttaa projektinjohtajan 
vastaanottamaan urakan. Päätöksen enimmäishinta on laskettu RKI-
indeksillä.

Hankintapäätös on ehdollinen siihen asti, kunnes valittu tarjoaja on 
toimittanut hankintayksikön vaatimat hyväksyttävät rikosrekisteriotteet.

Päätöksen perustelut

Osallistumispyyntövaihe

Kruunuvuorenrannan palvelukorttelin projektinjohtourakan hankinnan 
kilpailutus on toteutettu julkisista hankinnoista ja käyttöoikeussopimuk-
sista annetun lain (29.12.2016/1397) mukaisena neuvottelumenettely-
nä. Hankinnasta on julkaistu EU-hankintailmoitus 23.4.2023 sähköises-
sä ilmoituskanava Hilmassa. Kyseessä on EU-kynnysarvon ylittävä 
urakkahankinta.

Osallistumishakemukset tuli jättää 25.5.2023 klo 13.00 mennessä. 
Määräaikaan mennessä oli jätetty viisi (5) osallistumishakemusta.

Tilat-palvelun tiimipäällikkö teki päätöksen 6.6.2023 9 § osallistujien va-
linnasta tarjousvaiheeseen 1.

Osallistumishakemusten perusteella tarjousvaiheeseen 1 valittiin seu-
raavat ehdokkaat:
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- Consti Korjausrakentaminen Oy
- Jatke Toimitilat Oy
- NCC Suomi Oy
- SRV Rakennus Oy
- YIT Suomi Oy

Alustava tarjouspyyntö ja neuvotteluvaihe

Ehdokkaiden valinnan jälkeen valituille tarjoajille toimitettiin alustava 
tarjouspyyntö.

Tarjousvaiheessa 1 alustavat tarjoukset tuli jättää 11.8.2023 klo 13.00 
mennessä. Määräaikaan mennessä oli jätetty viisi (5) tarjousta.

Tilat-palvelun tiimipäällikkö teki päätöksen 11.9.2023 14 § osallistujien 
valinnasta tarjousvaiheeseen 2.

Tarjouspyynnön mukaisesti tarjousvaiheeseen 2 valitaan 3–4 parasta 
tarjoajaa. 

Kaupunkiympäristön toimialan Tilat-palvelun tiimipäällikkö päätti sulkea 
Jatke Toimitilat Oy:n tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys ei täyttä-
nyt soveltuvuusehtoja. Yrityksen vastaavalle työnjohtajalle ilmoitettu re-
ferenssikohde ei ole uudisrakennus.

Hyväksyttyjä tarjouksia saatiin 4 kappaletta, joten tilaaja ei pisteyttänyt 
tarjouksia ja kaikki hyväksytyn tarjouksen antaneet yritykset valitaan 
tarjouskilpailun vaiheeseen 2.

Tarjousvaiheen 1 alustavien tarjousten perusteella tarjousvaiheeseen 2 
valittiin seuraavat ehdokkaat:

- Consti Korjausrakentaminen Oy
- NCC Suomi Oy
- SRV Rakennus Oy
- YIT Suomi Oy

Neuvottelut alustavan tarjouksen jättäneiden tarjoajien kanssa järjestet-
tiin 14.-15.9.2023. Työpajat hankkeen toimintatavoista pidettiin 22.9., 
26.9, 2.10. ja 3.10.2023.

Lopullinen tarjouspyyntö ja tarjousten vertailu

Lopullinen tarjouspyyntö julkaistiin alustavan tarjouksen jättäneille tar-
joajille 11.10.2023.
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Consti Korjausrakentaminen Oy, SRV Rakennus Oy ja YIT Business 
Premises Oy toimittivat lopulliset tarjoukset määräaikaan 8.2.2024 klo 
13 mennessä.

Osallistumishakemuksen jättänyt YIT Suomi Oy (y-tunnus 1565583-5) 
jakautui 1.1.2024. Tarjouksen jättänyt YIT Business Premises Oy (y-
tunnus 3370377-3) täyttää alun perin vahvistetut laadulliset soveltu-
vuusvaatimukset, nimetyt henkilö- ja hankereferenssit kohdentuvat YIT 
Business Premises Oy:hön

Tarjousten vertailuperusteena oli paras hinta-laatusuhde siten, että 
hinnan painoarvo oli 40 % ja laadun painoarvo oli 60 %.

Tarjousten pisteytys arvioitiin seuraavien perusteella:

 Projektitiimin kuvaus
 Suunnitelmaehdotusten analyysi ja kehittäminen
 Työpaja: Hankeen toimintatapojen kehittäminen ja yhteistyökyky
 Hinta

Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat tarjouksen yhteenlasketuista 
hinnan ja laadun kokonaispisteistä. Korkeimmat vertailupisteet saanut 
tarjous voittaa tarjouskilpailun.

Vertailuperusteet ja niiden arviointiperusteet käyvät ilmi päätöksen liit-
teenä olevasta valintamuistiosta.

Toteuttajan valinta

Vertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen 
teki SRV Rakennus Oy.

SRV Rakennus Oy valitaan Kruunuvuorenrannan palvelukorttelin pro-
jektinjohtourakan toteuttajaksi ja sen kanssa tehdään hanketta koskeva 
hankintasopimus. Sopimus ei synny tämän päätöksen tiedoksiannolla, 
vaan vasta kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa 
koskevan erillisen kirjallisen sopimuksen.

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosäännön mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan päättää tai hyväksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan 
viranomainen päättää hankinnoista lu-kuun ottamatta osakkeita (10 lu-
ku 1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiympäristölautakunnan päätöksen 
(Kylk 19.12.2023 § 700) mukaan tekninen johtaja voi tehdä hanke-
suunnitelmiin perustuvia hankintoja kaupunginvaltuuston, -hallituksen 
tai kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden 
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jaoston hyväksymissä hankesuunnitelman enimmäisarvoa koskevissa 
rajoissa. Tekninen johtaja on siten toimivaltainen päättämään hankin-
nasta.

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
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