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12 §
Tyovaen asuntomuseon peruskorjaus, projektinjohtourakan han-
kinnan kehitysvaiheen projektijohtourakoitsijan valinta

HEL 2023-011742 T 02 08 03 00

Paatos
Kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelun tiimipaallikko paatti hyvak-
sya laatupisteytyksen perusteella Pakrak Oy:n jatkamaan Tydvaen

asuntomuseon peruskorjaushankkeen projektinjohtourakan hankinnan
kehitysvaihetta.

Paatoksen perustelut
Osallistumispyyntdvaihe

Tyovaen asuntomuseon peruskorjauksen projektinjohtourakan hankin-
nan kilpailutus on toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista annetun lain (29.12.2016/1397) mukaisena neuvottelume-
nettelyna. Hankinnasta on julkaistu kansallisen kynnysaron ylittava
hankintailmoitus 18.9.2023 sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa. Ky-
seessa on kansallisen kynnysarvon ylittava rakennusurakka.

Maaraaikaan 16.10.2023 klo 13.00 mennesséa osallistumishakemuksen
jattivat seuraavat ehdokkaat:

- Pakrak Oy
- Pylon Rakennus Oy

Molemmat osallistumishakemuksen jattaneet ehdokkaat tayttivat osal-
listumispyynndssa asetetut soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimukset.

Osallistumispyynndssa todettiin, ettd neuvotteluvaiheeseen valitaan
osallistumispyynndssa asetetut soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimukset
tayttavista tarjoajista 3-4, jollei soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimukset
tayttavia tarjoajia ole vahemman.

Osallistumishakemusten perusteella neuvotteluvaiheeseen valittiin mo-
lemmat ehdokkaat.

Alustava tarjouspyynto ja neuvotteluvaihe

Ehdokkaiden valinnan jalkeen valituille tarjoajille toimitettiin alustava
tarjouspyynto. Pakrak Oy ja Pylon Rakennus Oy toimittivat maaraai-
kaan 31.10.2023 klo 13.00 mennessa alustavat tarjoukset, jotka sisal-
sivat seuraavat liitteet: Toimihenkiloresurssiarvio ja alustava aikataulu.
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Alustavia tarjouksia ei vertailtu.

Neuvottelut alustavan tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa jarjestet-
tiin 8.11.2023-9.11.2023.

Neuvotteluvaiheen laatupisteiden vertailu ja projektinjohtourakan palkkioprosentti

Lopullinen tarjouspyynté julkaistiin alustavan tarjouksen jattaneille tar-
joajille 13.11.2023. Pakrak Oy ja Pylon Rakennus Oy toimittivat lopulli-
set tarjoukset koskien projektinjohtourakan palkkioprosenttia maaraai-
kaan 20.11.2023 klo 13.00 mennessa.

Tarjousten vertailuperusteena oli paras hinta-laatusuhde siten, etta
palkkioprosentin painoarvo oli 50 % ja laatupisteiden painoarvo oli 50
%.

Arviointikohta 1 ja 2 pisteytettiin erikseen nollasta sataan (0-100) viiden
pisteen tarkkuudella ko. arviointi tilaisuuden alussa annetun arviointi-
menettelyn perusteella. Arviointikohteina olivat projektinjohtokyky ja yh-
teistoimintakyky.

Tarjoajien laatupisteet laskettiin kaavalla: laatupisteet Tehtavasta *25%
+ laatupisteet Haastattelu *25% = kokonaislaatupisteet

Tarjoajien hintapisteet lasketaan kaavalla: alhaisin palkkioprosentti/ tar-
joajan muunnettu palkkioprosentti * 50%.

Saadut laatu- ja hintapisteet lasketaan yhteen ja suurimman kokonais-
pistemaaran saanut tarjous on hinta-laatusuhteeltaan paras

Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat tarjouksen yhteenlasketuista
palkkioprosentin ja laatupisteiden kokonaispisteista. Korkeimmat vertai-
lupisteet saanut urakoitsija valittiin jatkamaan Tyovaen asuntomuseon
peruskorjaushankkeen projektinjohtourakan hankinnan kehitysvaihetta.

Vertailuperusteet ja niiden arviointiperusteet kayvat ilmi paatoksen liit-
teena olevasta vertailutaulukosta.

Toteuttajan valinta ja sopimuksen teko

Vertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
teki PakRak Oy.

PakRak Oy valitaan Tydvaen asuntomuseon peruskorjaushankkeen
projektinjontourakan hankinnan kehitysvaiheen jatkaminen ja sen
kanssa tehdaan hanketta koskeva Projektinjohtourakkasopimuksen
esisopimus, sopimuksenteon edellytyksena on taman hankintapaatok-
sen lainvoimaisuus.
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Toisen vaiheen (rakentamisvaiheen) sopimus tehdaan silla ehdolla, et-
ta hankesuunnitelma on hyvaksytty ja hankepaatos on tehty, hanke on

saanut rakennusluvan, tilaaja on hyvaksynyt toimittajan laatimat suun-

nitelmat, ja tilaaja on tehnyt hankkeen rakentamispaatoksen seka urak-
kasopimus on allekirjoitettu, arviolta 04/2024.

Rakentamisvaiheesta tehdaan erillinen paatds suunnitteluvaiheen paa-
tyttya.

Lopullinen projektinjohtourakkasopimus laaditaan Tydvaen asuntomu-
seon peruskorjaushankkeen hankesuunnitelman hyvaksymisen jal-
keen. Hankesuunnitelma laaditaan hankkeen kehitysvaiheen aikana.

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattda hankinnoista lu-kuun ottamatta osakkeita (10 lu-
ku 1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatdksen
(Kylk 20.9.2022 § 507) mukaan tiimipaallikdlla on hankintavaltuudet
enintdan 500 000 euron suuruisiin hankintoihin. Tiimipaallikkd on siten
toimivaltainen paattamaan hankinnasta.

Lisatiedot
Kari Vahamaki, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 39884
kari.vahamaki(a)hel.fi
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