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3§
Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahankkeet,
tarjoajien valinta

HEL 2022-000973 T 02 08 03 00
Paatos

Tiimipaallikkd paatti valita Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisraken-
nuksien vuokrahankkeiden tarjoajaksi seuraavan yrityksen:

Kutomokuja 3
- Hoivatilat Oyj

Kotitorppa
- Hoivatilat Oyj

Paatoksen perustelut
Hankintamenettelyn kulku

Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahankkeiden
hankinnan kilpailutus on toteutettu neuvottelumenettelyna. Hankinnasta
on julkaistu hankintailmoitus 10.12.2021 sahkodisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Tiimipaallikko teki tarjoajien valintaa koskevan paatdksen 31.1.2022 §
2, missa tarjoajiksi valittiin seuraavat tarjoajat:

Kutomokuja 3

- Hoivatilat Oyj

- Hoivarakentajat Oy

- Ryhmittyma Toivo Care: Arkta Rakennuskultti Oy ja Toivo
Group Oyj

Kotitorppa

- Hoivatilat Oyj

- Hoivarakentajat Oy

- Ryhmittyma Toivo Care: Arkta Rakennuskultti Oy ja Toivo
Group Oyj

Tarjouskilpailusta edella mainitulla paatoksella poissuljetut endokkaat
Hemsd Suomi Oy ja eQ Yhteiskuntakiinteistot jattivat oikaisuvaatimuk-
set maaraajassa.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 15.3.2022 (§ 161) tekemallaan
paatoksella hyvaksya Hemsd Suomi Oy:n oikaisuvaatimuksen ja sa-
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malla kumota tarjoajien valintaan koskevan paatoksen. Kaupunkiympa-
ristblautakunta paatti samassa kokouksessa (§ 162) hylata eQ Yhteis-
kuntakiinteistot oikaisuvaatimuksen.

Asiassa suoritettiin uudelleen osallistumishakemusten vertailu, johon
Hemsd Suomi Oy:n osallistumishakemus on otettu mukaan. Vertailun
perusteella oikaisuvaatimuksen kohteena olevaa paatosta ei muutettu
neuvotteluihin kutsuttavien ehdokkaiden valinnan osalta.

Muilta osin alkuperainen hankintapaatds 31.1.2022 § 2 sailyy ennal-
laan.

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatokseen ei voi hakea muutosta.
Alustava tarjous

Alustavana tarjouksena tarjoajat toimittavat Tarjouspalveluun osahan-
kintakohtaisesti maaraaikaan 28.2.2022 klo 13.00 mennessa:

- Liite 2.1 Nimettava avainhenkilo ja osaamisvaatimukset
- Liite 2.2 Projektisuunnitelma

ja lisaksi:

- Liite 3 Tarjoajan palaute hankinta-asiakirjoista

Alustava tarjouksen osana toimitettu projektisuunnitelma arvioitiin tar-
jouspyynnon liitteessa 1. (Vertailuperusteet) ilmoitetuilla vertailuperus-
teilla. Liitteessa 2.1 tarjoajien ilmoittamat projektipaallikot tayttivat heille
asetetut vahimmaisvaatimukset. Liitteessa 3 esitettya tarjoajan palau-
tetta hyodynnettiin kaupallisissa neuvotteluissa.

Kukin projektisuunnitelman neljasta vertailuperusteesta pisteytettiin
erikseen nollasta viiteen (0-5) yhden (1) pisteen tarkkuudella. Kunkin
vertailuperusteen pisteet kerrottiin sen painoarvoa osoittavalla prosent-
tiluvulla (desimaalina) ja laskettiin yhteen kahden desimaalin tarkkuu-
della.

Korkeimman pistemaaran saanut tarjoaja sai arviointikohdasta maksi-
mi-pisteet (20 pistetta) ja muiden tarjoajien pisteet suhteutettiin tahan
kahden desimaalin tarkkuudella kaavalla:

20 pistetta x (ko. tarjoajan pistemaara / korkein arviointikohdasta saatu
pistemaara)

Projektisuunnitelman pisteytys ja sanallinen arviointi esitetty osahankin-
takohtaisesti liitteissa:
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- Liite 1 Projektisuunnitelman perustelumuistio Lpk
Kutomokuja 3

- Liite 2 Projektisuunnitelman perustelumuistio
Lpk Kotitorppa

Lopullinen tarjous

Lopullisena tarjouksena tarjoajat toimittivat Tarjouspalveluun osahan-
kintakohtaisesti hintatarjouksen (liite 2.3, Hintatarjous) maaraaikaan
7.3.2022 klo 13.00 mennessa.

Tarjoajien laatuarvioinnin jalkeen Tilaaja avasi hintatarjoukset ja pis-
teytti ne. Alhaisimman hintatarjouksen tehnyt tarjoaja sai arviointikoh-
dasta taydet pisteet (80 pistetta) ja muiden tarjoajien pisteet suhteutet-
tiin tahan kahden desimaalin tarkkuudella kaavalla:

80 pistetta x (alhaisin vertailuhinta / ko. tarjoajan vertailuhinta)

Laadun ja hinnan pisteytys seka nimettyjen projektipaallikdiden vahim-
maisvaatimusten tayttyminen on esitetty liitteissa:

- Liite 3 Tarjousten pisteytys, Lpk Kutomokuja 3
- Liite 4 Tarjousten pisteytys, Lpk Kotitorppa
Tarjouskilpailun voittaja

Saadut laatu- ja hintapisteet laskettiin yhteen kahden desimaalin tark-
kuudella kummassakin osahankinnassa. Suurimman pistemaaran saa-
nut tarjous oli hinta-laatusuhteeltaan paras kyseisessa osahankinnas-
sa.

Tarjouskilpailussa suurimmat yhteispisteet sai osahankinnoittain:

Kotitorppa
- Hoivatilat Oy

Kutomokuja 3
- Hoivatilat Oy

Toimivalta

Kaupunkiymparistdn toimialan Tilat palvelun tiimipaallikon oikeus tehda
paatos osallistujien valinnasta perustuu kaupunkiymparistdlautakunnan
paatokseen hankintavaltuuksista kaupunkiympariston toimialalla
11.5.2021 § 248.

Lisatiedot
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Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel.fi

Liitteet
1 Projektisuunnitelman perustelumuistio, Kutomokuja 3
2 Projektisuunnitelman perustelumuistio, Kotitorppa
3 Tarjousten pisteytys, Lpk Kutomokuja 3
4 Tarjousten pisteytys, Lpk Kotitorppa
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Muutoksenhaku hankintapaatdkseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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