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Tarveselvitys ja Kaupunginkanslia, Strategiaosasto
Helsinki hankesuunnitelma Fredriksberg C-talo

5.1.2021 Konepajankuja 5
00510 Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Kaupunginkanslia, Strategiaosaston toimitilat, uudisrakennus
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Konepajankuja 5 C, 00510 HELSINKI 67469
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 22, kortteli 22403, tontti 2 (Vallilan Konepajan alue)
Kayttaja/toiminta Tilapaikat
Kaupunginkanslia/ toimistotilat 70

Hankkeen tarpeellisuus

Fredriksbergin C-talon 3. kerrokseen tulee uudet toimitilat kaupunginkanslian startegiaosastolle perustettavalle
digitaalinen perusta -yksikon henkiléstolle. Toimitilojen laajuus on n. 707 htm2. Uuteen montilatoimistoon sijoittuu n. 70
tyontekijaa. Digitaalinen perusta -yksikko aloittaa toimintansa 1.1.2021. Uusien toimitilojen tarve alkaa huhtikuusta 2021
alkaen. Yksikolla ei ole ollut ennestaan toimitiloja. Vuokrasopimus on maaraaikainen ja tilat vuokrataan 5 vuodeksi.

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

Vuokratasoa 7/2020 o€/ €/ htm? ht. € / htm?2/
heeie e R yht. €/ K yht. €/v
Toimitilat n. 707 htm? 20,0 2,5 22,5 15907,5 190 890,0

Vuokralainen sitoutuu solmimaan erillisen sdhkésopimuksen ja aulapalvelusopimuksen. Arvioitu aulapalveluveloitus on
noin 0,6 €/m?kk. Vuokraan lisataan kaupunkiympariston toimialan perima hallintokulu 0,5 €/m?/kk.

Toiminnan kdynnistamiskustannukset
Toiminnan kaynnistdmiseen tarvittavat hankinnat tekee Kaupunginkanslian hallintopalvelu, kustannukset on budjetoitu
vuoden 2021 talousarvioon.

Hankkeen aikataulu
Kiinteistd valmistunut 1/2020. Tilojen valmisteluvaihe 1/2021 - 3/2021. Tilojen kayttéonotto 1.4.2021.

Rahoitussuunnitelma
Vuokrakustannukset on budjetoitu kaupunginkanslian strategiaosaston digitaalinen perusta -yksikén kustannuksiin.

Viistotilat Viistotilojen kustannusarvio
Ei tarvita -

Toteutus- ja hallintamuoto

Kyseessa on NCC Property Development Oy:n rakennuttama Fredriksbergin kiinteistd. Kaupunkiympariston toimialan
tilapalvelut vuokraa Fredriksbergin C-talosta toimitilat Kaupunginkanslialle kiinteiston omistavalta yhtiéltd KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH on behalf of the German mutual open-ended real estate fund “Leading Cities
Invest”. Vuokranantajan ja vuokralaisen valiset hankintarajat maaraytyvat vuokrasopimuksen hankintarajaliitteen
mukaisesti.

Lisatiedot

Koska Fredriksbergin vuokrattaville n. 707 htm? suuruisille toimitiloille 5 vuoden maaréaajalle tilahankkeiden
kasittelyohjeiden mukaisesti padomitettu arvonlisédveroton vuokrasumma heindkuun 2020 kustannustasossa on
734 714,0 €, hankepaatoksen tekee rakennusten ja yleisten alueiden tilapaallikko.

Fredriksbergin alueelle rakennetaan yhtenainen pysakadintikellari. Vuokralainen tekee erillisen sopimuksen
pysakoéintioikeuksista, pysakaintipaikan padgomavuokra 200,0 €/kk/kpl, yllapitovuokra 17,5 €/kk/kpl.




Tarveselvitys ja Kaupunginkanslia, Strategiaosasto
Helsinki hankesuunnitelma Fredriksberg C-talo
5.1.2021 Konepajankuja 5
00510 Helsinki
Liite 1

Asemakaava

AoREEwUSTO
oA

e Ty

L ;
iy % G T

BRAHENPU!ISTO
BRAHEPARKEN

fuvaHTEE NN

maa 27
3

AraysnaI

620

‘W

sassANKATY



Tarveselvitys ja

HelSil‘lki hankesuunnitelma
5.1.2021

Pohjakuva

Kaupunginkanslia, Strategiaosasto
Fredriksberg C-talo

Konepajankuja 5
00510 Helsinki

Liite 2

Hankesuunnitelman liitteet

Liite 1 Asemakaava

Liite 2 Pohjakuva

Liite 3 Kayttajan tarvekuvaus

Liite 4 Vuokrasopimusluonnos ja yllapidon vastuujakotaulukko
Liite 5 Rakennustapaselostus - Fredriksberg BC, 1.11.2019

Tekniset asiakirjat (kiinteistdn omistajan projektipankissa)

FREDRIKSBERG BAC
TYOFIRUSTUS PIENENNOS
POHJAPIRUSTUS

3.KERROS

HELSINKI 09.04.2020



