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1 Hankkeen perustiedot

Viipurinkatu 2 on arkkitehti llmo Valjakan suunnittelema vuonna 1979 valmistunut
toimistorakennus (RATU 2580). Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat omistaa koko rakennuksen.
Rakennuksessa on kahdeksan kerrosta seka kellarikerros. Ensimmaisessa kerroksessa on
ravintola- ja salitila seka rakennusluvassa toimistotilasta kokoontumistilaksi muutettu tila,
kerrokset 2.- 8. ovat toimistotiloja. Ullakolla on iv-konehuone seka teknisia tiloja.
Kellarikerroksessa on autohalli, vaestdnsuoja, jossa sijaitsee varastotiloja seka pieni

sosiaalitila.

Tilavuus: 21 468 m3

Bruttoala: 6 921 m2

Kerrosala: 5024 k-m2

Lammitysjarjestelma: kaukolampod ja vesikiertoinen patterilammitys

Jaahdytysjarjestelma: VJK, tuloilman viilennys ja toimistotiloissa ilmastointipalkit

Vesi- ja viemarijarjestelmat: kunnallinen vesi- ja viemariverkosto

llImanvaihtojarjestelma: koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma,
poistoilman lammadntalteenotto (glykoli), tuloilmanviilennys,
osassa koneita taajuusmuuttajat

Rakennusautomaatiojarj.: keskitetty rakennusautomaatiojarjestelma Siemens

Tassa hankesuunnitelmassa selvitetdan rakennuksen ilmastointi- ja rakennusautomaatio-
jarjestelmien saneeraustarvetta, vaihtoehtoisia saneerausratkaisuja ja esitetdan valittu
ratkaisu kustannusarvioineen.

Yhteystiedot

Tilaaja:

Pasi Kanerva

Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat

puh: 0500-686757

email: pasi.kanerva@helsingintoimitilat.fi

Kayttaja:

Huoltomies

Lassila & Tikanoja Oyj
puh: 050-3850481

Rakennuttajakonsultti:

Riitta Tulokas

Granlund Oy

puh: 050 432 3906

email: riitta.tulokas@granlund.fi

LViI-suunnittelijat:

Pekka Karjalainen

Insin6oritoimisto Leo Maaskola Oy
puh: 040-5400051

email: pekka.karjalainen@maaskola.fi

Erkki Immonen
Insin6oritoimisto Leo Maaskola Oy



puh: 040-7656761
email: erkki.immonen@maaskola.fi

RAU-suunnittelija:

Antti Lakeus

Sweco Talotekniikka Oy
puh: 040-83500082

email: antti.lakeus@sweco.fi

ARK-suunnittelija:

Maria Ailio

Arkkitehtitoimisto Maria Ailio
puh: 040-7358211

email: maria.ailio@kolumbus fi

RAK-suunnittelija:

Tommi Neuvonen

Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
puh: 040-6701088

email: tommi.neuvonen@sweco.fi

2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Kaavatilanne

Tontilla on voimassa asemakaava 7502 (vahvistettu 25.8.1976). Kaavan mukaan tontti on
likerakennusten korttelialuetta AL ja sen rakennusoikeus on 5200 k-m2. Tontilla sijaitseva
vanhempi vuonna 1912 rakennettu rakennus on kaavassa maaritelty lasten
paivahoitolaitoksen rakennusalaksi ja suojeltu maaraykselld ark (Tontin osa, jolla olevaa
rakennusta ei saa purkaa eiké siind saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisérakennustoité, jotka
turmelevat julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistorialista ja rakennustaiteellista arvoa tai
tyylid). Rakennuksessa toimii nykyisin Helsingin kaupungin arkitoimintakeskus Villa Sture
paihteettomaan eldamaan pyrkiville sekd Eteldisen Helsingin asukastalo Kumppanuustalo
Hanna. Taman vanhemman rakennuksen kerrosalaa ei lasketa mukaan tontin kerrosalaan.

Rakennus

Viipurinkatu 2:n rakennuksen ensimmaiselle kerrokselle on mydnnetty 2020 rakennuslupa
kayttotarkoituksen muutokselle toimistotilasta kokoontumistilaksi. Tiloissa on aloitettu
purkuty6t, mutta siita ei ole tehty valmiiksi. Tilaan oli tarkoitus sijoittua Helsingin kaupungin
nuorille suunnattu Pelitalo, mutta toistaiseksi tilat ovat tyhjillaan.

Alkuperdisen v. 1979
rakennusluvan mukaisesti
1. kerroksen ravintolatila
olisi lammityskeittéllinen
ruokala. Talla hetkella
tilassa ei toimi ravintolaa,

vaan keittiotila
varastoineen on vuokrattu
yritykselle, jonka

koef/tilauskeittiona tila
toimii.

1. kerroksen keittittila




Ravintolaan littyvat
ruokasalitla on  erottu
valiseindlla keittiosta ja se
palvelee erillisena
seminaarisali/ kokoustilana.
Valiseindssd on ollut alun
perin iso tarjoilulinjaston
aukko. Valiseindn umpeen
laittamisessa ei ole
huomioitu  tilan  ilman-
vaihtoa.  Salilla, siihen
littyvilla  saunatiloilla ja
keittiolla on yhteinen
1. kerroksen seminaaritila iimanvaihtokone ja korvausilma keitti6don on suunniteltu

tulevan salista avonaisen seinan kautta. Tama ei nyt toteudu.

Kerrokset 2.- 5. on saneerattu
vuosina 2013-2017, jolloin ne on
muutettu nykyaikaisiksi monitila-
toimistoiksi. Avotoimistot
sijaitsevat paasaantoisesti
kerroksen ulkosivuilla ja keskelle
on sijoitettu  neuvottelu- ja
kokoustiloja. Tiloissa uusittiin
saneerauksen yhteydessa myds
sahko-, atk- ja ilmanvaihto-

asennukset. Saneeratut toimistotilat 2.-5. krs

2.,3. ja 5. kerroksien tilat ovat Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:n kaytossa. Neljas ja kuudes
kerros ovat Helsingin TYP:n kaytossa.

Kuudenteen kerrokseen on tehty osittainen remontti: kerroksen keskivydhykkeelle on
saneerattu neuvottelutilat, kuten kerrosten 2-5 monitilatoimistoissa, mutta ulkosivuilla
sijaitseviin toimistohuoneisiin ei ole tehty muutoksia.

T

Kerrokset 7.-ja 8. ovat alkuperaisessa kunnossa ja
kokonaan remontoimattomia. Ne ovat talla hetkella
tyhjilldan. Niitd on kaytetty nykykunnossaan
vaistétiloina, esim. Helsingin kaupungin
pelastuslaitoksen toimistotiloja oli sijoitettuna
valiaikaisesti kahdeksanteen kerrokseen.

Toimistokaytava kerrokset 7. ja 8.

Kellarikerroksen autohallissa on 17
autopaikkaa. Kellarin sosiaalitilat on
saneerattu vuonna 2014. Kellarikerroksen autohalli




Iv-konehuoneet sijaitsevat ullakolla.
Ullakon Kkeskialueella sijaitsevat entiset
tele- ja puhelinvaihdetilat, joita ymparoéivat
paloalueiden rajoina toimineet EIG0-
luokkaiset siporex-seinat ja katto. Tilat ovat
jaaneet tarpeettomiksi ja ovat nykyisin
tyhjilldan. Ullakon laidoilla olevat tilat ovat
matalia, ja niita halkovat katon
terasrakenteet.

Rakennuksen 1api kulkee rakennusrungon
Ullakon sivutila, jossa vinot kattoa tukevat terasrakenteet  kagkelld isompi hormitila, toiset hormit

sijaitsevat rakennuksen paadyssa pyorean
porrashuoneen kyljessa. Kerroksesta 2. ylospain keittid/wc-tilojen 1api kulkee paloeristetty ja
koteloitu wc-poistoilmakanava.

Rakenteet

Perustukset ja alapohja
Rakennus on perustettu kalliolle terasbetonianturoiden paalle. Alapohjalaatta on
maanvarainen 80 mm paksu terasbetonilaatta. Laatan alapuolella on todennakoisesti vain
hiekkatayttd ja perusmaa.

Runko

Rakennuksen runkotyyppi on sekarunko. Talo sisaltdd kantavia terasbetoniseinia seka

kantavia betonipilari-palkistoja. Valipohja koostuu paikalla valetuista holveista, seka Nilcon

laattakentista.

Kantavat seinét:

- Pystysuuntaan kantavia osia ovat paikalla valetut sekd elementtirakenteiset
terasbetonista rakennetut ulkoseinat (paksuus yleensa 250 mm), seka kantavat valiseinat
(paksuus yleensd 200 mm). Toimistokerroksissa 2.-8. kantavia valiseinia ovat
porraskaytavien seinat, hissikuilujen seinat, seka putkikuilun seinat.

Pilarit:

- Rakennuksessa on terasbetonipilareita paddasiassa kellari- sekd 1. kerroksessa. 2.-8.
kerroksissa pilarit sijaitsevat paaosin talon keskilinjassa kahdessa rivissa.

- Ullakkokerroksessa vesikattoa kannattelevat teraspilarit HE100A

Valipohjat: E

- Kellarin seka 1. kerroksen katto on
tehty paikallavalettuna terasbetoni-
holvina. Laatan paksuus on
paasaantoisesti 180 mm.

- Toimistokerroksissa (2.-8. krs = = -~
katto, 8. kerroksen katto = ullakon %
lattia) valipohja koostuu paikalla
valetuista terasbetoniholveista ja
Nilcon- elementtilaattakentista.
Paikalla valetun laatan paksuus on
paasaantoisesti 180 mm. Talon
keskellda oleva kaista seka
porrastasot ovat paikalla valettua
osaa.

Nilcon-laatastot ja paikalla valetut betonilaatat
valipohjarakenteissa



Julkisivu

Rakennuksen ulkoseinat koostuvat toimistokerroksien osalta paaosin betoni-villa-betoni
elementeista. Paatysivujen sisdkuoren betonin paksuus on 150 mm, villan paksuus 180 mm
ja ulkokuoren paksuus on 60 mm. Ruutu- ja kehdelementtien sisdkuoren paksuus on 250
mm, villan paksuus 100 mm ja ulkokuoren paksuus 60 mm. Ulkokuori on verhoiltu
klinkkeripintaisilla tiililaatoilla. Rakennukseen on tehty julkisivujen kunnostusremontti vuonna
2015.

IV-konehuoneen ulkoseinarakenne:

e Julkisivupelti

e Harvalaudoitus 22x100 k600+ilmarako

Lujalevy 5 mm

¢ Mineraalivilla 100 mm + 50x100 runko k600

Lujalevy 11 mm.

Ullakkokerroksen ulkoseindssa on 1900x1250 mm kulkuaukko tasakatto-osalle.

Vesikatto
Vesikatolla on ulkoseinien ulkopuolinen tasakattoinen terassialue sekd peltikatteinen
harjakattoinen IV-konehuoneen katto. Naiden kattojen rakenteet ovat:

Tasakatto-osa: N
e Vesieristys (kermi) - !
e Betonivalu (kallistukset) S . — S e MO
e Nilcon ylapohjalaatta eristettyna N ————— )

Harjakatto-osa:
Katepelti
Kova villa 100 mm
Poimulevy DO-TP100 t= 1mm
(oletettavasti asennettu 2-aukkoisena)
Terasrunko harjan suuntaisesti IPE220- =
180 ‘

Md i BRI )

Ullakon harjakattoa on tuettu puukannattajalla

Ullakkokerroksella sijaitsee
tekniikkahuoneita, joiden seinat
ja katto ovat siporex-rakenteisia,
b=150 mm. Siporex- valiseinat
kannattelevat siporex-valipohja-
laatastoa, mutta vesikaton |
kuormat eivat siirry siporex- |
rakenteille vaan suoraan
teraspalkeille. Siporex- seinat
toimivat osin paloa osastoivina
rakenteina EI-60.

Ullakon siporex-harkkoseinda



Rakennuksen ilmanvaihto

Toimistotilojen tuloilmakone on uusittu kahdeksi koneeksi vuonna 2008 (TK201 etelajulkisivu
ja TK202 pohjoisjulkisivu). Nailla tuloilmakoneilla on kayttdikaa jaljelld viela arviolta
kymmenen vuotta.

Etela- ja pohjoisjulkisivujen poistoilma on toteutettu yhteiselld poistoilmakoneen 201PF1
avulla, joka sijaitsee ilmanvaihtokonehuoneessa ullakolla. Etela-julkisivulla on myds erillinen
poistoilmakone 201PF3, joka sijaitsee ullakolla toisessa ilman-vaihtokonehuoneessa.
Poistoilmakoneita 201PF1 ja 201PF3 ei ole uusittu TK201 ja TK202 saneerauksen
yhteydessa, ja ne ovat teknisen kayttoikansa paassa. Kerrosten sosiaali- ja siivoustiloilla on
poistoilmapuhaltimet, jotka sijaitsevat vesikatolla.

Poistoilmakoneilla 201PF1 ja 201PF3 on yhteinen vesi/glykoliiammontalteenotto
tuloilmakoneiden TK201 ja TK202 kanssa.

Saneerattujen avokonttorien (kerrokset 2.-5 ja osittain 6.kerros) ilmanvaihto on toteutettu
alakattoon sijoitetuilla Swegonin Pacific ilmastointipalkkeilla. Saneeraamattomien tilojen
(kerros 1. ja osittain kerros 6. seka kerrokset 7-8) ilmanvaihto on toteutettu oven ylapuolelle
sijoitetulla ilmastointipalkilla Softflo Ecce.

Rakennuksen 1 kerroksessa sijaitsevalla ravintolalla on oma ullakon iv-konehuoneessa
sijaitseva ilmanvaihtokoneensa LIK2. limanvaihtokone palvelee myo6s ravintolan sauna- ja
kabinettitiloja. Ravintolan keittion poistoilmakone toimii myds salin poistoilmakoneena.
Kabineteilla, jotka nykyisin toimivat varastotiloina, on oma poistoilmakone. Ravintolan wc-tilat
on liitetty talon yhteiseen wc poistoon.

Rakennuksen 1. kerroksen toimistotilaan suunniteltin  rakennettavaksi Pelitalo-
kokoontumistila. Sinne oli tarkoitus rakentaa vain kyseista tilaa palveleva vahtimestarintilasta
erotettu uusi iv-konehuone. Taman muutoksen rakennuslupapiirustuksissa on esitetty, etta
ko. iv-koneen tulo- ja poistoilmalaitteet sijaitsevat tilan ylapuolella pihakannella.
Konehuonetta eika uutta iv-konetta ei ole rakennettu.

Autohallilla on oma tulo- ja poistoilmakone, jossa ei ole lammdntalteenottoa. Tiloissa ei ole
koneellista tuloilmaa, tuloilma johdetaan suoraan ulkoa. Autohallin ilmanvaihtokoneet ovat
alkuperaisia. Niiden arvioitu kayttdika on 1-5 vuotta.

Jaahdytysjarjestelma

Kohteessa on Chillerin vedenjaahdytyskojeikko, joka sijaitsee ullakolla, ilmanvaihdon
konehuoneen vieressa. Suunnitteludokumenttien mukaan vedenjaahdytyskone on lisatty
luultavimmin 2002-2003, kojeikon jaahdytysteho on 180 kW. Oletettavimmin samoihin
aikoihin on toimistotiloihin lisatty tilajadhdytys.

Saneerattujen ja saneerattomien tilojen jaahdytys hoidetaan ilmastointipalkeilla.
Tilajadhdytyksia ei ole liitetty nykyiseen Siemens Desigo Insight- rakennusautomaatio-
jarjestelmaan.

Saneeratuissa tiloissa on ilmastointipalkki Swegonin Pacific. Jokaista palkkia ohjataan
erikseen oman yksikko-saatimen (Swegon) avulla.

e EE—

Saneerattujen tilojen alakatossa olevat ilmastointipalkit seké katonrajassa olevat yksikkdsaatimet



Alkuperaisessa kunnossa olevissa toimistotiloissa kerroksissa 6.-
8. on toimistohuoneissa ilmastointipalkit Softflo Ecce. Niita
ohjataan huonekohtaisin termostaatein (Tour&Andersson).

Ulkoseinilla  olevien
[&mmitysradiaattorien
termostaattiventtiilit
ovat Danfossin
patteritermostaatteja.

Saneeraamattomien tilojen ilmastointipalkit Saneerattoman tilan lammitysradiaattori
ia huonekohtaiset termostaatit TA

Rakennusautomaatiojarjestelma

Siemensin rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu 2000-luvun alussa ja on
elinkaarensa paassa. Valmistaja on jo korvannut jarjestelman uudella Desigo CC-
jarjestelmalld ja vanhan jarjestelman tuki on loppunut 30.1.2020. Jarjestelmaan on liitetty
muun muassa ilmanvaihtokoneet, Idmmonjakokeskus, vedenjdahdytyskone,
valaistusohjauksia seka muita erillishalytyksia ja mittauksia.

Rakennusautomaatiojarjestelma palvelee myds samalla tontilla olevaa vanhempaa
rakennusta ilmanvaihdon ja lammitysjarjestelman osalta. Valvonta-alakeskukset sijaitsevat
molempien talojen osalta niiden ullakoilla sekd lammaonjakohuoneissa. Sturenkatu 12
VAK1:lta on sarjaliikennepohjainen vaylayhteys Viipurinkatu 2:n VAK1:lle. Rakennusten
yhteinen kiinteistdvalvomo (Siemens Desigo Insight) sijaitsee HeKa:n aluevalvomossa
(Somerontie 2). Yhteys valvomoon on toteutettu Viipurinkatu 2:n lamménjakohuoneen
VAK1:ssa sijaitsevalla ADSL-modeemilla.

Lammitysjarjestelma

Rakennus on liitetty Helenin kaukolampddn. 2018 uusittu kaukolampokeskus sijaitsee
rakennuksen kellarissa. Tilalammitys on toteutettu vesikiertoisilla radiaattoreilla, jotka on
varustettu termostaattisilla patteriventtiileilla.

Tehdyt selvitykset
Rakennuksessa on mitattu eri kerrosten ilmaméaéarat Sitowisen tutkimuksessa huhtikuussa
2020 (Liite 1. Viipurinkatu 2 ilmavirtamittaukset)

Rakennuksessa on tehty haitta-ainetutkimukset toimistotilojen saneerausten yhteydessa.
Tutkimusten mukaan ainakin tekniikkaluukkujen ja iv-kanavien tiivisteet sisaltavat asbestia.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Helsingin kaupungin palvelujen strategiset linjaukset

Helsingin kaupungin strategian mukaisesti Helsingista pitdisi rakentaa maailman toimivinta
kaupunkia. Tahan kuuluu, etta tiloissa huomioidaan asiakaslahteisyyden lisdksi tuottavuus ja
kustannustehokkuus seka ekologisuus.



Viipurinkatu 2:n toimistorakennus, ns. Alppilan virastotalo, on neljakymmenta vuotta vanha
toimistorakennus. Siihen on ollut sijoitettuna eri Helsingin kaupungin virastotiloja.
Rakennusaikakauden mukaisesti toimistokerrokset rakennettiin koppikonttoritiloiksi, mutta
nykytilanteessa tata toimistomuotoa pidetddn vanhentuneena ja epatehokkaana
tilankayttona. Rakennuksen teknisia jarjestelmia on Kkorjailtu, mutta ne alkavat olla
kayttoikansa paassa. Lisaksi erityisesti iimanvaihdon osalta vaatimukset ovat kasvaneet ja
nykyjarjestelmallda ei saada rakennuksen kaikkiin kerroksiin vaatimusten mukaista
ilmanvaihtoa.

Kaupungin strategian mukaisesti oleellista olisi, ettd kaikki rakennuksen tilat saataisiin
kayttoon. Kustannustehottomimpia ovat tyhjat tilat. Myos ekologiselta kannalta rakennuksen
korjaaminen on jarkevaa, rakennus ei kuitenkaan ole kokonaisuudessaan kayttoikansa
paassa. Siina on estava runko, jonka mahdollistaa tilojen muunneltavuuden.

Toiminnalliset perustelut
Rakennuksen kerrokset 2.- 5. on saneerattu moderneiksi avokonttoreiksi. Saneerattomat
kerrokset 7. -8. ovat tyhjillddn, ja nykymuodossa niihin on vaikea saada kayttajia.
Rakennukseen tulisi saada ilmanvaihto, joka mahdollistaa myds naiden kerrosten
muuttamisen avokonttoreiksi.

Ensimmaiseen kerrokseen oli suunniteltu kaupungin Pelitilan rakentamista. Tila ei toteutunut,
ja samalla jai toteutumatta tilan kayttéa palvelevan iv-koneen rakentaminen. Nykyinen
rakennuksen ilmanvaihto ei mahdollista tilan kayttdmistd rakennusluvan mukaisesti
kokoontumistilana. Sen saaminen myo6s toimistotilakayttéon edellyttda ilmastoinnin
saneerausta.

Ensimmaisen kerroksen keittidtila on vuokrattuna ulkopuoliselle yrittdjalle. Ravintolasalipuoli
on vahaisella kaytolld. Kaytdssa olevissa saneeratuissa toimistokerroksissa on omia
kokoustiloja, eikd isommalle kokoustilalle rakennuksessa olle paljon kayttéa. Jos tilan
haluttaisiin toimivan paremmin kokoustilana, siina tulisi olla asianmukainen ilmastointi.
Lisaksi keittioon tulisi jarjestaa tuloilma, nykytilanteessa keittioon ei tule suunnitelmien
mukaisesti korvausilmaa salitilan kautta.

Voimassa olevan rakennusluvan ja iv-suunnitelmien mukaan keittidssa ja ruokasalitilassa
voisi toimia ravintola, jossa on lammityskeittié. Mikali rakennuksen kaikki kerrokset olisivat
olisi kaytdssa, eli rakennuksessa olisi paivasaikaan nykyistd enemman tydntekijoita, tilassa
voisi olla kannattavaa pitaa lammityskeittiollista lounasravintolaa.

Rakennusluvalla ja laajemmilla rakennustéillda ravintolan keittid voitaisiin  muuttaa
valmistuskeittidlliseksi ravintolaksi. Talléin tilassa voisi toimia Alppilan asukkaita palveleva
iltaisinkin auki oleva ravintola. Tosin ravintolasaliin tulee luonnonvaloa ainoastaan
kattoikkunoiden kautta, ja sisaénkaynti sinne on porrashuoneen kautta eika suoraan kadulta,
joten tdma vaihtoehto ei ole valttamatta realistinen.

Vaihtoehto salitilan kaytdlle voisi myds olla sen liitdminen ensimmaisen kerroksen
kokoontumistilaan. Yhdistettynd nama tilat voisivat muodostaa monia eri mahdollisuuksia
tarjoavan kokonaisuuden. Tamakin vaihtoehto edellyttaisi ilmanvaihdon laajempia
saneeraustoimia.

Tekniset perustelut

Nykyisellaan toimistokerrokset ovat alipaineiset. Tuloilmakoneiden kapasiteetti ei kata
olemassa olevaa tuloilman tarvetta. Nykyisilla ilmanvaihtokoneilla ei kyetd saamaan koko
rakennukseen toimivaa ilmanvaihtoa, vaikka ylimmat kerrokset sailyisivat nykytilanteen
mukaisina koppikonttoreina. Avokonttoritiloiksi muutetut toimistokerrokset tarvitsevat



enemman tuloilmaa kuin alkuperaisen suunnitelman mukaiset koppikonttorikerrokset. Tata ei
ole muutoshankkeissa otettu huomioon. Nykyiset tuloilmakoneet riittaisivat maaraysten
mukaiseen ilmanvaihtoon vain, jos yksi kerros jatettaisiin tyhjilleen.

Toimistotilojen tarvitsemat ilmamaarat nykyisella kaytolla:
e 1.krs kadun puoleinen liiketila (Pelitalo) +517 I/s
e 2.-5. krs avokonttoritiloiksi korjatut kerrokset +3 172 I/s
e 6. krs keskiosilla avokonttoria, muuten koppikonttoria +674 I/s
e 7.-8.krs vuoden 2003 suunnitelmien mukaan (tilat koppikonttoreina) +1 318 I/s
Yhteensa +5 681l/s
Mitatut ilmamaarat +5 273 I/s
— vajaus — 408 I/s

Nykyiselldan keittion ja siihen liittyvan ruokasalin tilanne ei ole iimanvaihdon kannalta toimiva.
Keittidssa valitetaan kuumuutta, kun kokoustilan toimiva sali on puolestaan lilan kylma. Tama
johtuu yhteisestd ilmastoinnista — keittid tuottaa [amp6a, salitila vahemman. Lisaksi
nykytilanteessa keittioon ei tule korvausilmaa ollenkaan, kun ilma kulku salista on estetty.

Taloudelliset perustelut

Rakennuksen ilmanvaihdon uudistaminen on joka tapauksessa edessa lahivuosina, jos
rakennus aiotaan pitda nykyisessa kayttotarkoituksessa. Jokainen tyhjillaan oleva tila on
kaupungin taloutta rasittava, joten tilojen kayttokelpoisemmiksi saaminen ilmastointia
saneeraamalla olisi syyta tehda mahdollisimman nopealla aikataululla.

4 llmanvaihdon saneeraus

Laatutaso, jota saneerauksessa tavoitellaan, on sisdilmastoluokituksen taso S2 hyva
sisdilmastotaso. Tama on Helsingin kaupungin sisadilmaohjelman mukainen tavoitetaso
rakennusten perusparannuksissa. Tama tarkoittaa, etta tiloissa sisailman laatu on hyva eika
tiloissa ole hairitsevia hajuja. Sisdilmaan yhteydessa olevissa tiloissa tai rakenteissa ei ole
ilman laatua heikentavia vaurioita tai epadpuhtauslahteitd. Ldmpdolot ovat hyvat. Vetoa ei
yleensa esiinny, mutta ylildampeneminen on mahdollista kesapaivina. Tiloissa on niiden
kayttétarkoituksen mukaiset hyvat aani- ja valaistusolosuhteet.

Terveyden kannalta S1- ja S2-luokkien vaatimukset ilman puhtaudelle ja kosteusolosuhteille
eivat olennaisesti poikkea toisistaan, mutta parhaassa S1-luokassa vaatimukset
lampobolosuhteiden hallinnalle ovat korkeammat ja yksildlisemmat. Jotta rakennuksessa
paastaisiin luokkaan S1, se edellyttdisi huonekohtaisia saatimia. Sisailmaluokitus S3
tyydyttava taso vastaa lainsdadannén vahimmaistasoa.

Vaihtoehtoiset saneerausratkaisut

Toimistotilojen poistoilmakoneet

Poistoilmakoneet ovat teknisen kayttdikansa lopussa ja ne on uusittava. Koneita uusittaessa
niiden ilmamaarat voidaan mitoittaa siten, ettd myods ylimmat kerrokset voidaan muuttaa
haluttaessa avokonttoritiloiksi, joiden ilmamaaratarve on suurempi kuin alkuperaisen tilajaon
mukainen tilanne. Nykyiset poistoilmakoneet palvelevat molempia tuloilmakoneita. Systeemi
on sinansa toimiva eikd sen muuttamiseen nahda tarvetta.

Joissain kerroksissa alun perin wc-tiloina olleita tiloja on muutettu jalkikateen keittiotiloiksi, ja
talléin samoissa poistoilmakanavissa sekoittuvat tilojen likaiset ja puhtaat poistoilmat. Tilat
ovat kuitenkin pienia ja ilmamaarat niin vahaisia, etteivat sekoittumisen pitaisi aiheuttaa haju-
tai muita ongelmia.
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Toimistotilojen tuloilmakoneet

Kerroksien 1.-8. toimistotiloja palvelevien tuloilmakoneiden ilmamaarat eivat tayta nykyisen
kaytdbn mukaisia ilmamaaratarpeita. limanvaihtoremontissa olisi liséksi syytd varautua

kerroksien 6.-8.
vaadittavia tuloilmamaaria. Nykyisia koneita
nostetuksi,

vaan tuloilmamaarien nostamiseksi

tilojen muuttamiseen avokonttoritiloiksi, joka entisestdan kasvattaa

saneeraamalla niiden ilmamaaria ei saada
tarvitaan kolme tuloilmakonetta tai

vastaavasti kaksi tehokkaampaa tuloilmakonetta.

c )
uusi paloeristetty EI60
poistoilmakanava
kerrosten 6.- 8. 14pi-

D

(g ==

Mahdollinen sijainti kerrosten 6.-8. lapi kulkevalle
tuloilmakanavalle

Nykyiset tuloilmakoneet sijaitsevat ullakolla.
My6s mahdollinen kolmas kone, joka palvelisi
ylempia toimistokerroksia 5.-8. olisi
luontevinta sijoittaa sinne. Lisaksi lisdantyvista
ilmamaaristd  johtuen tarvittaisiin  uusi
tuloilmakanava vedettyna kerroksesta 5.
yléspain. Tama paloeristetty @ 400 kanava
voisi  sijoittua nykyisin  kerroksessa 6.
siivoushuoneena ja kerroksissa 7. ja 8.
varastotilana olevaan tilaan. Kohdassa on
paikalla valettu betonilaatta, eika
hankalammin puhkaistava Nilcon-laatasto.

uudelle

Vaihtoehdot nykyisten toimistotiloja palvelevien tuloilmakoneiden uusimiseksi

A Tassa vaiheessa lisataan vain kolmas

tuloilmanvaihtokone

102 3 4 5 6

Olemassa olevat koneet,
joiden  kayttéikda on
jaljella  viela  arviolta

7

kymmenen vuotta,

kaytetdan loppuun ja

uusitaan vasta sitten.

Nykyisissa koneissa on
[ammontalteenotto-

jarjestelmana vesi/glykoli-

I IE IV ] cE

jarjestelma, joten

“[; =7

uusittavan koneen tulee

‘ ‘Maaskola

e

Ullakon pohjapiirustus, johon on merkitty olemassa olevat iv-

koneet seka uuden kolmannen koneen sijainti

AIENR!

inen’

olla vesi-glykolikone.
Etuna vaihtoehdossa on,
ettd kolmannen koneen

= | lis@dminen ei aiheuta
merkittavia kaytto-
katkoksia rakennuksen

nykyiseen ilmanvaihtoon,

jolloin rakennus voidaan pitdd koko ajan kaytdssa. Tassa vaihtoehdossa kuitenkin

maaraytyy, ettd kun vanhat koneet

tulevaisuudessa uusitaan, niiden tulee olla

vesi/glykoli-lammaéntalteenotolla olevia koneita. Nykyisin uusiin rakennuksiin ei enaa

asenneta talla jarjestelmalld olevia
kiekkokoneiden ollessa energiatehokk

koneita, se on vaistyva jarjestelmad LTO-
aampia.
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B Nykyiset koneet uusitaan vesi/glykoli-lammadntalteenotolla oleviksi koneiksi

Vaikka olemassa olevat koneet eivat viela ole kayttdikansa paassa, kayttdikaa on
kuitenkin kohtuullisen vahan jaljella, jolloin vaihtoehtona on, ettd koneet uusitaan
saneerauksessa nykyisia vastaaviksi, mutta tehokkaammiksi vesi/glykolitalteenotolla
oleviksi koneiksi. Kahdella uudella ullakkotiloihin mahtuvalla vesi/glykolitalteenotto-
ilmastointikoneella saadaan hoidettua toimistotilojen vaatima tuloilmanvaihto. Etuna
on, ettd uutta remonttia ei jouduta aloittamaan, kun vanhojen koneiden kayttdika
tulee tayteen. Uusiminen voidaan tehda kone Kkerrallaan, jolloin ainakin osa
rakennuksesta voi toimia remontin aikana.

C Koneet uusitaan lammontalteenottojarjestelmaltaan kiekkokoneina
Uudet koneet voidaan tehda
lammontalteenoton  osalta
kiekkokoneina, joiden
lammontalteenottokyky  ja
siten energiatehokkuus on
parempi kuin
vesi/glykolijarjestelmassa.
Kiekkokoneet ovat kuitenkin
isokokoisia, jolloin ullakon
korkeudesta johtuen koneita

102 3 4 5 6 7 8

tarvitaan kolme - kaksi
. | rittdvan tehokasta konetta
‘ olisivat liilan korkeita

mahtumaan ullakolle.
Lammonsaastdsta johtuvien
edullisempien kaytto-
kustannusten lisaksi etuna
on, ettd uutta remonttia ei
jouduta aloittamaan, kun
vanhojen koneiden kayttdika tulee tayteen. Toisaalta, jotta kolme kiekkokonetta
mahtuu ullakolle, joudutaan ullakon rakenteita purkamaan enemman. Lisaksi
olemassa olevien koneiden purkaminen ja uusiminen aiheuttaa vaistamatta
pidemman toimintakatkon ilmastointiin ja ainakin osassa rakennuksesta tulisi siten
olemaan pidempiaikaisia kayttokatkoksia.

200

Ullakon pohjapiirustus ja leikkaus, joihin on merkitty kolmen
uuden lammontalteenotoltaan kiekkokoneen mahdollinen sijainti

Keittion ilmanvaihto

Nykyiselldan keittion ilmanvaihto ei toimi, eikd kokoustilana toimivan salitilan ilmanvaihto
tayta kokoustilalle asetettuja ilmamaaravaatimuksia. Alkuperaisen suunnitelman mukaan
keittid on lammityskeittid. Vaihtoehtoisia ratkaisuja ovat:

A Keitti6 ja sali palautetaan alkuperaiseen kayttotarkoitukseen
Alkuperaisten suunnitelmien mukaan kyseessa on lammityskeittio ja siihen avoimesti
littyvd ruokasali. llmastoinnille ei tdssd tapauksessa tarvitse tehda mitaan.
Rakennusteknisena tyona aikaisemmin seindssa ollut aukko palautetaan ja nain
ilmanvaihdon siirtoilma reitti salista keittion palautetaan.

B Keitti6 muutetaan valmistuskeittioksi

Keittion muuttaminen valmistuskeittioksi edellyttda salille/kabineteille omat tulo- ja
poistoilmakoneet. Ne voidaan sijoittaa a) ullakolle, jolloin tarvitaan talon lapi kulkevat
uudet pystykanavat 2x500 tai b) ensimmaiseen kerrokseen, jolloin iimanotto/poisto
tapahtuisi pihakannelta. Lisaksi tulee kysymykseen keittiétd palvelevien
pystykanavien mahdollinen uusiminen rasvanerottimen tarpeesta johtuen.
Valmistuskeittioon siirtyminen edellyttaisi myds muita muutoksia, esimerkiksi
viemardinnin suhteen.
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C Keittidssa sailyy talla hetkella oleva tilanne
Keittio  toimii  erilisena koe- tai

Pelitilan rakennusluvassa

2 e i ; esitetty uusi iv-konehuone t||au3ke|tt|ona |u0kituksena
b . ~ A [@Bmmityskeittio. Nykyinen tulo- ja
| [ usitulo-ja poistolmakaios - nojstoilmakone sailyvat keittion

pihakannella

kaytéssa. Sali- ja kabinettitiloille
£ rakennetaan oma iv-kone, joka
' sijoitetaan  Pelitalon  suunnitelmien

mukaisesti nykyisen
vahtimestarinkoppiin.

Uuden iv-koneen tulo- ja
poistoilmalaitteet sijoitetaan

rakennuslupapiirustusten  mukaisesti

Iv-koneen sijainti 1. krs Pelitilan rakennusluvassa . . .
tilan ylapuolella pihakannella.

Autotalli

Autotallin ilmanvaihto on sindnsa toimiva, mutta koneista puuttuu lammdntalteenotto. Kun
koneiden arvioitu kayttéikd on 1- 5 vuotta, niiden uusiminen on edessa milloin tahansa.
Vaihtoehtoina on, ettd jaaddaan odottamaan, milloin koneet kaytetdan loppuun tai
ennakoidaan tilanne ja koneet uusitaan tdssa remontissa. Uusimalla koneet nyt, valtytdan
oletettavasti hyvinkin pian edessa olevalta uudelta remontilta.

Lammontalteenotto

Rakennuksen ilmastoinnin saneerausta tehtdessd on huomioitava myds vaatimukset
rakennusten energiatehokkuuden parantamista korjaus- ja muutostdissd. 2013 voimaan
tulleen asetuksen mukaan ilmanvaihtojarjestelmd on varustettava poistoilmasta lamp6a
talteen ottavalla jarjestelmalla, jonka lammontalteenoton vuosihydtysuhde on vahintaan 45
%. Lisaksi on mainittu, ettd lammitysjarjestelmien hydtysuhdetta tulee parantaa laitteiden ja
jarjestelmien uusimisen yhteydessa mahdollisuuksien mukaan.

Nykyisissa koneissa on lammoOntalteenottojarjestelmana nestekiertoinen vesi-glykoli-
jarjestelma. Toinen vaihtoehto Iammontalteenotolle ovat kiekkokoneet.

e Vesi/glykoli-koneiden etuna on, ettd jos pysytdan tassa jarjestelmassa, nykyisia
koneita ei tarvitse uusia, vaan niita voidaan kayttaa viela arviolta kymmenen vuotta.
Pienempikokoisina uudet vesi/glykoli-koneet saadaan myds helpommin mahtumaan
ullakolle.

Vesi/glykoli-koneiden haittana on niiden keskinkertainen lampétilahyotysuhde eli
noin 45-65 % seka pattereiden korkeat painehaviét nykymaarayksilla.

¢ Kiekkokoneiden etuna on erinomainen lampdtilahyotysuhde, noin 75 %.

Vaikeutena tassad kohteessa on, ettd vesikaton kannatusrakenteet jakavat tilaa
hankalasti, ja paakuilu sijaitsee rakennuksen paadyssa. Tilan I6ytdminen
isokokoisille LTO-kiekoille on hyvin vaikeaa. Toinen haittapuoli on, ettd tama
edellyttaisi nykyisten tuloilmakoneiden uusimista ennenaikaisesti — koneilla on
kayttoikaa viela jaljella. Kaikkien koneiden vaihtaminen kiekkokoneiksi aiheuttaisi
mahdollisesti koko rakennuksen pidempiaikaisen kayttokatkoksen.

5 Rakennusautomaation saneeraus

Viipurinkatu 2 rakennusautomaatiojarjestelmd on kayttdikdnsd paassa ja se joudutaan
saneeraamaan kokonaisuudessaan. Kaikki rakennusautomaatioon liittyvat alakeskukset
seka kenttalaitteet taajuusmuuttajineen uusitaan. IV-muutostdistd aiheutuvat muutokset
huomioidaan rakennusautomaatiosaneerauksessa ja toteutetaan suoraan uuteen
jarjestelmaan.
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Uusi Kkiinteistovalvomo tullaan sijoittamaan 1. kerrokseen vastaanoton yhteyteen.
Kiinteistéhuollon on nain helppo ja nopea paasta rakennusautomaatiojarjestelman koneelle
tekemaan toitddn. Talle kaapeloidaan erilinen CAT6a kaapeli esimerkiksi
Idmmonjakohuoneesta.

Huonesaadot ja tilajaahdytys kerrokset 2.-5.

Kohteen nykyisia, markkinoilta poistuneita Swegon Luna C -yksikk6saatimia ei nimensa
mukaisesti pysty liittamaan rakennusautomaatiojarjestelmaan ja taten niiden avulla tilojen
lampdotilan seuraaminen rakennusautomaatiojarjestelman kautta ei ole mahdollista. Niiden
erittdin rajatut ominaisuudet eivat myoskaan tue muuntojoustavan toimistotilan mahdollisia
tarpeita. Jotta saneerattujen toimistotilojen (kerrokset 2-5) olosuhteita voitaisiin sdataa ja
valvoa nykyaikaisin menetelmin, tehdaan saneerauksen yhteydessa seuraavat toimenpiteet:

o Ullakon ilmanvaihtokonehuoneesta vedetdan kerroksien 2.-5. sahkdtiloihin
runkokaapelit (CAT6a) kerroksien huonesaatimien vaylaliitosta varten.

o Kerrosten sahkétiloihin  rakennetaan moduulikotelot/vaylamuuntimet uusia
huonesaatimia varten.

o Swegon Luna yksikkdsaatimet puretaan ja niiden tilalle asennetaan modernit

rakennusautomaatiojarjestelmaan  liitetyt  vaylapohjaiset huonesaatimet
saatamaan jaahdytyspalkkien toimintaa sekd valvomaan tilojen olosuhteita.

o Vanhaa kenttalaitekaapelointia hyodynnetdan mahdollisuuksien mukaan.
Esimerkiksi nykyisten jadhdytyspalkkien venttiilimoottorien ja yksikk&saatimien
syo6ttdkaapeloinnit pystyttaneen hyddyntamaan.

o Tiloihin asennetaan tarvittaessa lisda huonelampétila-, huonekosteus- ja
hiilidioksidilahettimia, jotta tavoiteltua sisailmastoluokituksen toteutumista
voidaan tehokkaasti seurata.

o Rakennusautomaatiojarjestelmaan tehdaan kattavat  tasokuvat ja
huonesaatimien graafiset kayttolittymat, jotta Kiinteistdhuolto pystyy
seuraamaan olosuhteita ja tarvittaessa muuttamaan tilojen asetusarvoja
kayttajan toiveiden mukaisesti.

o Huonesaatimet voidaan varustaa asetusarvon poikkeutusmahdollisuudella,
mikali kayttaja niin haluaa. Tatd vaihtoehtoa, eikd mydskaan naytollisia
ldmpdotilamittauksia, suositella kayttdjan mahdollisten vaarinymmarrysten ja
turhien toimenpiteiden takia.

o Toimistotilojen ulkoseinilla olevien lammitysradiaattorien venttiileille ei asenneta
rakennusautomaatiojarjestelman ohjaamia venttiilimoottoreita niiden vaatiman
tyolaan ja Kkallin kaapelointityon takia. Nykyiset termostaatit varustetaan
saneeratuissa  kerroksissa  rajoitustoiminnolla  (mekaaninen  lukitus
termostaattiin), jolla estetdan jadhdytyksen ja lammityksen yhtaaikainen kaytto.
Jaahdytyksen pienimmaksi asetusarvoksi maaritelldadan RAU-jarjestelmasta 1-2
°C korkeampi, kuin radiaattorien termostaattien asetus.

Huonesaadot ja tilajaahdytys kerrokset 1. ja 6.-8.

Alkuperaisessa kunnossa oleviin kerroksiin ei taman hankkeen yhteydessa kannata tehda
huonesaatojarjestelmaa, koska oletetaan, ettad kun kerrokseen saadaan vuokralainen, kerros
remontoidaan samalla. Jos jarjestelman tekisi nyt, olisi sen lisdkustannus n. 25 000 e per
kerros. Nykyisten kapillaaritermostaattien oletetaan toimivan tyhjilldén olevissa kerroksissa
rittdvan hyvin jaahdytyspalkkien saatéon.

Kerroksiin 1. ja 6.-8. tehddan tdman hankkeen yhteydessa vain runkokaapelointivaraus
(CAT6a) sahkon nousukuiluja hyddyntaen. Kaapelointi paatetdaan sahkétilassa rasiaan
tulevia kerrosmuutoksia varten, joiden yhteydessd naihin kerroksiin lisataan
rakennusautomaatiojarjestelman ohjaamat ja valvomat huonesdatimet tilajadhdytyksen
saatda ja valvontaa varten.
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Sturenkatu 12 (Villa Sture/Kumppanustalo Hanna)

Hankkeen yhteydessa Sturenkatu 12 osuus nykyisesta jarjestelmasta erotetaan omaksi
kokonaisuudekseen, eli vayldlitos puretaan talojen valistd. Mikali Sturenkatu 12
rakennusautomaatiosaneeraus tehdaan taysin eri aikaan kuin Viipurinkatu 2 osuus,
asennetaan Sturenkatu 12 jarjestelmaan uusi GSM-modeemi suoraan alakeskukseen, jotta
jarjestelman kiireelliset halytykset saadaan valitettya huoltoliikkeelle. Tama vaatinee hieman
ohjelmointity6td nykyiseen Siemensin jarjestelmaan. Kohde kuitenkin jaa hankkeiden
valiseksi ajaksi ilman omaa Kiinteistovalvomoa. Kohde toimii omana itsendisena
jarjestelmanaan, vaikka vaylayhteys Viipurinkatu 2:een katkaistaan.

Mybéhemmassa vaiheessa omana hankkeenaan toteutettavassa Sturenkatu 12 RAU-
saneerauksessa sen alakeskukset seka kenttalaitteet antureineen ja taajuusmuuttajineen
uusitaan, ja sille tehddan oma valvomonsa rakennuksen lammaonjakohuoneeseen.

6 Rakennuksen jaahdytyslaitteiston saneeraus

Nykyiselldadn rakennuksen jaahdytys on hoidettu vedenjaahdytyskoneikolla, joka sijaitsee
ullakolla, ilmanvaihdon konehuoneen vieressa. Vedenjaahdytyskoneikon teho on 180 kW.
Koneikko on lahes kaksikymmenta vuotta vanha ja siten teknisen kayttéikansa lopulla. Lisaksi
koneikko on jaamassa alitehoiseksi n.20-30 kW. Lauhduttimet sijaitsevat vesikatolla.

Vaihtoehtoisia mahdollisuuksia rakennuksen jaahdyttamisen saneeraukseen ovat liittyminen
kaukokylmaan tai nykyisen vedenjaahdytinjarjestelman uusiminen.

Kaukokylma

Helenin kaukokylmaputkilinjat kulkevat Sturenkadulla eli rakennuksen vieressa. Kaukokylma
on ekologinen ratkaisu rakennuksen jaahdyttamiseen. Jarjestelman ymparistdystavallisyys
perustuu hiilineutraaliin tuotantoon seka energiavirtojen tehokkaaseen hyoddyntamiseen.
Talteen keratyt Iammot kierratetaan ja jalostetaan hiilineutraaliksi kaukolammoksi.

|
: \B Kaukokylman liitantatehon arvio on 250 kW
ke (Viipurinkatu 2) + 33 kW (Sturenkatu 12).
kellari-ullakko Mikali rakennus liitettaisiin kaukokylmaan,
(¢ kellariin tarvitaan n. 20 m? uutta teknista tilaa.
Taman  kokoinen tila on kellarista
I0ydettavissa. Lisaksi tarvittaisiin kellarin ja
% g ullakon valille kuilu n.600x300 runkoputkille.
{D } . . T )
Talle mahdollinen sijainti olisi nykyisen wc-
tilojen poistohormin viereinen kohta.
VBN Ty

Mahdollinen sijainti kaukokylman runkoputkille kerrokset 1.-8.

Siirryttdessa kaukokylmaan paastaisin  eroon katolle asennetuista lauhduttimista.
Haittapuolena on, ettd nykyisten rakennuksessa jo olevien huone /ilma jaadhdytyslaitteiden
teho laskee teoreettisesti n. 30 % siirryttdessa kaukokylmaan, koska veden lampdtila on
kaukokylmassa korkeampi (10 °C) kuin rakennuksen omassa vedenjaahdytysjarjestelmassa
(7 °C) . Tama tarkoittaa, etta tilojen, joissa on suuri lampdkuorma, jaahdytyslaitteet on
uusittava. Tallaisia tiloja ovat muun muassa sahkoé- ja laitetilat seka isot neuvotteluhuoneet.
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Vedenjaahdytyskoneikon uusiminen
Nykyisen koneikon uusimien on kohtuullisen yksinkertainen toimenpide. Se uusitaan
nykyiselle sijainnilleen, eika uusia tilavarauksia tarvita. Haalausreitti on katon kautta.

7 Vaihtoehtojen rakennustekniset vaikutukset

Siporex-rakenteisten seinien ja valipohjien purku ullakolla

Jotta uudet iv-koneet mahtuisivat ullakkokerrokseen, sieltd tulisi purkaa olemassa olevia
siporex-valiseinia seka levyrakenteisia valiseinia. Siporex-seinat voidaan purkaa, kun
samalla puretaan siporex-laatasto, jota ne kannattelevat. Kaikkia siporex-seinia ei kuitenkaan
ole tarpeen purkaa, kadunpuoleinen pitkda seina voidaan sailyttaa.

Osassa nykyisista tiloista on talla hetkella lattiassa veden-eristys. Seinia purkaessa seka
uusia rakentaessa tulee huomioida tarvittavat vedeneristykset lattioissa seka niiden seinélle

nostamiset.
(2 G) (+) (s) (o) () (o) (. Vanhat siporex-sein_é_t ovat osin
olleet palo-osastoivia, mutta
N kun tila muuttuu yhtenaiseksi iv-

konehuoneeksi ei ullakolla
™ olevaa iv-konehuonetilaa enaa
tarvitse jakaa eri  palo-

| =¥ osastoihin. Koko talon Iapi
\2) kellarista ullakolle nouseva
T R |~ T tekniikkakuilun palo-
o) B TTEE \/ osastoinnin rajat tulee tarkistaa
—— ,/ ullakon palo-osastojaon

Yyt e — ko 7 muuttuessa.

,f i 4

Ullakon pohjapiirustus, johon on merkitty olemassa olevat iv-koneet ~ Vesikattoa kannattelevat
sekd mahdolliset sijainnit uusille iv-koneille. Punaisella on merkitty ~ teraspilarit  on rakennettu
siporex-seinit, jotka on mahdollista purkaa, ruksilla seinat, jotka  tiukkaan siporex-seinien
ehdotetaan purettavaksi. sisaan. Ennen pitkittaisten
(linjan C-suuntaisten)

valiseinien purkamista tulee viela varmistaa, tarvitsevatko nakyviin tulevat seinanterasrungon
pilarit vaakasuuntaista jaykistysta (esim. poikittaisia terastukia sijoitettuna teraspalkkivaleihin
katonrajaan). Samoin on huolehdittava teraspilareiden palomaaraysten mukaisesta
palonsuojauksesta.

Purettavaksi tuleva siporex-valipohja kannattelee talld hetkelld sen ylapuolella olevia iv-
kanavia. [V-kanavat voidaan kannakoida vesikaton teraspalkkeihin. Teraspalkkien kantavuus
tulee kuitenkin tarkistaa.

Sailytettavaa tekniikkaa on nykyhetkelld kannakoituna myods siporex-seiniin. Ennen seinien
purkuamista sailytettavaa tekniikkaa varten tulee rakentaa korvaavia kannakointijarjestelmia.

Valipohjat

Vélipohjaa voidaan aukottaa rajallisesti tekniikan vaatimusten mukaan. Aukotus on
vapaampaa paikalla valetun holvin osalla kuin Nilcon-laatastolla. Nilcon-laatastojen reiat
voidaan tehda ainoastaan onkalon kohdalle, mikd tulee huomioida LVIS- tekniikan
lapivienneissa.

Jos uusi ylimpia toimistokerroksia palveleva tuloilmakone sijoitetaan ullakolle, kerroksien 5. -
8. lapi vedetaan uusi tuloilmakanava. Kanavalle on I6ydettavissa luonteva reitti nykyisten
pystykuilujen  |3heisyydesta.  Valipohjamateriaaliin  terasbetonilaattaan  pystytaan
leikkaamaan tarvittavat aukot.
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Jos kaukokylmaa varten vedetddn putkireitti kellarista ullakolle, hankesuunnitelmassa
ehdotettu sijainti osuu paikalla valetun betonilaatan kohdalle ja on siten teknisesti
toteutettavissa.

Kerrosten valiset aukaisut katkaistaan rakenne- seka palokatkosuunnitelmien mukaan niin,
ettd ne vastaavat paloturvallisuusmaarayksia (rakenteen paloluokka paapiirustusten ja
palokatkosuunnitelmien mukaan).

Rakennusautomaation johdotukset voidaan
vetdd  kerroksesta  toiseen  nykyisissa
sahkokomerotiloissa, jotka sijaitsevat
rakennuksen keskialueella (valipohja paikalla
valettu betonilaatta). Valipohjien lavistykset
tulee tehda palokatkollisina.

Nykyisia sdhkokomerossa olevia sdhkovetoja

llImankonehuoneen viemarointeihin  aiheutuu muutoksia valiseinid purettaessa ja
ilmanvaihtokonehuoneen alan kasvaessa. Tarvittavat uudet lattiakaivot tutkiaan tarkemmin
toteutussuunnitteluvaiheessa.

Iv-konehuoneen lattialle lisatdan kallistusvalut sekd pinta vedeneristetdan elastomeerilla
uusien Iv-koneiden alueella. Vedeneristeelle tehdaan yldsnostot nykyisia seinia vasten, seka
lisdksi vedeneristeen yloésnostoa varten rakennetaan seind- tai kaukalorakenteita.
Tavoitteena on lisata pinnan kallistukset seka vedeneristys vain tarvittaville alueille.

Alakatot

Saneeratuissa avokonttorikerroksissa alakatot ovat avattavia T-lista-alakattoja (osittain
piiloon jaava listajarjestelma E-reunalla). Naihin tiloihin pystytdan ainakin periaatteessa
vetdmaan uusia johdotuksia, tosin alakaton ylapuoliset iv-asennukset varmasti ainakin osin
estavat levyjen irrottamisen. limastoinnin saatimien sijoittaminen matalammalle kuin
katonrajaan tulee edellyttdmaan myos seinille vedettavia johdotuksia. Nama voidaan tehda
pinta-asennettuina tai upotettuina.

Tulevaisuudessa, kun ylemmat nykyisin saneerattomat kerrokset saneerataan, niiden
nykyiset alakatot puretaan ja johdotukset peittyvat tulevien alakattojen alle. Huoneanturien ja
saatimien sijainnit maarittyvat vasta, kun tilojen tuleva layout on selvilla, siksi tdssa vaiheessa
ei kannata johdotuksia vetaa.

Vesikatto

Jos vesikatolle joudutaan purkamaan tydn ajaksi haalausaukko, jotta uusi iv-kone tai
mahdollinen uusi vedenjaahdytyskone saadaan sisélle iv-konehuoneeseen, haalausaukko
toteutetaan harjakatto-osalle purkamalla peltikatetta ja poistamalla hetkelliseksi tarvittava
maara kantavia poimulevypelteja. Aukko toteutetaan poistamalla kokonainen pelti kerrallaan,
joten nykyinen pelti voidaan asentaa takaisin haalauksen jalkeen. Vanhojen suunnitelmien
mukaan poimulevy on asennettu teraspalkkien paalle 2-aukkoisena, mika tekee poimulevyjen
pituudesta noin 5 metria pitkiad. Katon avauksessa tulee huomioida kosteudenhallinta, ja ty6
tulee joko suorittaa saasuojan alla tai katto tulee sulkea saman tyévuoron aikana.
LahtOkohtaisesti ty0 pyritdan suorittamaan vahingoittamatta vesikaton kantavaa
terdspalkkirunkoa. Tarvittaessa teraspalkistolle tehdaan tarvittavat tuennat.
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Tasakatto-osalle ei tehda lapivienteja, mutta lauhduttimien uusimisen tai purun yhteydessa
on syyta tarkistaa ylapohjan kunto.

Rakennuksen vesikatto (kuva Google Earth)

Mikali uusi iv-kone sijoitetaan 1. kerroksen vahtimestarin tilasta erotettavaan iv-
konehuoneeseen, sen vaatimat lapimenot tulisivat pihakanteen, jossa kantavana laattana on
paikalla valettu terasbetonilaatta. Lapimenossa pihakannelle on erityisen huolellisesti
huolehdittava vedeneristyksesta.

Julkisivut

Ullakolle sijoittuva uusi vesi-glykolikone tulee vaatimaan lisda saleikkdalaa 1,2 m2 Tama
voidaan sijoitta nykyisten saleikkdjen viereen ullakon sisdanvedettyyn julkisivuun. Mikali
siirrytaan kiekkokoneisiin, kaikki ulkosaleikét (ala 6 m?) tulee uusia. Lisaksi silloin tullaan
tarvitsemaan uusia kattolapivienteja.

BT ey . Ensimmaiseen kerrokseen
MUTESALTE sijoittuva iv-konehuone on mukana
i | A e 1 kerrokselle myonnetyssa

1 rakennusluvassa. Siind tulo- ja
il ° poistoilmaa varten en esitetty
PIHAKANSl g

————————————————————————————————————————————————————— L tehtdvéksi  katos  pihakannen

ULISI TULD- JA POISTOILMAKATOS

PIHAKANNELLA paalle

Iv-koneen tulo- ja poistopuhaltimet Pelitalon rakennusluvassa

Rakennusautomaation johdotukset
Rakennusautomaation johdotukset voidaan vetdd kerroksesta toiseen nykyisissa
sahkdkomerotiloissa. Valipohjien lavistykset tulee tehda palokatkollisina.

Saneeratuissa avokonttorikerroksissa alakatot ovat avattavia T-lista-alakattoja (osittain
piiloon jaava listajarjestelma E-reunalla). Naihin tiloihin pystytdan ainakin periaatteessa
vetdmaan uusia johdotuksia, tosin alakaton ylapuoliset iv-asennukset varmasti ainakin osin
estavat levyjen irrottamisen. Seinapinnoille tulevat johdotukset joudutaan vetamaan pinta-
asennettuina.
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Saneerattomissa kerroksissa puretaan nykyiset alakatot ja johdotukset peittyvat tulevien
alakattojen alle. Huoneanturien ja saatimien sijainnit maarittyvat vasta kun tilojen tuleva
layout on selvilla.

8 Vaihtoehtojen rakentamiskustannukset ja kayttotalous

Rakentamiskustannusten vertailua
Hankeen eri vaihtoehtojen kokonaiskustannukset eriteltyina on esitetty Liite 5:ssa.

Toimistotilojen 1.-8. krs iv-saneerausvaihtoehtojen kustannusvertailu

saneeraus- VAIHTOEHTO A VAIHTOEHTO B VAIHTOEHTO C

vaihtoehto vanhat koneet 2 kpl, | 2 uutta glykolikonetta | 3 uutta kiekkokonetta
1 uusi glykolikone

kustannusarvio | 208 955 e 309120 e 332120 e

alv.0 %

Kustannusvertailun mukaan edullisinta on kayttda vanhat koneet kayttdikdnsa loppuun ja
hankkia tdssa vaiheessa vain yksi uusi glykolikone.

Keittion saneerausvaihtoehtojen kustannusvertailu

saneeraus- VAIHTOEHTO A VAIHTOEHTO B VAIHTOEHTO C

vaihtoehto alkuperainen tilanne | nykytilanne korjataan, | tila muutetaan
(lammityskeittid  ja | keittidlle ja | valmistuskeittiolliseksi
siihen liittyva | kokoustiloille omat | ravintolaksi
ravintolasali) erilliset koneet

kustannusarvio | 29 325 e 118 680 e 219650 e

alv.0 %

Selvasti edullisin vaihtoehto on palauttaa alkuperdisen suunnitelman mukainen tilanne.
Tassa vaihtoehdossa kustannukset muodostuvat |ahinnd rakennusteknisista toista el
seindaukon palauttamisesta ennalleen. Toki tilan saaminen viihtyisaksi lounasravintolaksi
edellyttaa viela tilan vuokralaiselta ainakin pintaremonttia.

Autohallin iv-saneerauksen kustannusarvio

Autotallin ilmastoinnin saneerauksen kustannus on arviolta 86 825 e (alv. 0 %). Vaihtoehto,
jossa remonttia ei tehda tédssa vaiheessa, ainoastaan lykkaa tatd kustannusta, koneiden
hajotessa niiden uusiminen on vaistamatta edessa ja aiheuttaa ylimaaraisia kustannuksia.

Kaukokylman ja nestejaahdyttimien uusimisen kustannusvertailu
Jaahdytysjarjestelma Kaukokylma VJK

kustannusarvio alv.0 % 269 100 e 216 775 e

Liittyminen rakennuksen vieressa kulkevaan kaukokylmaverkostoon on kustannuksiltaan
noin 30 % Kkallimpi kuin rakennuksessa olevien nestejadhdyttimien uusiminen. Tontilla
Sturenkadun puolella sijaitseva vanhempi rakennus voidaan liittdd kaukokylmajarjestelmaan
samalla liittymamaksulla.

RAU-saneerauksen kustannusarvio
Rau-saneerauksen kustannusarvio on 140 300 e (alv. 0 %). Rakennusautomaatio-jarjestelma
tulee saneerata kokonaisuudessaan, eika ty6ta voi osittaa.

Merkitys kayttotaloudelle
Mikali saneerauksen avulla saadaan rakennuksen kaikkiin kerroksiin kayttajat, on talla
oleellinen merkitys rakennuksen kayttdtaloudelle. limastoinnin  saneeraus tuo
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energiansaastéja ja taten pienentdd rakennuksen kayttdkustannuksia. Myos
rakennusautomaation uusiminen lisdd myds energiantehokkuutta, kun koneiden tehot
mitoitetaan tilojen kaytén mukaan.

9 Vaikutusten kokonaisarviointi

Hankkeen hyodyt

Nykyisellaan rakennuksen ilmastointi ei ole riittdva, jotta koko rakennuksessa olisi toimiva
ilmanvaihto. Kun alemmat kerrokset on muutettu avokonttoreiksi, joihin mahtuu enemman
henkiloita seka neuvottelutiloja, nama kerrokset vievat nykyisten ilmastointilaitteiden tehon,
eika tuloilmaa enaa riita ylempiin kerroksiin. Nykyisellaan iso osa tiloista onkin tyhjillaan ja
niihin on vaikea l6ytaa vuokralaisia. Ylimpia kerroksia ei voida saneerata nykyaikaisiksi,
nykystandardien mukaisiksi ennen ilmastoinnin saneeraamista. Saneerauksen jalkeen on
mahdollista remontoida rakennuksen ylimmat kerrokset nykyaikaisiksi monitilatoimistoiksi.
Tehokkaampi ilmastointi mahdollistaa my6s ensimmaisen kerroksen tilalle laajemmat
kehitysmahdollisuudet. Nain nykyisiin tyhjilldaan oleviin tiloihin on mahdollista saada
pidempiaikaisia vuokralaisia.

My6s rakennusautomaatiojarjestelma on vanhentunutta ja kayttdikdnsa paassa eika
mahdollista  nykyvaatimusten  mukaisia  saatdmahdollisuuksia. Kiinteistévalvomon
sijoittaminen helposti saavutettavaan paikkaan rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
helpottaa jarjestelman toimivuuden seuraamista ja huoltoa.

Nykyisellddn rakennuksen ilmastointijarjestelma on melko paljon energiaa hukkaava, muun
muassa autotallin  puuttuvan |@mmodntalteenoton takia. Uusittaessa koneet ja
Iammontalteenotto jarjestelmat saadaan merkittavad energiansdastdéa. Tama tuo saastdja
kayttokustannuksiin, mutta on tarkeaa myos ekologiselta kannalta.

Hankkeen riskit
Riskina saneerausremontissa on remontin aikaiset kayttokatkokset. Mikali ne venyvat,
rakennuksen nyKkyisille kayttgjille voi aiheutua haittaa.

On myos riski, etta vaikka seka ilmastointi- ettd rakennusautomaatiojarjestelma saneerataan,
tyhjilldan oleviin tiloihin ei kuitenkaan ole helppo saada kayttgjia. Koronavirustilanne on
vaikuttanut yleisesti toimistotilojen kayttdasteeseen, ja pddkaupunkiseudulla on runsaasti
tyhjia toimistotiloja. Pandemioihin varautuminen voi myds muuttaa yllattavilla tavoilla
tyétiloihin kohdistuvia vaatimuksia, eika viela naihin vaatimuksiin osata varautua.

10 Hankkeen aikataulu

Rakennuslupa

Pelkka iv-koneiden saneeraus ja uusiminen ei vaadi rakennuslupaa. Kun puretaan ullakolla
olevia seinia ja tehdaan eri paloalueita olevien kerrosten lapi kulkevia hormeja, puututaan
paloalueisiin. Vaikka muutokset eivat rakennusteknisesti ole suuria, jouduttaneet muutostdille
hakemaan rakennuslupaa. Asia tarkentuu toteutussuunnitteluvaiheessa.

Hankeaikataulu

Hankesuunnittelu kaynnistettiin marraskuussa ja se on nyt valmistunut. Toteutussuunnittelu
voidaan kaynnistaa valittomasti, jolloin urakkasuunnitelmat olisivat valmiit noin kahden
kuukauden kuluttua. Laskennalle ja urakkakyselyille on syytad varata aikaa reilu kuukausi.
Nopeimmalla mahdollisella aikataululla rakennusty6t voisivat kaynnistyd jo kolmen
kuukauden kulutta. Taman aikataulun mukaisesti rakennuksen iv- ja rau-saneeraustyot
voisivat olla valmiit jopa vuoden loppuun mennessa.

Hankeen kokonaisaikataulu ks. Liite 4.
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11 Paatosehdotus

limanvaihdon perusparannus

Korjaustoimenpiteet 1.-8. toimistokerrosten ilmanvaihto
Toimistokerroksiin tarvittavat ilmamaarat:
e 1.krs liiketila-alue kokoontumistilaksi korjattuna +520 I/s
e 2.-6. krs avokonttoritiloiksi korjatut tilat +4 100 I/s
e 7.-8.krs avokonttoreiksi korjattavat tilat +1 900 I/s
Yhteensa +6 600 I/s
Mitatut ilmamaarat +5 273 I/s
— lisdys aikaisempaan +1 327 I/s

Talla ilmamaarien lisaykselld mahdollistetaan kaikkien toimistokerrosten muuttaminen
moderneiksi avokonttorillisiksi toimistotiloiksi, joissa on toimistokaytdén vaatimat maarat
kokoontumistiloja.

Nykyiset tuloilmakoneet 201TK1 (mitattu ilmamaara +2235) ja 202TK1 (mitattu ilmamaara
+3038) sailytetdan ja kaytetdan kayttdikdnsad loppuun. Naissa koneissa on suodatus,
nestekiertoinen lammadntalteenottojarjestelma, lammitys ja jadhdytys. Tuloilman vajaus
katetaan uudellla kolmannella tuloilmakoneella, jonka teho on +1400 I/s. Uusi tuloilmakone
varustetaan kuten olemassa olevat koneet paitsi ettd se varustetaan EC-moottorilla. EC on
lyhenne sanoista Electronically Commutated eli elektronisesti kommutoitu. EC-puhallin
voidaan kytkea suoraan vaihtovirtaverkkoon ja kommutoinnin ansiosta elektroniikka muuttaa
vaihtovirran tasavirraksi ja ohjaa puhallinnopeutta sdatamalld moottorin saamaa virtaa. EC-
puhaltimen suurin etu on jopa 50 prosenttia alhaisempi energiankulutus kuin perinteisella
puhaltimella. EC-puhaltimessa ei tarvita py6érimisnopeuden saatdéon taajuusmuuttajaa, joka
vanhoissa puhaltimissa osaltaan kuluttaa sahkda ja pitdd aantd. EC-puhallin on lahes
aaneton ja eika se juurikaan lampene.

Lammontalteenottojarjestelma sailytetdan vesi-glykolina, jolloin uusittavankin koneen
lammontalteenottojarjestelma on sama.Uusi kone tulee vaatimaan lisdd 1,2 m?
ulkosaleikkdpinta-alaa ja tama lisataan ullakon ulkoseinaan.

Ullakon iv-suunnitelma ks. Liite 3.

Poistoilmakoneet uusitaan nykyisella jaolla. Lopulliset kanavakytkennat tehdaan toimistotyo-
ajan ulkopuolella. Nain minimoidaan aika, jolloin poistoilmakoneet eivat ole kaytossa, ja
valtytaan riskilta, etta toimistotilat olisivat pidemman aikaa ylipaineisia.

W(C-tilojen seka keittidden ja siivouskomeroiden huippuimurit uusitaan nykyisille paikoilleen
EC-moottoreilla varustettuina. Kerros kohtaiset ilmamaarat sdadetdan kuilujen ulostulo-
runkokanavista ja poistoilmamaarien saadéssd huomioidaan wc- tms. erillispoistojen
poistoilmamaarat.

Korjaustoimenpiteet keittion, ruokasalin ja kabinettien ilmanvaihto

llImanvaihdon siirtoilmareitti palautetaan eli keittion ja ruokasalin valiin tehdaan riittadvan iso
aukko. Nykyiset ilmanvaihtolaitteet eli keittion tuloilmakone (+1 461 /s ja poistoilmakone
seka kabinettien poistoilmakone ( 274 |/s) sailytetdan ja uusitaan vasta tilojen mahdollisen
perusparannuksen yhteydessa. Suunnitelmissa esitetaan ullakolle tilavaraukset tuleville
laitteille. Tilan wc-poistot sailyvat myos ennallaan.

Korjaustoimenpiteet kellarin ilmanvaihto

Nykyiset autohallissa sijaitseva tulo- ja ullakolla sijaitseva poistoilmakone uusitaan.
Uusittaessa  tuloilmakone  sailyy  autohallissa. Se  varustetaan  vesi/glykoli-
lammontalteenotolla, vesi/glykolipatterit lisatdan autohallissa olevaan poistoilmakanavaan.
Poistoilmapuhallin sijoitetaan ullakolle alipaineistuksen takia.
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Varastojen ja pukuhuoneiden ilmanvaihtolaitteet sailytetadan nykyisellaan, mutta mahdollisten
tulevien parannustdiden yhteydessa pukuhuoneisiin lisatdan koneellinen tuloilma.

Jaahdytyslaitteiston saneeraus

Vaikka kaukokylmajariestelmaan liittyminen on kustannuksiltaan korkeampi kuin
rakennuskohtaisten nestejaahdyttimien uusiminen, ehdotetaan kaukokylmaan siirtymista.
Tama on tulevaisuuteen panostava ratkaisu. Perusteluna on sekin, etta tontilla sijaitsevassa
vanhemmassa rakennuksessa ei talla hetkella ole mitdan jaahdytysjarjestelmaa. Kyseinen
rakennus on kaavassa suojeltu, sen kattomuotoa ei saa turmella ja siten sen katolle ei ole
mahdollista rakentaa nestejaahdyttimia. Vaikka rakennus rakennusautomaatioltaan
erotetaankin Viipurinkatu 2:n toimistorakennuksesta, sen jadhdytys voidaan kuitenkin hoitaa
Viipurinkatu 2:n kaukokylmajarjestelman kautta.

RAU-saneeraus

Viipurinkatu 2 rakennusautomaatiojarjestelma tulee saneerata kokonaisuudessaan. Kaikki
rakennusautomaatioon liittyvat alakeskukset seka kenttalaitteet taajuusmuuttajineen
uusitaan. Uusi Kiinteistdvalvomo sijoitetaan 1. kerrokseen vastaanoton yhteyteen.
Kerroksissa 2.-5. yksikkdsaatimet puretaan ja niiden tilalle asennetaan uudet vaylapohjaiset
huonesaatimet. limanvaihtokonehuoneesta vedetdan kerroksien 2.-5. sahkdtiloihin
runkokaapelit kerroksien huonesaatimien vaylaliitosta varten. Saneeraamattomiin kerroksiin
1. ja 6.-8. tehdaan vain runkokaapelointivaraus sdhkdn nousukuiluja hyddyntden, mutta tassa
vaiheessa ei asenneta huonesaatojarjestelmaa.

Saneerausehdotuksen kokonaiskustannusarvio

Toimenpide Kustannusarvio alv. 0 %
Toimistotilojen 1.-8. krs iv-saneeraus 208 955 e
Keittion iv-saneeraus 29325 e
Autohallin iv-saneeraus 86 825 e
Jaahdytysjarjestelma kaukokylmaksi 269100 e
RAU-saneeraus 140 300 e

yht. 734505 e

Hankesuunnitelman liitteet

Liite 1 Viipurinkatu 2 ilmavirtamittaukset
Liite 2 Rakennuksen pohjapiirustukset 1:200
Liite 3 Ullakon iv-suunnitelma

Liite 4 Hankkeen aikataulu

Liite 5 Hankkeen kustannusarvio



