Helsingin kaupunki Poytakirja 1(8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 13.04.2021

Tilapaallikko

15§
Hankesuunnitelma, Viipurinkatu 2, ilmanvaihdon saneeraus, Kiin-
teistdo Oy Helsingin Toimitilat

HEL 2021-004594 T 10 06 00
Paatos

Tilapaallikko paatti hyvaksya Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilojen osoit-
teessa Viipurinkatu 2/Sturenkatu 12-14 sijaitsevan rakennuksen ilman-
vaihto- ja rakennusautomaatiosaneerauksen 10.3.2021 paivatyn han-
kesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus 6 921 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana 734 505
euroa maaliskuun 2021 kustannustasossa.

Paatoksen perustelut
Taustaa

Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilat on Helsingin kaupungin 100 % omis-
tama keskinainen kiinteistdosakeyhtio. Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat
omistaa osoitteessa Viipurinkatu 2/Sturenkatu 12-14 sijaitsevan toimis-
torakennuksen kokonaisuudessaan. Helsingin kaupunki omistaa ra-
kennuksen toimi- ja liiketilojen hallintaan oikeuttavat Kiinteisté Oy Hel-
singin Toimitilojen osakkeet ja vuokraa kyseiset tilat sisaiselld vuok-
rauksella kaupungin palvelukayttoon tai vapaille markkinoille.

Viipurinkatu 2 on arkkitehti llmo Valjakan suunnittelema vuonna 1979
valmistunut toimistorakennus. Rakennuksessa on kahdeksan kerrosta
seka kellarikerros. Ensimmaisessa kerroksessa on ravintola- ja salitila
seka rakennusluvassa toimistotilasta kokoontumistilaksi muutettu tila,
kerrokset 2.- 8. ovat toimistotiloja. Ullakolla on iv-konehuone seka tek-
nisia tiloja. Kellarikerroksessa on autohalli, vaestdnsuoja, jossa sijait-
see varastotiloja seka pieni sosiaalitila. Rakennuksen bruttoala on 6
921 m2.

Viipurinkatu 2:n rakennuksen ensimmaiselle kerrokselle on myonnetty
2020 rakennuslupa kayttotarkoituksen muutokselle toimistotilasta ko-
koontumistilaksi. Tiloissa on aloitettu purkutyot, mutta siita ei ole tehty
valmiiksi. Tilaan oli tarkoitus sijoittua Helsingin kaupungin nuorille
suunnattu Pelitalo, mutta toistaiseksi tilat ovat tyhjillaan.

Alkuperaisen v. 1979 rakennusluvan mukaisesti 1. kerroksen ravintola-
tila olisi lammityskeittidllinen ruokala. Talla hetkella tilassa ei toimi ra-
vintolaa, vaan keittiotila varastoineen on vuokrattu yritykselle, jonka
koe/tilauskeittiona tila toimii.
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Ravintolaan liittyvat ruokasalitila on erottu valiseinalla keittidsta ja se
palvelee erillisena seminaarisali/ kokoustilana. Valiseinassa on ollut
alun perin iso tarjoilulinjaston aukko. Valiseinan umpeen laittamisessa
ei ole huomioitu tilan ilmanvaihtoa.

Salilla, siihen liittyvilla saunatiloilla ja keittiolla on yhteinen ilmanvaihto-
kone ja korvausilma keittioon on suunniteltu tulevan salista avonaisen
seinan kautta. Tama ei nyt toteudu.

Kerrokset 2.- 5. on saneerattu vuosina 2013-2017, jolloin ne on muutet-
tu nykyaikaisiksi monitilatoimistoiksi. Avotoimistot sijaitsevat paasaan-
toisesti kerroksen ulkosivuilla ja keskelle on sijoitettu neuvottelu- ja ko-
koustiloja. Tiloissa uusittiin saneerauksen yhteydessa myos sahko-,
atk- ja ilmanvaihtoasennukset.

2.,3. ja 5. kerroksien tilat ovat Helsingin Kaupungin Asunnot Oy:n kay-
tossa. Neljas ja kuudes kerros ovat Helsingin TYP:n kaytossa. Kuuden-
teen kerrokseen on tehty osittainen remontti: kerroksen keskivyohyk-
keelle on saneerattu neuvottelutilat, kuten kerrosten 2-5 monitilatoimis-
toissa, mutta ulkosivuilla sijaitseviin toimistohuoneisiin ei ole tehty muu-
toksia.

Kerrokset 7.-ja 8. ovat alkuperaisessa kunnossa ja kokonaan remon-
toimattomia. Ne ovat talla hetkella tyhjillaan. Niita on kaytetty nykykun-
nossaan vaistotiloina, esim. Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen toi-
mistotiloja oli sijoitettuna valiaikaisesti kahdeksanteen kerrokseen.

Kellarikerroksen autohallissa on 17 autopaikkaa. Kellarin sosiaalitilat on
saneerattu vuonna 2014.

Iv-konehuoneet sijaitsevat ullakolla. Ullakon keskialueella sijaitsevat
entiset tele- ja puhelinvaihdetilat. Tilat ovat jaaneet tarpeettomiksi ja
ovat nykyisin tyhjillaan. Rakennuksen lapi kulkee rakennusrungon kes-
kella isompi hormitila, toiset hormit sijaitsevat rakennuksen paadyssa
pyorean porrashuoneen kyljessa. Kerroksesta 2. yldspain keittio/WC-
tilojen lapi kulkee paloeristetty ja koteloitu WC-poistoilmakanava.

Viipurinkatu 2 rakennusautomaatiojarjestelma on kayttdikansa paassa
ja se joudutaan saneeraamaan kokonaisuudessaan. Kaikki rakennu-
sautomaatioon liittyvat alakeskukset seka kenttalaitteet taajuusmuutta-
jineen uusitaan. IV-muutostdista aiheutuvat muutokset huomioidaan
rakennusautomaatiosaneerauksessa ja toteutetaan suoraan uuteen jar-

jestelmaan.
Suunnitelmat
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Toiminnalliset perustelut

Rakennusaikakauden mukaisesti toimistokerrokset rakennettiin koppi-
konttoritiloiksi. Rakennuksen teknisia jarjestelmia on korjailtu, mutta ne
alkavat olla kayttdikansa paassa. Lisaksi erityisesti ilmanvaihdon osalta
vaatimukset ovat kasvaneet ja nykyjarjestelmalla ei saada rakennuksen
kaikkiin kerroksiin vaatimusten mukaista ilmanvaihtoa.

Kaupungin strategian mukaisesti oleellista olisi, etta kaikki rakennuksen
tilat saataisiin kayttéon. Myos ekologiselta kannalta rakennuksen kor-
jaaminen on jarkevaa koska rakennus ei ole kayttoikansa paassa.

Rakennuksen kerrokset 2.- 5. on saneerattu moderneiksi avokontto-
reiksi. Saneerattomat kerrokset 7. -8. ovat tyhjillaan ja nykymuodossa
niihin on vaikea saada kayttajia. Rakennukseen tulisi saada ilmanvaih-
to, joka mahdollistaa myos naiden kerrosten muuttamisen avokontto-
reiksi.

Ensimmaiseen kerrokseen oli suunniteltu kaupungin Pelitilan rakenta-
mista. Tila ei toteutunut ja samalla jai toteutumatta tilan kayttoa palve-
levan ilmanvaihtokoneen rakentaminen. Nykyinen rakennuksen ilman-
vaihto ei mahdollista tilan kayttamista rakennusluvan mukaisesti ko-
koontumistilana. Sen saaminen myos toimistotilakayttoon edellyttaa il-
manvaihdon saneerausta.

Ensimmaisen kerroksen keittiotila on vuokrattuna ulkopuoliselle yritta-
jalle. Ravintolasalipuoli on vahaisella kaytolla. Kaytdssa olevissa sa-
neeratuissa toimistokerroksissa on omia kokoustiloja, eika isommalle
kokoustilalle rakennuksessa ole paljon kayttoa. Jos tilan haluttaisiin
toimivan paremmin kokoustilana, siina tulisi olla asianmukainen ilman-
vaihto. Lisaksi keittioon tulisi jarjestaa tuloilma, nykytilanteessa keit-
tioon ei tule suunnitelmien mukaisesti korvausilmaa salitilan kautta.

Voimassa olevan rakennusluvan ja ilmanvaihtosuunnitelmien mukaan
keittiossa ja ruokasalitilassa voisi toimia ravintola, jossa on lammitys-
keittid. Mikali rakennuksen kaikki kerrokset olisivat kaytossa, eli raken-
nuksessa olisi paivasaikaan nykyista enemman tyontekijoita, tilassa
voisi olla kannattavaa pitaa lammityskeittiollista lounasravintolaa.

Rakennusluvalla ja laajemmilla rakennustailla ravintolan keittio voitai-
siin muuttaa valmistuskeittidlliseksi ravintolaksi. Vaihtoehto salitilan
kaytolle voisi myos olla sen liitaminen ensimmaisen kerroksen kokoon-
tumistilaan. Yhdistettyna nama tilat voisivat muodostaa monia eri mah-
dollisuuksia tarjoavan kokonaisuuden. Tamakin vaihtoehto edellyttaisi
ilmanvaihdon laajempia saneeraustoimia.
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Tekniset perustelut

Tuloilmakoneiden kapasiteetti ei kata olemassa olevaa tuloilman tarvet-
ta. Nykyisilla ilmanvaihtokoneilla ei kyeta saamaan koko rakennukseen
toimivaa ilmanvaihtoa, vaikka ylimmat kerrokset sailyisivat nykytilan-
teen mukaisina koppikonttoreina. Avokonttoritiloiksi muutetut toimisto-
kerrokset tarvitsevat enemman tuloilmaa kuin alkuperaisen suunnitel-
man mukaiset koppikonttorikerrokset. Tata ei ole aikaisemmissa muu-
toshankkeissa otettu huomioon. Nykyiset tuloilmakoneet riittaisivat
maaraysten mukaiseen ilmanvaihtoon vain, jos yksi kerros jatettaisiin
tyhjilleen.

Nykyisellaan keittion ja siihen liittyvan ruokasalin tilanne ei ole ilman-
vaihdon kannalta toimiva. Keittidssa valitetaan kuumuutta, kun kokous-
tilan toimiva sali on puolestaan lilan kylma. Tama johtuu yhteisesta il-
manvaihdosta — keittio tuottaa Iampoa, salitila vdhemman. Lisaksi ny-
kytilanteessa keittioon ei tule korvausilmaa ollenkaan, kun kulku salista
on estetty.

Laatutaso, jota saneerauksessa tavoitellaan, on sisailmastoluokituksen
taso S2 hyva sisailmastotaso. Tama on Helsingin kaupungin sisail-
maohjelman mukainen tavoitetaso rakennusten perusparannuksissa.
Tama tarkoittaa, etta tiloissa sisailman laatu on hyva eika tiloissa ole
hairitsevia hajuja. Sisadilmaan yhteydessa olevissa tiloissa tai rakenteis-
sa ei ole ilman laatua heikentavia vaurioita tai epapuhtauslahteita.
Lampdolot ovat hyvat. Vetoa ei yleensa esiinny, mutta ylildmpenemi-
nen on mahdollista kesapaivina. Tiloissa on niiden kayttotarkoituksen
mukaiset hyvat aani- ja valaistusolosuhteet.

Taloudelliset perustelut

Rakennuksen ilmanvaihdon uudistaminen on valttamaton, jos rakennus
aiotaan pitaa nykyisessa kayttotarkoituksessa.

Hankesuunnitelma on laadittu Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen toi-
meksiannosta. Hankesuunnitelma on paatoksen liitteena.

Rakentamiskustannukset

Hankesuunnitelman laatijan arvioima koko yhteishankkeen enimmais-
hinta on 734 505 euroa arvonlisaverottomana (alv. 0 %) maaliskuun
2021 kustannustasossa.

Vaistotilat
Korjausty0 ei aiheuta vaistotilatarvetta rakennuksen kayttajille.
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Arvioitu tilakustannus kayttajalle

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat on ilmoittanut, ettda hankkeen lasken-
nallinen vastikevaikutus on 1,55 e/m2/kk. Oletukset:

tasapoisto 10 vuotta, keskikorko-oletus 2 % poistoajan keskimaaraisel-
le paaomalle.

Hankkeen rahoitus

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen osalta hankerahoitus aiheuttaa lai-
na-ajalta lyhennys- ja korkokustannuksia, jotka Kiinteistd Oy perii Hel-
singin kaupungilta vuosittain rahoitusvastikkeina.

Hankkeen aikataulu ja toteutus

Hankesuunnittelu kaynnistettiin marraskuussa 2020 ja se on nyt val-
mistunut. Toteutussuunnittelu voidaan kaynnistaa valittomasti, jolloin
urakkasuunnitelmat olisivat valmiit noin kahden kuukauden kuluttua
hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen. Laskennalle ja urakkakyse-
lyille varataan aikaa reilu kuukausi.

Nopeimmalla mahdollisella aikataululla rakennustyot voisivat kaynnis-
tya kesalla 2021. Taman aikataulun mukaisesti rakennuksen iv- ja rau-
saneeraustyot voisivat olla valmiit vuoden 2021 loppuun mennessa.

Lisatiedot
Marten Lindholm, tiimipaallikké, puhelin: 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat, puhelin:
040547 2466
raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma Viipurinkatu 2 IVA saneeraus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteisté Oy Helsingin Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
Toimitilat lautakunta
Liite 1
Tilat-palvelu
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 15 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lonnberg

vs. tilapaallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 13.04.2021.
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