
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (3)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus
Tilat -palvelu 29.04.2021

Tilapäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58222 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

16 §
Lisätilaus 2 Stadin ammatti- ja aikuisopiston Roihupellon kampuk-
sen uudisrakennuksen elinkaarihankkeen valmistelu- ja kilpailutus-
vaiheen konsultointiin

HEL 2020-002934 T 02 08 02 00

Päätös

Tilapäällikkö päätti hankkia lisätilauksen CAPEX Advisors Oy:ltä ja sen 
alihankkijoilta Ramboll Finland Oy:ltä ja Asianajotoimisto Krogerus 
Oy:ltä. 

Lisätyötilaus 2 kohdistuu kolmeen selkeään ja erilliseen ennakoimatto-
maan tehtävään: 

1.  Lähtötietojen viivästyminen ja koko hankkeen viivästyminen

2.  Laajennusoptio ja tontin käyttöön liittyvät muutokset

3.  Hiilineutraalisuus

Lisätilaus tehdään hankintaan: Stadin ammatti- ja aikuisopiston Roihu-
pellon kampuksen uudisrakennuksen elinkaarihankkeen valmistelu- ja 
kilpailutusvaiheen projektinjohto-, teknisen-, taloudellisen ja juridisen 
palvelun hankintaa koskeva konsulttisopimus (päätös HEL 2020-
002934). Hankinnan arvo on 99 500 euroa (alv 0 %).

Hankintalain 136 § mukaan hankintasopimukseen ja puitejärjestelyyn 
voidaan tehdä muutos ilman uutta hankintamenettelyä, jos alkuperäi-
sen sopimuskumppanin on tarpeen suorittaa lisätöitä tai -palveluja taik-
ka ylimääräisiä tavarantoimituksia, jotka eivät sisältyneet alkuperäiseen 
sopimukseen, edellyttäen, että sopimuskumppanin vaihtaminen ei ole 
mahdollista taloudellisista tai teknisistä syistä ja aiheuttaisi merkittävää 
haittaa tai kustannusten merkittävää päällekkäisyyttä hankintayksikölle.

Tällä perusteella tehtävän lisätilauksen arvo ei saa ylittää 50 % alkupe-
räisen hankintasopimuksen arvosta. Jos lisätyötilauksia tehdään 
useampia, 50 % rajaa voidaan soveltaa kuhunkin erikseen, mutta tämä 
edellyttää, että järjestelyllä ei kierretä hankintasääntöjä ja jokainen lisä-
työtilaus kohdistuu selkeään ja erilliseen palvelukokonaisuuteen.

Lisätilauksen arvo on 49,5 % alkuperäisen hankinnan arvosta 
201 000 euroa.

Päätöksen perustelut
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Stadin ammatti- ja aikuisopiston Roihupellon kampukselle toteutetaan 
uudisrakennuksena tilat tekniikan ja liikenteen ammatilliselle koulutuk-
selle. Hanke toteutetaan elinkaarimallilla. Hanke on suurin elinkaarimal-
lilla toteutettava talonrakennushanke Suomessa tällä hetkellä. Hankin-
taa valmistellaan tässä vaiheessa niin, että sitä koskeva puitesopimus, 
sekä urakka- ja palvelusopimus voidaan tehdä Helsingin kaupungin tai 
Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilojen tai perustettavan kiinteistöosakeyh-
tiön nimiin ja rakennus rakennetaan jonkin näistä kolmesta omistuk-
seen. 

Lisätyötä on tullut seuraavista ennakoimattomista kokonaisuuksista:

1.  Lähtötietojen viivästyminen ja koko hankkeen viivästyminen

-  Kilpailullisen neuvottelumenettelyn valmistelussa on hankkeen lähtö-
tietojen saaminen viivästynyt useampaan kertaan ja sillä on ollut vaiku-
tuksia projektityöhön ja aikatauluun. Toiminnallisia vaatimuksia on jou-
duttu käymään läpi käyttäjän edustajien kanssa ja kirjoittamaan niitä 
puhtaaksi.

2.  Laajennusoptio ja tontin käyttöön liittyvät muutokset 

-  Laajennusoption sekä rakennusoikeuden käyttöön on tullut muutok-
sia asemakaavoituksesta ja niistä on jouduttu neuvottelemaan ja kyt-
kemään ne hankekokonaisuuteen sekä laatimaan määrittelyt.

3.  Hiilineutraalisuus 

-  Hiilineutraalisuus- ja puunkäytön vaatimuksia on tullut lisää ja niistä 
on jouduttu neuvottelemaan ja kytkemään ne hankekokonaisuuteen 
sekä laatimaan määrittelyt

Alkuperäinen hankinta on toteutettu julkisista hankinnoista ja käyttöoi-
keussopimuksista annetun lain (1397/2016) mukaisella avoimella me-
nettelyllä EU-kynnysarvon ylittävänä palveluhankintana. Alkuperäisen 
sopimuskumppanin on tarpeen suorittaa nämä lisätyöt jotka eivät sisäl-
tyneet alkuperäiseen sopimukseen, koska sopimuskumppanin vaihta-
minen ei ole mahdollista teknisistä syistä ja aiheuttaisi merkittävää hait-
taa hankintayksikölle.

Lisätiedot
Arja Törmä, projektinjohtaja, puhelin: 310 20458

arja.torma(a)hel.fi

Liitteet

1 Lisätyötarjous  30.3.2021
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Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
CAPEX Advisors Oy Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupun-

kiympäristölautakunta

Tiedoksi

Tilat-palvelu
Hankintapalvelut


