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Vuokraus, lisatila paivakoti kayttoon, Maistraatinportti 2, Erikoissi-
joitusrahasto eQ Hoivakiinteistot / Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
miala

HEL 2021-005373 T 10 01 04
Paatos

Tilapaallikko paatti hyvaksya Erikoissijoitusrahasto eQ hoivakiinteistot
omistaman, osoitteessa Maistraatinportti 2 sijaitsevan 410,5 htm2 laa-
juisen paivakodin lisatilan vuokrauksen kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan kayttoon liitteena olevan hankesuunnitelman mukaan siten,
etta viiden vuoden vuokra-ajalta maksettava arvonlisaveroton, elinkus-
tannusindeksilla tarkistettava padomavuokra on yhteensa 529 000 eu-
roa.

Paatoksen perustelut
Tarve

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 18.3.21 paivatyn tarvekuvauksen
mukaan kasvavalla Pasilaan alueella tarvitaan paivakodille lisatilaa 50
lapselle, kunnes alueen pysyvat ratkaisut valmistuvat 2024 (08/2021 —
7/2024).

Kasvatuksen ja koulutuksen varhaiskasvatusjohtaja on tehnyt 16.4.21
paatoksen HEL2020-008511T100600 noin 50 hoitopaikan lisaamisesta
varhaiskasvatus- ja esiopetusalueelle 3 (varhaiskasvatusyksikkd Hert-
ta-Susannan yhteyteen, osoitteeseen Maistraatinportti 2.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Tarvittavat tilat jarjestetdan vuokraamalla osoitteessa Maistraatinportti
2 sijaitsevan kiinteiston 1. kerroksesta 410,5 htm2 paivakotikayttoon.
Tila on aiemmin ollut yksityisen paivakodin kaytdssa.

Kiinteistdon omistaa Erikoissijoitusrahasta eQ hoivakiinteistét, jolta tila
vuokrataan viideksi vuodeksi.

Rakennuksen paaomavuokra on 21,44 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra
sopimuksen alkaessa 3,99 euroa/htm?kk, yhteensa 25,43 €/htm2/kk,
10 437,90 €/kk ja 125 254,80 €/v (alv 0%). Vuokra-ala on 410,5 htm?2.

Arvonlisaverotonta paaomavuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksil-
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Paaomavuokra sisaltaa toiminnan kannalta valttamattomat, pienehkot
muutostyot. Ne liittyvat mm. turva- ja lukitusjarjestelmien parantami-
seen, ikkunateippauksiin, akustiikan parantamiseen ja kiinnityspintojen
jarjestamiseen ryhmatiloissa.

Yllapitovuokra muodostuu kiinteiston kunnossapidosta, huollosta ja
valttamattomista korjaustoista, kiinteistoveroista, kiinteiston vakuutuk-
sista, jatehuollosta, lammitys- ja jaahdytyskustannuksista seka vesi- ja
viemarimaksuista. Kiinteiston omistajalla on vastuu kiinteiston hoito- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta hankinta- ja vastuunraja-taulukon
mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain toteutuneiden kustan-
nusten mukaan.

Vuokrasopimus ei kasita leikkipihaa, vaan paivakotilasten ulkoilu jarjes-
tetadan leikkipuisto Sannan alueella.

Tilakustannus kayttajalle eli kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan
kiinteiston omistajalle maksamista vuokrista seka kaupunkiympariston
toimialan hallintokuluista.

Tilan 410,5 htm2 tilakustannus koostuu paaomavuokrasta, joka on
21,44 euroa/m?/Kkk, yllapitovuokrasta, joka on arviolta 3,99 euroa/m?#/kk
ja kaupunkiymparistdn toimialan perimasta hallintokulusta 0,50 eu-
roa/m?/kk. Tilakustannus kayttajalle on 25,93 €/htm2/, 10 644,27 eu-
roa/kk ja 127 731 euroa/vuosi.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella, siten, etta yllapitokulujen yli- tai aljadma ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa.

Tilojen kayttoonottoaikataulu
Tavoitteena on, etta tila otetaan kayttoon elokuussa 2021.
Rahoitus ja toteutus

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista.

Tilamuutostyot toteuttaa kiinteiston omistaja.

Lisatiedot
Harriet Andersson, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 32429
harriet.andersson(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 17 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sari Hilden

tilapaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.04.2021.
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