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Paatos

Tilapaallikko paatti hyvaksya Erikoissijoitusrahasto eQ hoivakiinteistot
omistaman, osoitteessa Maistraatinportti 2 sijaitsevan 410,5 htm2 laa-
juisen paivakodin lisatilan vuokrauksen kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan kayttoon liitteena olevan hankesuunnitelman mukaan siten,
etta viiden vuoden vuokra-ajalta maksettava arvonlisaveroton, elinkus-
tannusindeksilla tarkistettava padomavuokra on yhteensa 529 000 eu-
roa.

Paatoksen perustelut
Tarve

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 18.3.21 paivatyn tarvekuvauksen
mukaan kasvavalla Pasilaan alueella tarvitaan paivakodille lisatilaa 50
lapselle, kunnes alueen pysyvat ratkaisut valmistuvat 2024 (08/2021 —
7/2024).

Kasvatuksen ja koulutuksen varhaiskasvatusjohtaja on tehnyt 16.4.21
paatoksen HEL2020-008511T100600 noin 50 hoitopaikan lisaamisesta
varhaiskasvatus- ja esiopetusalueelle 3 (varhaiskasvatusyksikkd Hert-
ta-Susannan yhteyteen, osoitteeseen Maistraatinportti 2.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Tarvittavat tilat jarjestetdan vuokraamalla osoitteessa Maistraatinportti
2 sijaitsevan kiinteiston 1. kerroksesta 410,5 htm2 paivakotikayttoon.
Tila on aiemmin ollut yksityisen paivakodin kaytdssa.

Kiinteistdon omistaa Erikoissijoitusrahasta eQ hoivakiinteistét, jolta tila
vuokrataan viideksi vuodeksi.

Rakennuksen paaomavuokra on 21,44 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra
sopimuksen alkaessa 3,99 euroa/htm?kk, yhteensa 25,43 €/htm2/kk,
10 437,90 €/kk ja 125 254,80 €/v (alv 0%). Vuokra-ala on 410,5 htm?2.

Arvonlisaverotonta paaomavuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksil-
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Paaomavuokra sisaltaa toiminnan kannalta valttamattomat, pienehkot
muutostyot. Ne liittyvat mm. turva- ja lukitusjarjestelmien parantami-
seen, ikkunateippauksiin, akustiikan parantamiseen ja kiinnityspintojen
jarjestamiseen ryhmatiloissa.

Yllapitovuokra muodostuu kiinteiston kunnossapidosta, huollosta ja
valttamattomista korjaustoista, kiinteistoveroista, kiinteiston vakuutuk-
sista, jatehuollosta, lammitys- ja jaahdytyskustannuksista seka vesi- ja
viemarimaksuista. Kiinteiston omistajalla on vastuu kiinteiston hoito- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta hankinta- ja vastuunraja-taulukon
mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain toteutuneiden kustan-
nusten mukaan.

Vuokrasopimus ei kasita leikkipihaa, vaan paivakotilasten ulkoilu jarjes-
tetadan leikkipuisto Sannan alueella.

Tilakustannus kayttajalle eli kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan
kiinteiston omistajalle maksamista vuokrista seka kaupunkiympariston
toimialan hallintokuluista.

Tilan 410,5 htm2 tilakustannus koostuu paaomavuokrasta, joka on
21,44 euroa/m?/Kkk, yllapitovuokrasta, joka on arviolta 3,99 euroa/m?#/kk
ja kaupunkiymparistdn toimialan perimasta hallintokulusta 0,50 eu-
roa/m?/kk. Tilakustannus kayttajalle on 25,93 €/htm2/, 10 644,27 eu-
roa/kk ja 127 731 euroa/vuosi.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella, siten, etta yllapitokulujen yli- tai aljadma ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa.

Tilojen kayttoonottoaikataulu
Tavoitteena on, etta tila otetaan kayttoon elokuussa 2021.
Rahoitus ja toteutus

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista.

Tilamuutostyot toteuttaa kiinteiston omistaja.

Lisatiedot
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