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Yhteenveto

Uusix-verstas ja Muusix-ruokala
toiminnaliset muutokset

Kylasaarenkatu 8, 00550 Helsinki

Hankkeen nimi
Uusix verstaan ja Muusix-ruokalan toiminnalliset muutokset

Hankenumero
2821P51393

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kylasaarenkatu 8, 00550 Helsinki 4640
Sijainti Kohdenumero
Hermanni 1668
Kéayttaja/toimnta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
SOTE
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?3
3760
Hankkeen tarpeellisuus
Ks. Liite 1.
Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 1/2014 Rl ¢, x; THI xxx,x)
brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisarakennus €
Toiminnalliset muutokset. 475 534 000 €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen €/ brm?
€ / htm?
€ / asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttéjille

po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Lisavuokra (475 htm?) 10,86 0 10,86 5158,5 61 902

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikataulu

1/2021 - 12/2021

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista koh

dentamattomista korjausmaararahoista

Vaistotilat
Ei tarvita

Vaistétilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto
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Lisatiedot

Vuokralaskelman perustelu:
- toiminnallinen muutos -> lisédvuokra sopimukselie 211023532
- we-kontin sisdénvuokrausta ei ole huomioitu -> SOTE kustantaa

Huom:
"Jos vuokrasopimus paattyy ennen lisdvuokran maksuajan (10 v.), vuokralainen sitoutuu maksamaan
Kaupunkiympadriston toimialalle muutostyén jaljella olevan padoman vuokrasopimuksen paatyttya
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1 Hankkeen perustiedot

1668 Uusix-verstas ja Muusix-ruokala

Kiinteistétunnus ~ 91-21-676-3

Pysyva rak.tunnus 4640

Kohteen omistaja: Helsingin kaupunki / Rakennukset ja yleiset alueet / Tilapalvelut
Rakennuksessa toimii Uusix-verstaita

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus on vuonna 1975 valmistunut arkkitehti K.R.Lindgrenin suunnittelema entinen
jatteenpolttolaitos, jossa toimii kierratyskeskus ja Uusix-verstaita.

Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa.

Asemakaavatunnus: 21676 TYK 7

3 Hankkeen tarpeellisuus

Rakennusosienkierrityksen myyntihalli on talvisin kylmaa tilaa ja hallitila on puolet
vuodesta ty6toimintaan sopimatonta kylmyyden vuoksi.

Hallin on korkeudeltaan koko talon korkuinen (6 kerrosta), minké vuoksi talvisin halli on liian
kylma tyoskentelytilaksi, eika sen lammittaminen ole kustannustehokasta, eika sovi
kaupungin strategiaan. Jotta rakennusosien kierratystoimintaa voidaan kehittaa tukemaan
ty6toimintaa, on hallin [ampétila saatava talvisin edes kohtuulliseksi valiaikaiseen
tyoskentelyyn.

Toteutus: Rakennetaan eristetty valikatto, jolloin lammitettavan tilan tilavuus pienenee ja
l&mmittaminen on kustannustehokkaampaa.

Metalli- ja fillari verstaiden ulko-ovet ovat vanhoja rullaovia, joissa on korkeat kynnykset ja
eristamatén rakenne, josta huokuu talvisin kylmaa ilmaa tiloihin. Ovista on ollut myds
murtomiesten helppo menna sisaan. Molemmat ovet korvataan tukevilla metalliovilla, joissa
on vasikkaovi. Nykyiset kynnykset ovat toiminnan kannata liian korkeat (ty6éturvallisuusriski
ja materiaalin kuljetus hankalaa), ja lampd karkaa talvella, jolloin pakkaskaudella tilat ovat
toimintaan liian kylmat.

Uusitaan ulko-oviseinat ja —ovet paremmin toimiviksi ja energiatehokkaammiksi.

Muusix-ruokala tarjoaa ruoka- ja kahvilapalveluja Uusix-verstaiden asiakkaille ja
tydntekijoille (n.350 henkil6a) ja tulevaisuudessa mahdollisesti myds ulkopuolisille.
Ruokalassa tydskentelee 1 tydsuhteinen tyontekija ja maksimissaan 6 kuntouttavassa
tyétoiminnassa. Muusix-ruokalaan tarvitaan WC asiakkaille ja henkilékunnalle. Talla
hetkella talon henkilosto kay paarakennuksen eri osastojen WC tiloissa (eri rakennus).
Hygieniaohjeet edellyttavat kahvilatyntekijoille omaa we-tilaa. Tyéturvallisuus parantuu,
kun henkildstén ei tarvitse lahted we-tiloihin talvisin ulkokautta; myés tyo- ja
asiakasviihtyisyys paranevat.

Méaaraaikaisella rakennusluvalla toimiva tyéllisyyspalveluiden ruokala tarvitsee uuden uuden
rakennusluvan uudeksi maaraajaksi. Nykyinen rakennuslupa 21-3152-17-A oli voimassa
28.2.2021 asti ja edellinen poikkeama oli myénnetty méaaraaikaisena 28.2.2021 saakka.
Toimivan ruokalan palveluita parantamaan tarvitaan nyt lisdyksena we-tilat, jotka tullaan
toteuttamaan erillisenad vuokrakonttina rakennuksen laheisyyteen piha-alueella.
Varsinaiseen ruokalapaviljonkiin ei tule muutoksia.
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Muutokset ovat tyoturvallisuuslain vaatimia.

4 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Muutokset parantavat turvallisuuden ja hygienisyyden vaaditulle tasolle.
Lisaksi tilojen energiatehokkuus paranee

5 Hankkeen ympdristotavoitteet
Purettavat rakenteet kierratetaan mahdollisuuksien mukaan.
6 Rakentamiskustannukset

Rakentamiskustannukset ovat 534 000 euroa.
Kustannusarvio perustuu ennakkotarjouksiin.

7  Tilakustannus kayttajalle

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiympdristdtoimialan Yllapito-palvelut.

Vuokralaskelman perustelu:
- toiminnallinen muutos -> lisdvuokra
- wec-kontin lisdvuokrausta ei ole huoioitu -> SOTE kustantaa

Huom:
"Jos vuokrasopimus pééattyy ennen lisdvuokran maksuajan (10 v.) paattymista, vuokralainen

sitoutuu maksamaan Kaupunkiympariston toimialalle muutostyon jaljelld olevan paaoman
vuokrasopimuksen paattymispaivavana.”

8 Rakentamisen aikataulu

Kerrotaan alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu. Kuvataan mahdollinen vaiheittain
toteuttaminen.

¢ rakentaminen 2021 aikana
9 Rahoitussuunnitelma

Kaupunkiympadristén toimialan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
rakentamiskustannukset kustannustasossa 8/2019 (Rl 104.4: THI 190.1) ovat
arvonlisaverottomana yhteensa 534 000,- euroa.
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10 Vaistotilat

Vaistotilatarvetta ei ole.

11 Toteutus- ja hallintamuoto

Vastuuhenkil6t:
- Uusix-verstas: Timo Nevalainen
- Muusix-ruokala: Ari Hulkkonen

Liitteet: Toiminnallinen tarvekuvaus
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