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LPK Sakara — Sisailmakorjaukset, teknisen hankesuunnitelman hy-
vaksyminen
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Sakara 1, 00940 Helsinki, Pysyva rakennustunnus 30169, Hankenumero 2821P21533
Paatos

Tilapaallikko paatti hyvaksya LPK Sakara 2821P21533 — Sisailmakor-
jaukset hankkeen 24.09.2021 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 955 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 590 279 euroa heinakuun
2021 kustannustasossa.

Paatoksen perustelut

Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n toimesta tehtiin vuosien 2019-2020
aikana sisailma- ja kosteustekninen kuntotutkimus, jossa selvitettiin si-
sailmahaittojen aiheuttajia seka aikaisemmissa tutkimuksissa annettu-
jen toimenpidesuositusten toteutumista peruskorjauksessa. Tutkimus-
raportti on paivatty 3.2.2020.

Vuonna 2019-2020 toteutetun kuntotutkimuksen perusteella merkittavin
peruskorjauksessa toteuttamatta jaanyt toimenpide on ulkovaippara-
kenteen ilmatiiviyden parantaminen. limatiiviys on kohteessa erityisen
tarkeaa, silla ikkunoiden alapuolisten ulkoseinien eristetilaan on jatetty
alkuperaiset lammoneristeet, joissa on ennen peruskorjausta tapahtu-
neiden vesivuotojen seurauksena todennakoisesti ainakin paikallisia
mikrobivaurioita. Epatiiviiden rakenneliittymien kautta epapuhtauksilla
on mahdollisuus kulkeutua sisailmaan hallitsemattomien ilmavirtausten
mukana. llmanvaihdon toiminnassa havaitut puutteet (erityisesti raken-
nuksen painesuhteiden vaihtelu ja selva alipaineisuus) korostavat ilma-
tiiveyspuutteiden aiheuttamia ongelmia.

Viranomaisten ennakkolausunnot
Ei viranomaislausuntoja
Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen
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Kaupunkiymparistdn toimialan laatima urakkavaiheen (UKA) kustannu-
sarvio on 590 279 euroa arvonlisaverottomana heinakuun 2021 kus-
tannustasossa.

Teknisen hankkeen vuokravaikutus

Tilojen tulevaksi vuokraksi on laskettu 25,25 euroa/htm?, josta paa-
omavuokra on 19,22 euroa/htm? ja yllapitovuokra 6,03 euroa/htm?, yh-
teensa 24 591 euroal/kk ja 295 095 euroa/v. Vuokra-arvio on laskettu
hankkeen enimmaishinnan perusteella 20 vuoden poistoajalla ja 3 %
tuotto-odotuksella. Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannus-
ten mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa
vastaavaksi.

Ei vaistotilakustannusta.
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