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12 §
Vuokraus, tilaelementtiratkaisu päiväkotikäyttöön, Algeco Finland 
Oy, Tenavatie 2, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2022-007838 T 10 01 02

Päätös

Tilapäällikkö päätti

A
Algeco Finland Oy:n omistamien, osoitteessa Tenavatie 2 sijaitsevien, 
yhteensä 370 htm2 laajuisen tilaelementeistä koostuvan paviljonkira-
kennuksen vuokraamisesta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan käyt-
töön 9.6.2022 päivätyn hankesuunnitelman mukaan siten, että vuokran 
ja toiminnallisiin muutoksiin liittyvien investointikustannusten kokonais-
summa arvonlisäverottomana on yhteensä enintään 837 800,00 euroa. 

B
Oikeuttaa kaupunkiympäristön toimialan asiakkuusyksikkö 1:n päällikön 
tekemään vuokrasopimuksiin tarvittaessa vähäisiä muutoksia sekä al-
lekirjoittamaan Algeco Finland Oy:n kanssa vuokrasopimuksen.

Päätöksen perustelut

Tarve

Yksityinen Touhula päiväkoti on toiminut Puistolassa osoitteessa Tena-
vatie 2sijaitsevassa paviljonkipäiväkotirakennuksessa. Hoidossa olevia 
lapsia on tällä hetkellä 53. Touhula suunnittelee toiminnan lopettamista 
Puistolassa 30.6.2022 mennessä. Palvelutarpeeseen vastaamiseksi 
kaupunki suunnittelee Touhulan käytössä olevien tilojen vuokraamista 
ja kunnallisen toiminnan käynnistämistä. 

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 3.5.2022 tehnyt päätöksen §99 uu-
den päiväkodin perustamisesta Puistolaan osoitteeseen Tenavatie 2. 
Uudesta päiväkodista varataan paikka ensisijaisesti niille lapsille, jotka 
ovat jo olleet varhaiskasvatuksessa toimintansa päättävässä Touhulan 
päiväkodissa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan laatiman, 6.3.2022 päivätyn tar-
vekuvauksen sekä 9.6.2022 päivitetyn tarvekuvauksen mukaan Puisto-
lassa tarvitaan päiväkotiloja noin 50 lapselle 1.8.2022 alkaen siihen as-
ti, kunnes alueelle valmistuu pysyvä ratkaisu koulu- ja päiväkotikäyt-
töön. Rakentamisohjelman mukaan uudisrakennus Puistolan peruskou-
lulle ja päiväkodille valmistuu kesällä 2027. 
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Vuokrattavat tilat

Tarvittavat tilat järjestetään vuokraamalla Algeco Finland Oy:ltä Touhu-
lan käytössä 30.6.2022 asti oleva, osoitteessa Tenavatie 2 sijaitseva, 
tilaelementeistä koostuva, v. 2019 valmistunut paviljonki. Tilat soveltu-
vat päiväkotitoimintaan ja ulkoilu järjestetään omalla pihalla. Tiloihin 
tehdään pieniä muutostöitä ja varustelua mm. ruokapalveluiden järjes-
tämiseksi, hygieniatiloihin sekä henkilöstön sosiaalitiloihin lisäksi pihalle 
lisätään muutamia leikkivälineitä.

Vuokrasopimuksen ehtona on, että omistaja varmistaa tilojen teknisen  
kunnon teettämällään kunnonarviointiselvityksellä ennen vuokrasopi-
muksen solmimista. Nykyinen rakennuslupa on voimassa 30.04.2026 
asti.

Vuokra- ja investointikustannukset

Tilat vuokrataan Algeco Finland Oy:ltä niin, että vuokra-aika on ajalla 
1.8.2022 – 31.7.2027. Algeco Finland Oy:lle ulosmaksettava kokonais-
vuokra on yhteensä 477 000 euroa/60 kk, 7 950 euroa/kk, 21,49 eu-
roa/htm2/kk.

Kokonaisvuokra sisältää tilojen ylläpidon vastuunjakotaulukon mukai-
sesti.

Vuokrasopimusta on mahdollista jatkaa 31.7.2027 jälkeen, jolloin vuok-
ran määrä on 7 950,00 euroa/kk (21,49 euroa/htm2/kk), eli vuodessa 
95 400,00 euroa. Päätettävässä enimmäishinnassa on varauduttu 24 
kk optioon.

Sopimus sisältää tilojen purun ja poiskuljetuksen Algeco Finland Oy:n 
toimesta arvonlisäverottomaan hintaan 45 110 euroa. 

Investointikustannuksiin sisältyvät sosiaalitilojen kaapit 2 000,00 euroa, 
pihan leikkivälineet 36 000 euroa, lukitusjärjestelmän muuttaminen 35 
000 euroa, kuituliittymä 30 000,00 euroa sekä varautumisen käyttäjän 
erityistarpeisiin 21 890 euroa.

Arvonlisäveroton enimmäishinta sisältäen ulos maksettavan kokonais-
vuokran 60 kk ajalta sekä 24 kk option 667 800 euroa, paviljongin pu-
run ja poiskuljetuksen 45 110 euroa, kaupunkiympäristön toimialan in-
vestointikustannukset 148 110 euroa sekä varautumisen käyttäjän eri-
tyistarpeisiin 21 890 euroa on yhteensä 837 800 euroa. 

Tilakustannus käyttäjälle eli kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
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Tilavuokra on 21,49 euroa/m2, ylläpitovuokra 2,90 euroa/m2, hallinto-
kulu 0,50 euroa/m2 sekä lisävuokra perustamiskuluista 8,26 euroa/m2, 
yhteensä 33,14 euroa/m2/kk, 12 263 euroa/kk, 147 156 euroa/v.

Lausunnot

Kaskon mukaan alle 1 M euron hankesuunnitelmista ei tarvita lausun-
toa kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Tilojen käyttöönottoaikataulu

Tavoitteena on, että tilat luovutetaan kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan käyttöön 1.8.2022.

Rahoitus ja toteutus

Kiinteistön omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiym-
päristön toimialan käyttötalousmäärärahoista. Tilamuutostyöt toteuttaa 
kiinteistön omistaja. Pihamuutostöiden toteuttamisesta vastaa kaupun-
kiympäristön toimialan tilat-palvelu.

Rakennuksen ylläpidosta vastaa Algeco Finland Oy ja piha-alueen yl-
läpidosta vastaa Helsingin kaupunki, Tilat-palvelu.

Lisätiedot
Sanna Rautajärvi, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 32554

sanna.rautajarvi(a)hel.fi
Päivi Etelämäki, yksikön päällikkö, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Päiväkotitila Puistolaan hankesuunnitelma 9.6.2022
2 Hankesuunnitelman liite, työryhmä
3 Hankesuunnitelman liite, pohjakuva
4 Vuokratarjous liitteineen

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Algeco Finland Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimiala
Asiakkuusyksikkö 1
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Talous ja suunnittelu-
yksikkö

.


