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HEL 2024-002929 T 10 01 04
Paatos
Tilapaallikko paatti

A

jatkovuokrata 15.1.2024 paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti osoit-
teessa Arielinkatu 6 sijaitsevan, yhteensa 1020 htm? laajuisen paviljon-
gin Koskirent Oy:lta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lisatilaksi
toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella vahintaan 48 kuu-
kaudeksi ensimmaisen mahdollisen irtisanomisajankohdan ollessa
31.1.2028 ja irtisanomisajan 6 kk siten, etta arvonlisaveroton paaoma-
vuokra on yhteensa enintaan 713 000 euroa.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikdon
allekirjoittamaan Koskirent Oy:n kanssa liitteen 3 mukaisen jatkovuok-
rasopimuksen seka tekemaan jatkovuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

Paatoksen perustelut
Tarve

LPK Arielin paivakotipaviljonki on ollut kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan lisatilakaytossa vuodesta 2019. Kasvatuksen ja koulutuksen

toimialan 26.4.2023 toimittaman tarvekuvauksen mukaan 130 lapselle
mitoitettu LPK Arielin paviljonki tarvitaan edelleen palvelemaan paiva-
kotina Kalasataman alueella sekd Kalasataman peruskoulun lisatilana.

Vuokrattavat tilat

Tarkoitus on jatkovuokrata osoitteessa Arielinkatu 6 sijaitseva, tilaele-
menteista koostuva, 1020 htm2 laajuinen paivakotipaviljonki Koskirent
Oy:lta vahintaan 48 kuukaudeksi alkaen 1.8.2024.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 20.12.2019 paattanyt hankkia Kalasataman paviljongin julkisella
hankinnalla (HEL 2019 - 013247). Elementtitoimittajaksi valittiin edulli-
simman tarjouksen antaja M-Partners Oy, jolta paviljongin omistus on
siirtynyt Koskirent Oy:lle.
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Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Paviljongin nykyinen vuokrasopimus umpeutuu 31.7.2024. Sita on tar-
koitus jatkaa toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella en-
simmaisen mahdollisen irtisanomisajankohdan ollessa 31.1.2028. Irti-
sanomisaika on 6 kk.

Tilojen nykyinen tilavuokra on 21,55 euroa/htm2/kk. Uusi tilavuokra on
19,11 euroa/htm2 (1020 m2). Tilavuokra sisaltaa rakennuksen yllapi-
don vastuujakotaulukon mukaisesti. Tilavuokrasta laskennallinen paa-
omavuokran osuus on 14,56 euroa /htm2/kk ja yllapitovuokran osuus
4,55 euroa /htm2/kk

Tilojen rakennuslupa on voimassa 21.6.2024 asti. Jatkorakennuslupaa
haetaan kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelun toimesta yhteis-
tydssa paviljonkitoimittajan kanssa. Jatkovuokrasopimuksen ehtona on,
etta tiloille saadaan jatkorakennuslupa.

Muut kustannukset

Mahdolliset paviljongin muutostyot, joita joudutaan tekemaan kayton
muutoksen myaota paviljonkiin vuokrasopimusaikana, toteutetaan kas-
kon toiminnallisena muutostyona.

Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan pa-
viljonkitoimittajalle maksamasta tilavuokrasta seka kaupunkiympariston
toimialan yllapitovuokrasta ja yleiskustannuksesta.

Nykyinen tilakustannus kayttajalle on 36,59 euroa/htm2/kk, josta tila-
vuokran osuus on 21,55 euroa/htm2/kk, lisdvuokra (perustamiskustan-
nukset) 11,41 euroa/htm2/kk, kaupunkiympariston yllapitovuokra 2,96
euroa/htm2/kk ja yleiskustannus 0,67 euroa/htm2/kk.

Jatkovuokrakauden arvioitu tilakustannus kayttajalle on enintaan 22,74
euroa/htm2/kk, josta tilavuokran osuus on 19,11 euroa/htm2/kk, kau-
punkiympariston yllapitovuokra 2,96 euroa/htm2/kk ja yleiskustannus
0,67 euroa/htm2/kk. Yllapitovuokra on laskettu 2023 vuoden tiedoilla ja
se paivittyy mahdollisesti 2024 aikana.

Lausunnot

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan lisatilojen jatkovuok-
rauspaatokseen ei tarvita kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausuntoa.

Tilojen kayttéonottoaikataulu
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Tila on ollut paivakotikaytdssa vuodesta 2019.
Rahoitus ja toteutus

Paviljongin omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupun-
kiympariston toimialan kayttétalousmaararahoista.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 3.11.2022 (116 §) siirtanyt hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 2 momen-
tin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa liikehuoneistojen vuokralle otta-
misesta kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiymparis-
ton toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-
palvelun tilapaallikolle siten, etta tilapaallikko paattaa liikkehuoneistojen
vuokralle ottamisesta, kun liikkehuoneisto vuokrataan enintaan 10 vuo-
den maaraajaksi tai kun liikkehuoneisto vuokrataan toistaiseksi enintaan
kahdentoista kuukauden irtisanomisajoin, sopimuksen ennakoidun ko-
konaisarvon ollessa enintaan 1 000 000 euroa.

Lisatiedot
Harriet Andersson, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 32429
harriet.andersson(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Liitteet

LPK Ariel hankesuunnitelma 15.1.2024
Hankesuunnitelman liite 1

Hankesuunnitelman liite 2

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 7 k)
Jatkovuokrasopimus ja vastuunjakotaulukko
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Koskirent Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Kasvatuksen ja koulutuk-  Liite 1

sen toimiala Liite 5

Asiakkuusyksikko 1
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