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12 §
Vuokraus, vuokrauksen jatkaminen, Salpausselantie 1, Parmaco Oy,
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2024-004393 T 10 01 04
Paatos
Tilapaallikko paatti

A

jatkovuokrata 1.3.2024 paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti osoit-
teessa Salpausselantie 1 sijaitsevan, yhteensa 1044 htm? laajuisen pa-
viljongin Parmaco Oy:lta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lisatilak-
si toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella siten, etta arvonli-
saveroton padomavuokra 48 kuukauden ajalta on yhteensa enintaan
707 000 euroa ja ensimmainen mahdollinen irtisanomisajankohta on
28.2.2027 irtisanomisajan ollessa 6 kk.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikdon
allekirjoittamaan Parmaco Oy:n kanssa liitteen 3 mukaisen jatkovuok-
rasopimuksen seka tekemaan jatkovuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

Paatoksen perustelut
Tarve

Paivakotipaviljonki on ollut kasvatuksen ja koulutuksen toimialan vais-
totilakaytossa vuodesta 2019.

Paviljonki tarvitaan vaistotilaksi paivakoti Aulangolle Pihlajiston ala-
asteen ja paivakodin hankkeen valmistumiseen asti, arviolta vuoteen
2025.

Paivakoti Marmori muuttaa kohteeseen vaistoon oman tilansa perus-
korjauksen ajaksi vuosiksi 2026-2027.

Vuokrattavat tilat

Tarkoitus on jatkovuokrata osoitteessa Salpausselantie 1 sijaitseva, ti-
laelementeista koostuva, 1044 htm2 laajuinen paivakotipaviljonki Par-
maco Oy:lta vahintdan 40 kuukaudeksi alkaen 1.5.2024.

Vuokraus ulkoiselta toimittajalta
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Paviljongin nykyinen vuokrasopimus umpeutuu 30.4.2024. Sita on tar-
koitus jatkaa toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella en-
simmaisen mahdollisen irtisanomisajankohdan ollessa 28.2.2027. Irti-
sanomisaika on 6 kk.

Tilojen nykyinen tilavuokra on 24,04 euroa/htm2/kk. Uusi tilavuokra on
20,11 euroa/htm2 (1044 m2). Tilavuokra sisaltaa rakennuksen yllapi-
don vastuujakotaulukon mukaisesti. Tilavuokrasta laskennallinen paa-
omavuokran osuus on 14,09 euroa /htm2/kk ja yllapitovuokran osuus
6,02 euroa /htm2/kk.

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan paatettava enimmaisvuokra
lasketaan 4 vuoden (48 kk) vuokra-alalta, kun vuokrasopimus on tois-
taiseksi voimassa oleva. Arvonlisaveroton padomavuokra 48 kuukau-
den ajalta on 707 000 euroa paaomavuokran ollessa 14,09 euroa ja
laajuuden ollessa 1044 m2.

Mikali paviljonkiin joudutaan vuokra-aikana tekemaan kayttajan toimin-
nallisista tarpeista aiheutuvia muutostoita, nama toteutetaan pienina
toiminnallisina muutoshankkeina, joista paatetaan erikseen.

Paviljongin rakennuslupa on voimassa 12.4.2024 asti. Jatkorakennus-
lupaa haetaan kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelun toimesta yh-
teistyOssa paviljonkitoimittajan kanssa. Jatkovuokrasopimuksen ehtona
on, etta tiloille saadaan jatkorakennuslupa.

Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan pa-
viljonkitoimittajalle maksamasta tilavuokrasta seka kaupunkiympariston
toimialan yllapitovuokrasta ja yleiskustannuksesta.

Nykyinen tilakustannus kayttajalle on 26,20 euroa/htm2/kk, josta tila-
vuokran osuus on 24,04 euroa/htm2/kk, kaupunkiympariston yllapito-
vuokra 1,49 euroa/htm2/kk ja yleiskustannus 0,67 euroa/htm2/kk.

Jatkovuokrakauden arvioitu tilakustannus kayttajalle on enintaan 22,27
euroa/htm2/kk, josta tilavuokran osuus on 20,11 euroa/htm2/kk, kau-
punkiympariston yllapitovuokra 1,49 euroa/htm2/kk ja yleiskustannus
0,67 euroa/htm2/kk. Yllapitovuokra on laskettu 2023 vuoden tiedoilla ja
se paivittyy mahdollisesti 2024 aikana.

Lausunnot

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan vaistotilojen jatkovuok-
rauspaatokseen ei tarvita kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausuntoa.
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Tilojen kayttéonottoaikataulu
Tila on ollut paivakotikaytdossa vuodesta 2019.
Rahoitus ja toteutus

Paviljongin omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupun-
kiympariston toimialan kayttétalousmaararahoista.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 3.11.2022 (116 §) siirtanyt hallintosadannon 16 luvun 3 §:n 2 momen-
tin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa liikehuoneistojen vuokralle otta-
misesta kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiymparis-
ton toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-
palvelun tilapaallikolle siten, etta tilapaallikkd paattaa liikkehuoneistojen
vuokralle ottamisesta, kun liikehuoneisto vuokrataan enintaan 10 vuo-
den maaraajaksi tai kun liikehuoneisto vuokrataan toistaiseksi enintaan
kahdentoista kuukauden irtisanomisajoin, sopimuksen ennakoidun ko-
konaisarvon ollessa enintaan 1 000 000 euroa.

Lisatiedot
Harriet Andersson, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 32429
harriet.andersson(a)hel.fi

Liitteet

LPK Salpausselantie 1 paviljonki hankesuunnitelma
Hankesuunnitelman liite 1 asemapiirustus

Hankesuunnitelman liite 2 pohjakuva

Salpausselantie 1 vuokrasopimus, jatkovuokrasopimus ja vastuunjako-
taulukko

AOWON -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Parmaco Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Kasvatuksen ja koulutuk-  Liite 4

sen toimiala

Asiakkuusyksikko 1

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58222 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 15.04.2024

Tilapaallikko

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 12 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58222 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 15.04.2024

Tilapaallikko

Pasi Lonnberg

vs. tilapaallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 15.04.2024.
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