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§ 520

Jatkasaaren Pysakointi Oy:n osakemerkintasopimusten
periaatteiden ja osakkeiden merkintamaksujen hyvaksyminen

HEL 2015-012035 T 10 01 00

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistélautakunta paatti osaltaan hyvaksya Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari) uudella asunto- ja toimitila-
alueella noudatettaviksi seuraavat Jatkasaaren Pysakainti Oy:n (Y-
tunnus 2509726-7) osakkeiden merkintdmaksut:

Jatkasaarenkallion alueella sijaitsevan aanioikeudettoman
autopaikkaosakkeen merkintahinnaksi vahvistetaan 46 370,00 euroa.
Merkintahintaa korotetaan vuosittain 1.1.2017 alkaen 2 %:lla.

Jatkasaarenkallion alueella sijaitsevan aanioikeudettoman
vaestonsuojapaikkaosakkeen merkintahinnaksi vahvistetaan

2 000,00 euroa. Merkintahintaa korotetaan vuosittain 1.1.2017 alkaen
2 %:lla.

Lisaksi lautakunta paatti osaltaan hyvaksya liitteena nro 1 olevan
osakkeiden merkintasopimusmallin kaytettavaksi Jatkasaaren
Pysakointi Oy:n seka Jatkasaarenkallion pysakointilaitokseen
autopaikkoja ja vaestonsuojapaikkoja sijoittavien B ja C -osakkeiden
omistajiksi tulevien kiinteistdjen omistajien/vuokralaisten valilla.

Edelleen lautakunta paatti osaltaan oikeuttaa Jatkasaaren Pysakainti
Oy:n tekemaan edelld mainittuun sopimusluonnokseen mahdollisesti
tarvittavia muutoksia ja taydennyksia.

Lopuksi lautakunta paatti osaltaan oikeuttaa Jatkasaaren Pysakainti
Oy:n tekemaan edella esitettyihin hintoihin yhtion noudattaman
omakustannusperiaatteen toteuttamiseksi mahdollisesti vaadittavia
tarkistuksia.

Esteelliset: Sami Haapanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

vs. osastopaallikkd
Teuvo Sarin

Tuukka Toropainen, avustava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
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kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

—_

Merkintdsopimusluonnos
2 Yhtidjarjestyksen muutosluonnos

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunginkanslia
Kv/To

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunginhallitus paatti 25.6.2012 (783 §) perustaa Jatkasaaren
uuden asuin- ja toimitila-alueen yhteispysakaoinnin ja alueellisten
yhteisvaestonsuojien rakennuttamista, omistamista, hallinnointia ja
yllapitoa varten Jatkasaaren Pysakdinti Oy:n (ruotsiksi Busholmens
parkering Ab). Kaikki ne alueen asuin- ja toimitilakiinteistot, joiden
velvoiteautopaikkoja ja vaestonsuojapaikkoja sijoitetaan yhtion
omistamiin pysakaintilaitoksiin, ovat velvollisia merkitsemaan yhtion
osakkeita.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
hyvaksymaan Jatkasaaren Pysakainti Oy:n osakemerkintasopimusten
periaatteet ja osakemerkintamaksut.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.1.2013 (21 §) myontaa kaupungin
omavelkaisen takauksen Jatkasaaren Pysakdinti Oy:n
pysakointilaitoksen ja vaestonsuojapaikkojen rakentamiseen saamien
enintaan 40 000 000 euron suuruisten lainojen, niiden korkojen ja
mahdollisten perimiskulujen maksamisen vakuudeksi ilman vakuutta.

Jatkasaaren Pysakointi Oy on kaynnistanyt Jatkasaarenkallion alueelle
toteutettavan kalliopysakdintilaitoksen rakentamishankkeen. Yhtion
toiminta laajenee Jatkasaaren rakentamisen edetessa koskemaan eri
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Esittelijan perustelut

Taustaa

kaava-alueille rakennettavia yhteispysakointilaitoksia. Yhtion
ensimmaisen investointivaiheen muodostaa Jatkasaarenkallion alueelle
rakennettava noin 900 autopaikan ja noin 9 000 vaestonsuojapaikan
kallionpysakaintilaitos. Yhtion toiminta tulee jatkossa kasittdmaan myds
Saukonlaiturin ja Atlantinkaaren alueelliset pysakointilaitokset seka
mahdollisesti naihin liittyvia muita tiloja. Lisaksi yhtion toiminta voi
tulevaisuudessa kasittda myos muita alueellisia pysakointilaitoksia ja
vaestonsuojia seka naihin liittyvia muita tiloja. Naiden hankkeiden
toteuttaminen jarjestetaan perustuen eri osakesarjoihin tai muulla
vastaavalla tavalla siten, etta uusien hankkeiden rahoituksen erillisyys
saadaan turvattua.

Jatkasaaren Pysakointi Oy esittaa 25.9.2015 paivatylla kirjelmallaan,
etta kiinteistdlautakunta hyvaksyisi osaltaan Jatkasaarenkallion alueelle
sijoitettavien autopaikkojen ja vaestonsuojapaikkojen
aanioikeudettomien B ja C -osakkeiden merkintahinnat seka
Jatkasaaren Pysakointiyhtio Oy:n ja sen osakkeenomistajiksi tulevien
Kiinteistdjen omistajien/vuokralaisten kanssa tehtavaa
merkintasopimusta koskevan luonnoksen.

Jatkasaaren alueelle rakennettavan yhteispysakoinnin ja
yhteisvaestonsuojan toteuttamista varten on perustettu Jatkasaaren
Pysakointi Oy (Y-tunnus 2509726-7, jaliempana myaos yhtid). Yhtié on
merkitty kaupparekisteriin 12.11.2012. Yhtio on viela
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Yhtio toimii
omakustanneperiaatteella eika sen tarkoituksena ole tehda
toiminnallaan voittoa. Yhtion B ja C -osakkeet tuottavat
osakkeenomistajilleen oikeuden hallita yhta nimeamatonta osaa yhtion
omistamasta pysakointilaitoksesta tai vaestdnsuojasta.

Yhtiojarjestyksen mukaisesti yhtidssa on useita eri osakesarjoja, jotka
tuottavat osakkeenomistajille erilaisia oikeuksia. Yhtion ainoan
aanioikeutetun osakkeen (A-osake) omistaa Helsingin kaupunki.

Aznioikeudeton B-osake tuottaa osakkeenomistajalle oikeuden hallita
yhta nimeamatonta pysakadintipaikkaa yhtion omistamassa
pysakointilaitoksessa. B-osakkeen omistajalla on oikeus kayttaa
hallitsemaansa pysakdintipaikkaa vain tavanomaiseen
ajoneuvopysakaointiin.

Aanioikeudeton C-osake tuottaa osakkeenomistajalle oikeuden hallita
yhta Jatkasaarenkallion pysakaintilaitoksen yhteydessa sijaitsevaa
vaestonsuojapaikkaa.
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Yhtiojarjestyksen mukaan yhtioon voidaan muodostaa uusia
osakesarjoja, joiden muodostamisesta paattaa yhtiokokous. Yhtion
tarkoituksena on muodostaa yhtidjarjestyksen muutoksen myota
yhtiodn pysakdintipaikkoja koskevat osakesarjat B1, B2 ja B3. B1-
osake tulisi koskemaan Jatkasaarenkallion alueelle sijoitettavia
pysakointipaikkoja, B2-osake Saukonlaiturin alueelle sijoitettavia
pysakointipaikkoja ja B3-osake Atlantinkaaren alueelle sijoitettavia
pysakointipaikkoja.

Jatkasaaren Pysakointi Oy vastaa pysakadintilaitosten
rakennuttamisesta ja kilpailuttaa niiden suunnittelun ja toteutuksen.
Yhtio huolehtii myos pysakaointilaitosten kayttamiseksi tarvittavien
operointi- ja kunnossapitopalveluiden hankinnasta erikseen
kilpailutetulta palveluntarjoajalta. Helsingin kaupunki vastaa A-
osakkeen omistajana rakennuttamisen jarjestamisesta ja yhtion
hallinnosta niin kauan kuin Helsingin kaupunki omistaa A-osakkeen.

Jatkasaaren Pysakointi Oy:n hallinto luovutetaan alueen asunto- ja
kiinteistoyhtidille, kun kaikki Jatkadsaareen tulevat
yhteispysakointilaitokset on toteutettu ja kaupunki on vapautettu
mahdollisista takaus- ja muista vastuistaan.

Jatkasaaren Pysakointi Oy rahoittaa pysakaointilaitosten toteuttamisesta
johtuvat investoinnit osakasyhteisailta perittavilla
osakemerkintdmaksuilla, jotka maaraytyvat investointivaihekohtaisesti
pysakointipaikkojen ja vaestonsuojapaikkojen toteuttamisesta
aiheutuvien todellisten kustannusten mukaisesti. Kukin
pysakointilaitokseen autopaikkoja ja/tai vaestdnsuojapaikkoja sijoittava
kiinteisto/kiinteistonomistaja tai vuokralainen tulee myds yhtion
osakkeenomistajaksi ja on velvollinen merkitsemaan yhtion osakkeita
liitteena nro 1 olevan merkintdsopimusmallin mukaisesti.

Jatkasaaren Pysakointi Oy kattaa pysakointilaitosten hoito-, yllapito- ja
peruskorjauskustannukset osakkeenomistajilta perittavin
hoitovastikkein, jotka maaraytyvat omakustannusperiaatteen

mukaisesti.

Kustannukset
Investointien etupainotteisuudesta johtuen Jatkasaaren Pysakointi Oy
on joutunut jarjestamaan investointikustannusten muodostumisen ja
osakemerkintdmaksujen kertymisen valisen rahoitusvajeen
lainarahoituksella. Lainaan tarvittavien rahalaitoksen hyvaksymien
vakuuksien puuttumisen vuoksi yhtidlle on myonnetty kaupungin
omavelkainen takaus.
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Vuonna 2012 tehdyn Jatkasaarenkallion kalliopysakointilaitoksen ja
kalliotiloihin sijoitettavasta Staran tyotukikohdasta laaditun teknisen
hankesuunnitelman mukaan kalliopysakaintilaitoksen kokonais-
kustannus ilman ajoyhteytta on noin 44,4 milj. euroa (alv. 0 %),
josta vaestonsuojavarustelusta johtuvan lisakustannuksen

osuus on noin 14,5 milj. euroa (alv. 0 %). Staran ty6tukikohtaa ja
pysakointilaitosta yhteisesti palvelevasta ajotunnelista tulee lisaksi
pysakaointiluolan osalle arviolta 9,9 milj. euron kustannus

(alv. 0 %).

Esitettyjen perusteiden mukaan laskettuna Jatkasaarenkallion
kalliopysakaintilaitoksen autopaikan arvonlisaverolliseksi
kustannukseksi muodostuu noin 55 000 euroa ja vaestonsuojapaikan
noin 2 000 euroa. Kustannusarvio ei sisalla mahdollisia rahoituskuluja.

Jatkasaarenkallion kalliopysakoaintilaitoksen investointikustannukset
ovat tarkentuneet suoritettujen urakkakilpailujen ratkettua.
Kilpailutuksen jalkeen kalliopysakdintilaitoksen kokonaiskustannus
ilman ajoyhteytta on noin 42.3 milj. euroa (alv. 0 %), josta
vaestonsuojavarustelusta johtuvan lisakustannuksen osuus on noin
13,7 milj. euroa (alv. 0 %).

Tarkentuneiden arvioiden mukaan Jatkasaarenkallion
kalliopysakaintilaitoksen autopaikan arvonlisaverolliseksi
kokonaiskustannukseksi muodostuu noin 46 370 euroa ja
vaestosuojapaikan noin 2 000 euroa.

Yhtio toimii yhtidjarjestyksensa mukaisesti omakustannusperiaatteella.
Mikali kalliopysakdintilaitoksen toisen vaiheen urakan osalta yhtidlle
muodostuu ennakoimattomien lisa- ja muutostoiden johdosta
lisdkustannuksia, tulisi yhtiolla olla mahdollisuus tarkistaa auto- ja
vaestonsuojapaikkojen hintaa tata vastaavasti.

Kayttajiksi tulevien kiinteistdjen omistajien/vuokralaisten kanssa tehtava sopimus

Velvoiteautopaikkoja ja vaestonsuojapaikkoja yhtion omistamista
pysakointilaitoksista tarvitsevat asuin- ja toimitilakiinteistot tulevat
yhtion osakkaiksi. Osakkeiden merkinnan yhteydessa kiinteistdjen
kanssa tehdaan merkintasopimus, jossa maaritetaan muun ohella
merkintahinta, maksuaika sekd muut keskeiset liittymisehdot.

Merkintasopimusluonnos on liitteena nro 1.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Teuvo Sarin

Lisatiedot
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Tuukka Toropainen, avustava kKiinteistolakimies, puhelin: 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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2 Yhtidjarjestyksen muutosluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Kiinteistolautakunta
Liite 1
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Kaupunginkanslia
Kv/To
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