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§ 520
Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n osakemerkintäsopimusten 
periaatteiden ja osakkeiden merkintämaksujen hyväksyminen

HEL 2015-012035 T 10 01 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti osaltaan hyväksyä Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama, Jätkäsaari) uudella asunto- ja toimitila-
alueella noudatettaviksi seuraavat Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n (Y-
tunnus 2509726-7) osakkeiden merkintämaksut:

Jätkäsaarenkallion alueella sijaitsevan äänioikeudettoman 
autopaikkaosakkeen merkintähinnaksi vahvistetaan 46 370,00 euroa. 
Merkintähintaa korotetaan vuosittain 1.1.2017 alkaen 2 %:lla.

Jätkäsaarenkallion alueella sijaitsevan äänioikeudettoman 
väestönsuojapaikkaosakkeen merkintähinnaksi vahvistetaan 
2 000,00 euroa. Merkintähintaa korotetaan vuosittain 1.1.2017 alkaen 
2 %:lla. 

Lisäksi lautakunta päätti osaltaan hyväksyä liitteenä nro 1 olevan 
osakkeiden merkintäsopimusmallin käytettäväksi Jätkäsaaren 
Pysäköinti Oy:n sekä Jätkäsaarenkallion pysäköintilaitokseen 
autopaikkoja ja väestönsuojapaikkoja sijoittavien B ja C -osakkeiden 
omistajiksi tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten välillä.

Edelleen lautakunta päätti osaltaan oikeuttaa Jätkäsaaren Pysäköinti 
Oy:n tekemään edellä mainittuun sopimusluonnokseen mahdollisesti 
tarvittavia muutoksia ja täydennyksiä.

Lopuksi lautakunta päätti osaltaan oikeuttaa Jätkäsaaren Pysäköinti 
Oy:n tekemään edellä esitettyihin hintoihin yhtiön noudattaman 
omakustannusperiaatteen toteuttamiseksi mahdollisesti vaadittavia 
tarkistuksia.

Käsittely

Esteelliset: Sami Haapanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Teuvo Sarin

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, avustava kiinteistölakimies, puhelin: 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438
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kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

1 Merkintäsopimusluonnos
2 Yhtiöjärjestyksen muutosluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunginkanslia
Kv/To

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunginhallitus päätti 25.6.2012 (783 §) perustaa Jätkäsaaren 
uuden asuin- ja toimitila-alueen yhteispysäköinnin ja alueellisten 
yhteisväestönsuojien rakennuttamista, omistamista, hallinnointia ja 
ylläpitoa varten Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n (ruotsiksi Busholmens 
parkering Ab). Kaikki ne alueen asuin- ja toimitilakiinteistöt, joiden 
velvoiteautopaikkoja ja väestönsuojapaikkoja sijoitetaan yhtiön 
omistamiin pysäköintilaitoksiin, ovat velvollisia merkitsemään yhtiön 
osakkeita.

Samalla kaupunginhallitus päätti oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
hyväksymään Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n osakemerkintäsopimusten 
periaatteet ja osakemerkintämaksut. 

Kaupunginvaltuusto päätti 30.1.2013 (21 §) myöntää kaupungin 
omavelkaisen takauksen Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n 
pysäköintilaitoksen ja väestönsuojapaikkojen rakentamiseen saamien 
enintään 40 000 000 euron suuruisten lainojen, niiden korkojen ja 
mahdollisten perimiskulujen maksamisen vakuudeksi ilman vakuutta. 

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy on käynnistänyt Jätkäsaarenkallion alueelle 
toteutettavan kalliopysäköintilaitoksen rakentamishankkeen. Yhtiön 
toiminta laajenee Jätkäsaaren rakentamisen edetessä koskemaan eri 

http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B9B0B3A73-376E-4F08-B2F2-CDC3217F8C79%7D&vsId=%7B97C8C092-4C96-41A8-9015-F32B1D64F207%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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kaava-alueille rakennettavia yhteispysäköintilaitoksia. Yhtiön 
ensimmäisen investointivaiheen muodostaa Jätkäsaarenkallion alueelle 
rakennettava noin 900 autopaikan ja noin 9 000 väestönsuojapaikan 
kallionpysäköintilaitos. Yhtiön toiminta tulee jatkossa käsittämään myös 
Saukonlaiturin ja Atlantinkaaren alueelliset pysäköintilaitokset sekä 
mahdollisesti näihin liittyviä muita tiloja. Lisäksi yhtiön toiminta voi 
tulevaisuudessa käsittää myös muita alueellisia pysäköintilaitoksia ja 
väestönsuojia sekä näihin liittyviä muita tiloja. Näiden hankkeiden 
toteuttaminen järjestetään perustuen eri osakesarjoihin tai muulla 
vastaavalla tavalla siten, että uusien hankkeiden rahoituksen erillisyys 
saadaan turvattua.  

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy esittää 25.9.2015 päivätyllä kirjelmällään, 
että kiinteistölautakunta hyväksyisi osaltaan Jätkäsaarenkallion alueelle 
sijoitettavien autopaikkojen ja väestönsuojapaikkojen 
äänioikeudettomien B ja C -osakkeiden merkintähinnat sekä 
Jätkäsaaren Pysäköintiyhtiö Oy:n ja sen osakkeenomistajiksi tulevien 
kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten kanssa tehtävää 
merkintäsopimusta koskevan luonnoksen.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Jätkäsaaren alueelle rakennettavan yhteispysäköinnin ja 
yhteisväestönsuojan toteuttamista varten on perustettu Jätkäsaaren 
Pysäköinti Oy (Y-tunnus 2509726-7, jäljempänä myös yhtiö). Yhtiö on 
merkitty kaupparekisteriin 12.11.2012. Yhtiö on vielä 
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Yhtiö toimii 
omakustanneperiaatteella eikä sen tarkoituksena ole tehdä 
toiminnallaan voittoa. Yhtiön B ja C -osakkeet tuottavat 
osakkeenomistajilleen oikeuden hallita yhtä nimeämätöntä osaa yhtiön 
omistamasta pysäköintilaitoksesta tai väestönsuojasta.

Yhtiöjärjestyksen mukaisesti yhtiössä on useita eri osakesarjoja, jotka 
tuottavat osakkeenomistajille erilaisia oikeuksia. Yhtiön ainoan 
äänioikeutetun osakkeen (A-osake) omistaa Helsingin kaupunki. 

Äänioikeudeton B-osake tuottaa osakkeenomistajalle oikeuden hallita 
yhtä nimeämätöntä pysäköintipaikkaa yhtiön omistamassa 
pysäköintilaitoksessa. B-osakkeen omistajalla on oikeus käyttää 
hallitsemaansa pysäköintipaikkaa vain tavanomaiseen 
ajoneuvopysäköintiin. 

Äänioikeudeton C-osake tuottaa osakkeenomistajalle oikeuden hallita 
yhtä Jätkäsaarenkallion pysäköintilaitoksen yhteydessä sijaitsevaa 
väestönsuojapaikkaa. 
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Yhtiöjärjestyksen mukaan yhtiöön voidaan muodostaa uusia 
osakesarjoja, joiden muodostamisesta päättää yhtiökokous. Yhtiön 
tarkoituksena on muodostaa yhtiöjärjestyksen muutoksen myötä 
yhtiöön pysäköintipaikkoja koskevat osakesarjat B1, B2 ja B3. B1-
osake tulisi koskemaan Jätkäsaarenkallion alueelle sijoitettavia 
pysäköintipaikkoja, B2-osake Saukonlaiturin alueelle sijoitettavia 
pysäköintipaikkoja ja B3-osake Atlantinkaaren alueelle sijoitettavia 
pysäköintipaikkoja.

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy vastaa pysäköintilaitosten 
rakennuttamisesta ja kilpailuttaa niiden suunnittelun ja toteutuksen. 
Yhtiö huolehtii myös pysäköintilaitosten käyttämiseksi tarvittavien 
operointi- ja kunnossapitopalveluiden hankinnasta erikseen 
kilpailutetulta palveluntarjoajalta. Helsingin kaupunki vastaa A-
osakkeen omistajana rakennuttamisen järjestämisestä ja yhtiön 
hallinnosta niin kauan kuin Helsingin kaupunki omistaa A-osakkeen.

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n hallinto luovutetaan alueen asunto- ja 
kiinteistöyhtiöille, kun kaikki Jätkäsaareen tulevat 
yhteispysäköintilaitokset on toteutettu ja kaupunki on vapautettu 
mahdollisista takaus- ja muista vastuistaan.

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy rahoittaa pysäköintilaitosten toteuttamisesta 
johtuvat investoinnit osakasyhteisöiltä perittävillä 
osakemerkintämaksuilla, jotka määräytyvät investointivaihekohtaisesti 
pysäköintipaikkojen ja väestönsuojapaikkojen toteuttamisesta 
aiheutuvien todellisten kustannusten mukaisesti. Kukin 
pysäköintilaitokseen autopaikkoja ja/tai väestönsuojapaikkoja sijoittava 
kiinteistö/kiinteistönomistaja tai vuokralainen tulee myös yhtiön 
osakkeenomistajaksi ja on velvollinen merkitsemään yhtiön osakkeita 
liitteenä nro 1 olevan merkintäsopimusmallin mukaisesti.

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy kattaa pysäköintilaitosten hoito-, ylläpito- ja 
peruskorjauskustannukset osakkeenomistajilta perittävin 
hoitovastikkein, jotka määräytyvät omakustannusperiaatteen 
mukaisesti.

Kustannukset

Investointien etupainotteisuudesta johtuen Jätkäsaaren Pysäköinti Oy 
on joutunut järjestämään investointikustannusten muodostumisen ja 
osakemerkintämaksujen kertymisen välisen rahoitusvajeen 
lainarahoituksella. Lainaan tarvittavien rahalaitoksen hyväksymien 
vakuuksien puuttumisen vuoksi yhtiölle on myönnetty kaupungin 
omavelkainen takaus.
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Vuonna 2012 tehdyn Jätkäsaarenkallion kalliopysäköintilaitoksen ja 
kalliotiloihin sijoitettavasta Staran työtukikohdasta laaditun teknisen 
hankesuunnitelman mukaan kalliopysäköintilaitoksen kokonais-
kustannus ilman ajoyhteyttä on noin 44,4 milj. euroa (alv. 0 %), 
josta väestönsuojavarustelusta johtuvan lisäkustannuksen 
osuus on noin 14,5 milj. euroa (alv. 0 %). Staran työtukikohtaa ja 
pysäköintilaitosta yhteisesti palvelevasta ajotunnelista tulee lisäksi 
pysäköintiluolan osalle arviolta 9,9 milj. euron kustannus 
(alv. 0 %). 

Esitettyjen perusteiden mukaan laskettuna Jätkäsaarenkallion 
kalliopysäköintilaitoksen autopaikan arvonlisäverolliseksi 
kustannukseksi muodostuu noin 55 000 euroa ja väestönsuojapaikan 
noin 2 000 euroa. Kustannusarvio ei sisällä mahdollisia rahoituskuluja.

Jätkäsaarenkallion kalliopysäköintilaitoksen investointikustannukset 
ovat tarkentuneet suoritettujen urakkakilpailujen ratkettua. 
Kilpailutuksen jälkeen kalliopysäköintilaitoksen kokonaiskustannus 
ilman ajoyhteyttä on noin 42.3 milj. euroa (alv. 0 %), josta 
väestönsuojavarustelusta johtuvan lisäkustannuksen osuus on noin 
13,7 milj. euroa (alv. 0 %). 

Tarkentuneiden arvioiden mukaan Jätkäsaarenkallion 
kalliopysäköintilaitoksen autopaikan arvonlisäverolliseksi 
kokonaiskustannukseksi muodostuu noin 46 370 euroa ja 
väestösuojapaikan noin 2 000 euroa.

Yhtiö toimii yhtiöjärjestyksensä mukaisesti omakustannusperiaatteella. 
Mikäli kalliopysäköintilaitoksen toisen vaiheen urakan osalta yhtiölle 
muodostuu ennakoimattomien lisä- ja muutostöiden johdosta 
lisäkustannuksia, tulisi yhtiöllä olla mahdollisuus tarkistaa auto- ja 
väestönsuojapaikkojen hintaa tätä vastaavasti.

Käyttäjiksi tulevien kiinteistöjen omistajien/vuokralaisten kanssa tehtävä sopimus

Velvoiteautopaikkoja ja väestönsuojapaikkoja yhtiön omistamista 
pysäköintilaitoksista tarvitsevat asuin- ja toimitilakiinteistöt tulevat 
yhtiön osakkaiksi. Osakkeiden merkinnän yhteydessä kiinteistöjen 
kanssa tehdään merkintäsopimus, jossa määritetään muun ohella 
merkintähinta, maksuaika sekä muut keskeiset liittymisehdot.

Merkintäsopimusluonnos on liitteenä nro 1.

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Teuvo Sarin

Lisätiedot
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Tuukka Toropainen, avustava kiinteistölakimies, puhelin: 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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