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Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestointien yleissuunni-
telmien hyvaksyminen

HEL 2018-010212 T 10 06 00
Paatos

Palvelutilaverkkoyksikon paallikkod paatti hyvaksya Arkkitehtuuritoimisto
Kari Ristola Oy:n laatimat Tukkutorin uuden pakastamon edellytysin-
vestointien 31.8.2018 paivatyt yleissuunnitelmat (L2).

Paatoksen perustelut

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 10.12.2018 hyvaksya Tukku-
torin uuden pakastamon edellytysinvestointien 9.4.2018 paivatyn han-
kesuunnitelman siten, ettd rakentamiskustannusten enimmaishinta ar-
vonlisaverottomana on 9 830 000 euroa lokakuun 2017 kustannusta-
sossa.

Suunnitellut edellytysinvestointityot

Helsingin Tukkutorin nykyisin kaytdssa oleva pakastamo pitaa purkaa
sen turvallisuusriskiksi todetun kylmajarjestelman seka huonon tekni-
sen kunnon johdosta. Pakastamon kylmaaineena kaytetty ammoniakki
on riski ymparistolle eika se sovellu kaytettavaksi asutuksen lahella.
Pakastamosta ei saada korjausinvestoinneinkaan toiminnallisesti, ener-
giankaytollisesti ja elintarvikevalvonnallisesti toimivaa kokonaisuutta.
Sen tilat eivat ole muunneltavuudeltaan ja varastointiteknologialtaan
ajan tasalla.

Jotta Tukkutori voi sailya ja kehittya aktiivisena elintarvikekaupan alu-
eena, tarvitaan pakastamolle korvaavat tilat alueelta ennen kuin nykyi-
nen pakastamo voidaan purkaa. Nykyisen pakastamon korvaavaa ra-
kennusta Tukkutorin alueelle suunnitellaan perustettavan keskinaisen
kiinteistdosakeyhtion lukuun ja omistukseen. Kiinteistdosakeyhtio to-
teuttaa rakennushankkeen ja vastaa rakennuksen yllapidosta. Kiinteis-
téosakeyhtion osakkaina olisivat Helsingin kaupunki seka alueella toi-
mivia yksityisia elintarvikealan yrityksia. Tukkutorin uuden pakastamon
hankesuunnitelma tuodaan paatdksentekoon, kun keskinaisen kiinteis-
toosakeyhtion osakkaaksi tulevien yrittdjien sitoutuminen on varmistet-
tu. Uudisrakennushankkeen paivittyneen tavoiteaikataulun mukaan ra-
kentaminen alkaa 7/2019 ja tyd valmistuu 2/2021.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestointeja koskeva hanke to-
teutetaan esirakentamishankkeena. Hanke kasittaa nykyisen pakasta-
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morakennuksen purun seka purun aiheuttamat muutosty6t muissa ra-
kennuksissa, jotka tukeutuvat pakastamorakennuksen teknisiin jarjes-
telmiin. Lisaksi hanke kasittaa Tukkutorin alueen ajoneuvoliikenteen
siirron kulkemaan asemakaavamaaraysten mukaisesti keskitetysti Van-
han talvitien kautta, kun nykyinen pakastamo Soérnaistenkadun varrella
voidaan purkaa, sekd muut toimenpiteet, jotka Tukkutorin alueella on
tehtava, kun vanha pakastamo puretaan. Edellytysinvestointeihin sisal-
tyvat myos uuden pakastamon rakentamisen edellyttamat purkutyot, pi-
laantuneen maan poisto seka lampd- ja viemarilinjojen ja kaapeleiden
siirto rakennuspaikalla. Nykyisin paikalla oleville torimyynti- ja autopai-
koille toteutetaan korvaava sijoitus Tukkutorin alueella.

Osa edellytysinvestoinneista on tehtava ennen uuden pakastamora-
kennuksen tydmaan aloitusta, osa tehdaan tydmaan aikana ja osa sit-
ten kun uusi pakastamorakennus on valmistunut.

Nykyisen pakastamon teknisten jarjestelmien purku edellyttaa edellyty-
sinvestointina tehtavia muutoksia Tukkutorin nykyisiin jarjestelmiin seka
pakastamosta teknisilta jarjestelmiltaan riippuvaiseen, viereisen KTY-
tontin puolella olevaan rakennukseen 1 oman muuntajan, paakeskuk-
sen ja kylmalaitoksen toteuttamista.

Pakastamon uudisrakennuksen yhteydessa toteutetaan Tukkutorin
aluetta palveleva uusi pysyva jateasema. Jateasemakustannukset si-
saltyvat edellytysinvestointihankkeen kustannuksiin.

Tukkutorin alueen liikenteen ajan tasalle saattaminen kasittaa Tukkuto-
rin sisaisen, Vanhalta talvitielta kulkevan paaajoreitin ajoratamaalaus-
ten, liikennemerkkien ja suojatiejarjestelyiden uusimista seka rakennus-
ten 1 ja 18 lastauslaitureihin kohdistuvia muutoksia.

Edellytysinvestointihanke on osa Tukkutorin alueen kehittamista aktiivi-
seksi elintarvikekaupan alueeksi. Vanhan, elinkaarensa paassa olevan
pakastamokokonaisuuden purkaminen ja sen korvaaminen uudella ny-
kyaikaisella pakastamolla jatkaa Tukkutorin alueen yrittajien toiminta-
mahdollisuuksia ja on yksi edellytys alueen tukkutoritoiminnan sailymi-
selle ja kehittymiselle. Uusi pakastamo tulee olemaan bruttoalaltaan
vanhaa pakastamoa pienempi, mutta tilavuudeltaan tehokkaampi. Kun
vanha ammoniakkia kylmajarjestelmassaan kayttava pakastamoraken-
nus puretaan, voidaan viereiset asuntorakennustontit Sérnaistenkadun
varrelta osoittaa asemakaavan mukaiseen kayttoon.

Asemakaava ja tontti
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Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2009. Sen mukaan tontti on
elintarviketeollisuutta ja tukkukauppaa palvelevien teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (TE).

Kustannukset
Suunnitelmista laaditun 16.10.2018 paivatyn kustannusarvion mukaan
hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana enintaan
9 298 000 euroa elokuun 2018 kustannustasossa. Tama ei ylita tar-
joushintaindeksilla korjattua hankesuunnitelman enimmaishintaa.
Rahoitus

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit toteutetaan esira-

kentamishankkeena ja rahoitetaan talousarvion alakohdasta

8 01 03 01, Muu esirakentaminen, alueiden kayttoonotto ja tonttien ra-
kentamiskelpoiseksi saattaminen, kaupunkiymparistolautakunnan kay-
tettavaksi.

Hankkeen ajoitus

Rakentaminen alkaa maaliskuussa 2019 ja ty6 valmistuu joulukuussa
2020.

Lausunnot ja esittelyt

Hanketta on esitelty kaupunginmuseon, asemakaavoituksen, ymparis-
topalveluiden ja pelastuslaitoksen edustajille Tukkutorin uuden pakas-
tamon hankkeen esittelyn kanssa. Kaupunginmuseo on antanut lau-
sunnon edellytysinvestointeihin sisaltyvista rakennus 1:n muutoksista.
Tukkutorin edustaja on osallistunut hankkeen suunnitteluun ja kayttajaa
on kuultu suunnittelukokouksissa.

Rakennusvalvontapalveluissa on jarjestetty ennakkoneuvottelut Tukku-
torin uusi pakastamohankkeesta ja siihen liittyvasta Tukkutorin uuden
pakastamon edellytysinvestointihankkeesta 16.5.2018 ja 7.11.2018 se-
ka tekninen ennakkoneuvottelu 22.11.2018.

Lisatiedot

Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822

tarja.lehto(a)hel fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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