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9 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle tilan vuokraaminen päiväko-
ti Laajasuolle, osoitteesta Teuvo Pakkalan tie 5

HEL 2017-008339 T 10 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan toimitilavuokraus-yksikön päällikkö päätti 
vuokrata osoitteessa Teuvo Pakkalan tie 5 sijaitsevan Helsingin kau-
pungin asunnot Oy omistaman huoneistoalaltaan 276,5 m² suuruisen 
nuorisoasiankeskuksen käytössä olleen tilan Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialan suomenkieliselle päivähoidolle, päiväkoti Laajasuon esio-
petuksen käyttöön siten, että pääoman ja ylläpidon sisältämä kokonais-
vuokra arvonlisäverottomana on 7,22 €/m²/kk eli 1 995,70 €/kk. Vuok-
raan lisätään 0,5 €/m²/kk suuruinen kaupunkiympäristön toimialan hal-
lintokulu 138,30 euroa/kk. Kokonaisvuokra on 2133,90 euroa/kk.

Sisätiloissa tehtyjen muutostöiden lisävuokraa 1 617,20 euroa/kk peri-
tään viiden (5) vuoden ajalta. Lisävuokran maksu alkaa 1.8.2017. 
Vuokralaisen purkaessa vuokrasuhteen ennen 31.7.2021 peritään pois-
tamatta jäänyt osuus muutostyöinvestoinneista.

Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 12 
kk ja sopimus alkaa 1.8.2017.

Päätöksen perustelut

Kulttuuri ja vapaa-ajan toimiala (ent. Nuorisoasiainkeskus) on tehnyt 
päätöksen HEL 2016-011594 §114 pvm. 3.11.2016, jossa se on irtisa-
nonut Teuvo Pakkalan tie 5:n vuokrasopimuksen päättymään viimeis-
tään 31.5.2017 ja samalla valtuuttanut kaupunkiympäristön toimialan 
(ent. tilakeskuksen) laatimaan vuokrasopimuksen Pohjois-Haagan uu-
desta nuorisotalosta osoitteessa Näyttelijäntie 14.

Päiväkoti Laajasuon esiopetusryhmässä tulee toimimaan enintään 21 
lasta. Tiloissa on tulo- ja poistoilmanvaihto, mutta se on riittämätön 
suuremmalle lapsimäärälle. Vuonna 2018 ilmanvaihto on tarkoitus uu-
distaa nykyvaatimusten mukaiseksi, jolloin pinta-alaperusteisesti, 8 
htm²/tilapaikka, saadaan päiväkotiin tilapaikkoja lisää. Päiväkodin pinta-
ala on 276,5 htm².

Tilasta maksetaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle pääomavuokraa 
3,040 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokraa 4,177 euroa/m²/kk eli tilavuokra on 
7,22 euroa/m²/kk eli 1995,70 euroa/kk ja tämä sama tilakustannus peri-
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tään päiväkodin käyttäjiltä. Vuokraan sisältyy tilan sähkön- ja vedenku-
lutus.

Sisätiloissa Stara Rakennustekniikka teki toimintaan liittyviä rakennus-
teknisiä töitä sekä kaluste-ja varustemuutoksia joiden kustannukset yh-
teensä olivat 90 000 euroa. 

Päiväkoti Laajasuon esiopetusryhmän vuokra tulee olemaan yhteensä 
3 751,20 euroa/kk (13,60 €/m²/kk) sisältäen perusvuokran 1995,70 €/kk 
(7,22 €/m²/kk) ja lisävuokran 1 617,20 euroa/kk (5,85 €/m²/kk) sekä hal-
lintokulun 138,30 €/kk (0,50 €/m²/kk).

Lisävuokra kattaa muutostyöinvestoinnin poiston viidelle vuodelle jaet-
tuna ja palvelukiinteistöille asetetun 3% pääoman tuottovaatimuksen.

Vuokrauksessa noudatetaan kaupungin suorassa omistuksessa ole-
vien rakennusten vastuunjakotaulukkoa.

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi
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