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12 §
Osoitteessa Rapakiventie 20 sijaitsevien tilojen vuokraaminen Kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialalle

HEL 2017-008497 T 10 01 04

Päätös

Kaupunkiympäristön Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuu-
den tilapalveluiden päällikkö päätti vuokrata Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialalle osoitteessa Rapakiventie 20 sijaitsevan 4 315 htm²:n 
suuruisen rakennuksen 97 562 euron kuukausivuokraan (22,61 eu-
roa/m²/kk) 1.8.2017 lukien. Vuokrauksessa noudatetaan suoraan omis-
tettujen tilojen sisäisiä vuokrasopimusehtoja ja vastuunjakotaulukoita. 
Vuokra koostuu pääomavuokrasta (18,79 euroa/m²/kk) ja ylläpitovuok-
rasta (3,82 euroa/m²/kk). Irtisanomisajan alkamispäivä on sovittu toisin 
ja ensimmäinen mahdollinen alkamispäivä on 31.7.2037. Irtisanomisai-
ka on 12 kk.

Vuokrasopimukseen 211022242 sisältyvä mahdolliset lisävuokrat säily-
vät ennallaan aiemman sopimuksen mukaisesti. 

Päätöksen perustelut

Osoitteessa Rapakiventie 20 sijaitsevassa koulurakennuksessa toimii 
Pihlajamäen ala-aste. Rakennuksen perusparannus suoritettiin kahdes-
sa vaiheessa. Rakentamistyöt aloitettiin kesäkuussa 2015 ja työt saa-
tiin kokonaisuudessaan valmiiksi heinäkuussa 2017. 

Koulussa opetetaan 1 - 6 luokkia ja kaikkiaan oppilaita on noin 342. Pe-
rusparannuksessa keskityttiin päärakennuksen korjaamiseen, tilojen 
käytettävyyden ja toiminallisuuden tehostamiseen, esteettömyyteen se-
kä piha-alueen parantamiseen. Hankkeen lähtökohtina olivat Pihlaja-
mäen ala-asteen talotekniikkaan liittyvät puutteet sekä toiminnalliset 
perusparannustarpeet. Kouluun rakennettiin ajanmukaiset aineopetus-
luokat musiikille, kuvataiteelle, tekstiilityölle ja tietojenkäsittelylle. Oppi-
lashuolto ja nivel-luokat saivat uudet tilat. Keittiö ja kouluruokala muu-
tettiin siten, että keittiö siirtyi ja laajeni. Esteettömyyttä parannettiin ra-
kentamalla kevythissi ja kaksi luiskaa. 

Perusparannus tapahtui nykyisten tilojen puitteissa. Rakennukset ja 
yleiset alueet- palvelukokonaisuus on perinyt Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialalta perusparannuksen ajan samaa vuokraa kuin peruspa-
rannuksen kohteena olevien tilojen vuokra. Osa koulun toiminnasta siir-
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tyi kunnostustöiden ajaksi koulun pihalle pystytettyihin paviljonkiraken-
nuksiin. 

Kaupunginvaltuuston 23.4.2014 (128 §) hyväksymässä hankesuunni-
telmassa hankkeen enimmäishinta oli arvonlisäverottomana 10 780 
000 euroa 4/2012 hintatasossa. Hankkeen urakkavaiheen arvonlisäve-
roton kustannusarvio oli 10 703 000 euroa 3/2015 hintatasossa, mikä 
alitti indeksikorjatun hankesuunnitteluvaiheen enimmäishinnan 0,7 %. 
Hankkeen toteutuneet kokonaiskustannukset arvolisäverottomina olivat 
11 302 078 euroa, mikä ylitti indeksikorjatun urakkavaiheen kustannu-
sarvion 5,46 %. Väistötiloista aiheutuneet lisäkustannukset olivat arvoli-
säverottomina 405 141 euroa.
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