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14 §
Osoitteessa Solnantie 18-20 sijaitsevien tilojen vuokraaminen Kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialalle

HEL 2017-008747 T 10 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristön Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuu-
den tilapalveluiden päällikkö päätti vuokrata Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialalle osoitteessa Solnantie 18-20 sijaitsevan 4339 htm²:n 
suuruisen rakennuksen 95 675 euron kuukausivuokraan (22,05 eu-
roa/m²/kk) 1.8.2017 lukien. Vuokrauksessa noudatetaan suoraan omis-
tettujen tilojen sisäisiä vuokrasopimusehtoja ja vastuunjakotaulukoita. 
Vuokra koostuu pääomavuokrasta (18,23 euroa/m²/kk) ja ylläpitovuok-
rasta (3,82 euroa/m²/kk). Irtisanomisajan alkamispäivä on sovittu toisin 
ja ensimmäinen mahdollinen alkamispäivä on 31.7.2037. Irtisanomisai-
ka on 12 kk.

Vuokrasopimukseen 211022493 sisältyvä mahdolliset lisävuokrat säily-
vät ennallaan aiemman sopimuksen mukaisesti.

Päätöksen perustelut

Osoitteessa Solnantie 18-20 sijaitsevassa koulurakennuksessa toimii 
Hoplaxskolan. Rakennuksen perusparannus toteutettiin yhdessä vai-
heessa. Rakennustyöt aloitettiin helmikuussa 2016 ja työt saatiin val-
miiksi elokuussa 2017.

Koulussa opetetaan 7 - 9 luokkia ja kaikkiaan oppilaita on noin 191. 
Hankkeen lähtökohtina olivat Hoplaxskolanin sisäilman puutteet sekä 
rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet. Hank-
keessa koko koulurakennus varustettiin koneellisella tulo-poistoilman-
vaihdolla ja sen vesi- ja viemäriputkisto-, sähkö-, atk- ja salaojajärjes-
telmät uusittiin. Peruskorjauksessa korjattiin lisäksi piha ja keittiö, uusit-
tiin ikkunat sekä parannettiin koulun esteettömyyttä, turvallisuutta ja toi-
mivuutta.

Perusparannuksen yhteydessä koulun vuokra-ala laski 4865 htm2:sta 
4339 htm2:seen. Rakennukset ja yleiset alueet- toimiala on perinyt 
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta perusparannuksen ajan samaa 
vuokraa kuin perusparannuksen kohteena olevien tilojen vuokra. Pe-
rusparannuksen väistötiloina ovat toimineet Munkkiniemen Kivitorpan 
kentälle sijoitetut viipalerakennukset.
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Kaupunginvaltuuston 5.4.2013 (105§) hyväksymässä hankesuunnitel-
massa ja hankehinnan korotuksessa hankkeen kustannusarvio oli ar-
vonlisäverottomana 10 450 000 euroa 12/2012 hintatasossa. Hankkeen 
urakkavaiheen arvonlisäveroton kustannusarvio oli 11 100 000 euroa 
10/2015 hintatasossa, mikä ylitti kaupunginvaltuuston 5.4.2013 hyväk-
symän hankesuunnitelman ja hankehinnan korotuksen mukaisen enim-
mäishinnan 6,2%. Hankkeen toteutuneet kokonaiskustannukset arvon-
lisäverottomina olivat 10 528 156 euroa, mikä alitti indeksikorjatun 
urakkavaiheen kustannusarvion 5,2 %. Väistötiloista ei aiheutunut lisä-
kustannuksia.
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