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24 §
Sosiaali -ja terveystoimiala, Kalasataman terveys- ja hyvinvointikes-
kuksen tilojen vuokraaminen

HEL 2017-010400 T 10 01 02

Päätös

Yksikön päällikkö päätti siirtää SRV Rakennus Oy:ltä vuokrattu, 
25.6.2015 allekirjoitetun Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman päivi-
tetyt 17 828,50 htm²:n suuruiset tilat sosiaali- ja terveystoimialan hallin-
taan, edellä mainitun vuokrasopimuksen ehdoin.

Indeksikorjatut arvonlisäverottomat vuokrat ovat:
-  pääomavuokra on 2017 lokakuussa  315 052,24 euroa/kk ja tämän 
jälkeen 325 553,98 euroa/kk
-  ylläpitovuokra on 2017 lokakuussa 68 083,98 euroa/kk ja tämän jäl-
keen 70 353,45 euroa/kk

Vuokraan lisätään kaupunkiympäristön toimialan perimä hallintokulu 
8 914,25 euroa/htm2/kk.

Toiminnallisista muutostöistä aiheutuva lisävuokra on 2 218 euroa/kk.

Sopimus alkaa kun rakennustyömaa valmistuu arviolta 2.10.2017. 
Vuokrasopimus on määräaikainen 20 vuoden vuokrasopimus. Vuokrai-
sella on oikeus saada vuokrakohde uudelleen vuokralle 10 vuodeksi 
viimeksi perityllä vuokralla ja vuokrasopimuksen päättymishetken mu-
kaisilla ehdoilla ilmoittamalla siitä vuokranantajalle 18 kuukautta ennen 
sopimuksen päättymistä.

Päätöksen perustelut

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 11.5.2011 (98 §) kaupungin ja SRV Yhtiöt 
Oyj:n välillä neuvotellun Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen 
ja osapuolet allekirjoittivat sen 16.8.2011. Samanaikaisesti kaupungin 
ja SRV Yhtiöt Oyj:n perustettavan kiinteistöyhtiön lukuun välillä allekir-
joitettiin Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman huoneenvuokrasopi-
mus.

Kalasataman keskuksen jatkosuunnittelun aikana oli ilmennyt tarkoituk-
senmukaiseksi siirtää terveys- ja hyvinvointikeskus keskuksen korttelia-
lueelta viereiseen palvelurakennuksen kortteliin 627.
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Kaupunginvaltuusto hyväksyi 26.11.2015 siirtoa koskevan totutussopi-
muksen muutoksen. Sopimusmuutos allekirjoitettiin SRV Yhtiöt Oyj:n ja 
kaupungin välillä 26.3.2015. Samalla valtuusto oikeutti tekemään sopi-
muksiin vähäisiä muutoksi, lisäyksi ja täsmennyksiä. Näin uusittu vuok-
rasopimus SVR Rakennus Oy:n kanssa allekirjoitettiin 25.6.2015.

Kohde 4661, Osoite on Työpajankatu 14, Sörnäisten 10, kaupungino-
san kortteli nro 627 tontti nro 6. 

Helsingin Kaupunki vuokraa tilat SRV Rakennus Oy:ltä ja kaupunkiym-
päristö toimiala siirtää tilojen hallintaoikeuden SRV:n kanssa tehdyin 
sopimusehdoin sosiaali- ja terveystoimialalle.

Sopimuksen mukaan tarkistetut tilat käsittävät 17 828,50 htm² ja kiin-
teistöllä sijaitsevat 35 autopaikkaa. Pääomavuokraan sisältyvät myös 
rakennuksen sisällä ja ulkona olevat polkupyöräpaikat. 

Sopimuksen mukaan indeksi korjattu pääomavuokra on lokakuussa 
315 052,24 euroa/kk ja tämän jälkeen 31.12.2018 asti 325 553,98 eu-
roa/kk. 

Vuokasopimuksen alkamisen jälkeen pääomavuokraa korotetaan 
1.1.2019 siten, että perusindeksiä käytetään vuokra-ajan alkaessa tie-
dossa olevaa viimeisintä indeksipistelukua ja vertailuindekseinä vuoden 
2018 lokakuun pistelukua. Tämän jälkeen vuokra tarkistetaan jokaisen 
kalenterivuoden alusta lukien vastaamaan elinkustannusindeksin muu-
tosta vertailuindeksin ollessa edeltävän lokakuun indeksipisteluku.

Pääomavuokran lisäksi vuokralainen maksaa omakustannusperusteis-
ta hoitovuokraa, joka perustuu rakennuksen hoidosta ja ylläpidosta ai-
heutuviin todellisiin kustannuksiin. Arvio hoitovuokran määrästä vuokra-
sopimuksen 25.6.2015 allekirjoitushetkellä oli 3,95 euroa/m²/kk. Kunkin 
kalenterivuoden toteutuneet ylläpitokustannukset tarkistetaan heti 
vuokrakohteen omistavan kiinteistöyhtiön tilinpäätöksen valmistuttua ja 
toteutuneiden kustannusten ja vuokralaisen suorittaman hoitovuokran 
erotus otetaan huomioon seuraavan vuokranmaksun yhteydessä. 
SRV:n vuokrasopimuksen liitteenä on vastuunjakotaulukko, jossa on 
määritetty hoito- ja ylläpitovastuut kiinteistön omistajan ja vuokralaisen 
välillä. 
Ylläpitovuokraan kuulumattomat, vuokranantajan velvoittamat tehtävät 
ja käyttäjäpalveluna tehtävät työt veloitetaan erikseen.

Sopimuksen mukaan tarkistettu hoitovuokra on 2017 lokakuussa 
68 083,98 euroa/kk ja tämän jälkeen 70 353,45 euroa/kk.
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Toiminnallisista muutostöistä aiheutuva lisävuokra on 2 218 euroa/kk 
20 vuoden ajan. Vuokrasopimuksen päättyessä aikaisemmin peritään 
sosiaali- ja terveystoimialalta maksamattajäänyt osuus. 

Vuokraan lisätään Kaupunkiympäristön toimialan perimä hallintokulu on 
0,5 euroa/htm2/kk eli 8 914,25 euroa/kk.

Lisätiedot
Anne Löfström, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
Sosiaali- ja terveystoimiala
Kaupunkiympäristön toimiala
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 24 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti nähtäväksi.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Markku Metsäranta
yksikön päällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 28.09.2017.


