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24§
Sosiaali -ja terveystoimiala, Kalasataman terveys- ja hyvinvointikes-
kuksen tilojen vuokraaminen

HEL 2017-010400 T 10 01 02

Paatos

Yksikon paallikko paatti siirtdda SRV Rakennus Oy:lta vuokrattu,
25.6.2015 allekirjoitetun Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman paivi-
tetyt 17 828,50 htm?:n suuruiset tilat sosiaali- ja terveystoimialan hallin-
taan, edella mainitun vuokrasopimuksen ehdoin.

Indeksikorjatut arvonlisaverottomat vuokrat ovat:

- paaomavuokra on 2017 lokakuussa 315 052,24 euroa/kk ja tdman
jalkeen 325 553,98 euroa/kk

- yllapitovuokra on 2017 lokakuussa 68 083,98 euroa/kk ja tdman jal-
keen 70 353,45 euroa/kk

Vuokraan lisataan kaupunkiympariston toimialan perima hallintokulu
8 914,25 euroa/htm2/kk.

Toiminnallisista muutostoista aiheutuva lisavuokra on 2 218 euroa/kk.

Sopimus alkaa kun rakennustyémaa valmistuu arviolta 2.10.2017.
Vuokrasopimus on maaraaikainen 20 vuoden vuokrasopimus. Vuokrai-
sella on oikeus saada vuokrakohde uudelleen vuokralle 10 vuodeksi
viimeksi peritylla vuokralla ja vuokrasopimuksen paattymishetken mu-
kaisilla ehdoilla ilmoittamalla siitd vuokranantajalle 18 kuukautta ennen
sopimuksen paattymista.

Paatoksen perustelut

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.5.2011 (98 §) kaupungin ja SRV Yhtiot
Oyj:n valilla neuvotellun Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen
ja osapuolet allekirjoittivat sen 16.8.2011. Samanaikaisesti kaupungin
ja SRV Yhtiot Oyj:n perustettavan kiinteistoyhtion lukuun valilla allekir-
joitettiin Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman huoneenvuokrasopi-
mus.

Kalasataman keskuksen jatkosuunnittelun aikana oli ilmennyt tarkoituk-
senmukaiseksi siirtaa terveys- ja hyvinvointikeskus keskuksen korttelia-
lueelta viereiseen palvelurakennuksen kortteliin 627.
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.11.2015 siirtoa koskevan totutussopi-

muksen muutoksen. Sopimusmuutos allekirjoitettiin SRV Yhtiot Oyj:n ja
kaupungin valilla 26.3.2015. Samalla valtuusto oikeutti tekemaan sopi-

muksiin vahaisia muutoksi, lisdyksi ja tasmennyksia. Nain uusittu vuok-
rasopimus SVR Rakennus Oy:n kanssa allekirjoitettiin 25.6.2015.

Kohde 4661, Osoite on Tyopajankatu 14, Sérnaisten 10, kaupungino-
san kortteli nro 627 tontti nro 6.

Helsingin Kaupunki vuokraa tilat SRV Rakennus Oy:lta ja kaupunkiym-
paristo toimiala siirtaa tilojen hallintacikeuden SRV:n kanssa tehdyin
sopimusehdoin sosiaali- ja terveystoimialalle.

Sopimuksen mukaan tarkistetut tilat kasittavat 17 828,50 htm? ja kiin-
teistolla sijaitsevat 35 autopaikkaa. Padomavuokraan sisaltyvat myos
rakennuksen sisalla ja ulkona olevat polkupyorapaikat.

Sopimuksen mukaan indeksi korjattu paaomavuokra on lokakuussa
315 052,24 euroal/kk ja tdaman jalkeen 31.12.2018 asti 325 553,98 eu-
roa/kk.

Vuokasopimuksen alkamisen jalkeen paaomavuokraa korotetaan
1.1.2019 siten, etta perusindeksia kaytetaan vuokra-ajan alkaessa tie-
dossa olevaa viimeisinta indeksipistelukua ja vertailuindekseina vuoden
2018 lokakuun pistelukua. Taman jalkeen vuokra tarkistetaan jokaisen
kalenterivuoden alusta lukien vastaamaan elinkustannusindeksin muu-
tosta vertailuindeksin ollessa edeltavan lokakuun indeksipisteluku.

Paaomavuokran lisdksi vuokralainen maksaa omakustannusperusteis-
ta hoitovuokraa, joka perustuu rakennuksen hoidosta ja yllapidosta ai-
heutuviin todellisiin kustannuksiin. Arvio hoitovuokran maarasta vuokra-
sopimuksen 25.6.2015 allekirjoitushetkella oli 3,95 euroa/m#/kk. Kunkin
kalenterivuoden toteutuneet yllapitokustannukset tarkistetaan heti
vuokrakohteen omistavan kiinteistoyhtion tilinpaatoksen valmistuttua ja
toteutuneiden kustannusten ja vuokralaisen suorittaman hoitovuokran
erotus otetaan huomioon seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.
SRV:n vuokrasopimuksen liitteena on vastuunjakotaulukko, jossa on
maaritetty hoito- ja yllapitovastuut kiinteiston omistajan ja vuokralaisen
valilla.

Yllapitovuokraan kuulumattomat, vuokranantajan velvoittamat tehtavat
ja kayttajapalveluna tehtavat tyot veloitetaan erikseen.

Sopimuksen mukaan tarkistettu hoitovuokra on 2017 lokakuussa
68 083,98 euroa/kk ja tdaman jalkeen 70 353,45 euroa/kk.
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Toiminnallisista muutostoista aiheutuva lisdvuokra on 2 218 euroa/kk
20 vuoden ajan. Vuokrasopimuksen paattyessa aikaisemmin peritaan
sosiaali- ja terveystoimialalta maksamattajaanyt osuus.

Vuokraan lisataan Kaupunkiympariston toimialan perima hallintokulu on
0,5 euroa/htm2/kk eli 8 914,25 euroalkk.

Lisatiedot

Anne Lofstrom, asiakaspaallikko, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi

Muutoksenhaku
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