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LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA 2. VUOKRALAINEN

Kuuloliitto ry Helsingin kaupunki / Kaupunkiymparistdn toimiala

llkantie 4 (Kymp) / Rakennukset ja yleiset alueet (Rya) /

00400 Helsinki Tilapalvelut (Tipa) / Toimitilavuokraus (Ttv)
Elim&aenkatu 5

Y-tunnus: 0201557-2 PL 1530

. . 00099 Helsingin kaupunki
Yhteyshenkil®: llkka Sivula

Puhelin: 044 346 9546
Sahkdposti: ilkka.sivula@jarjestopalvelu.fi
Pankkiyhteys:

3. VUOKRAUSKOHDE

Osoite:
Ilkantie 4, 00400 Helsinki

Vuokrattavat tilat ja niiden kayttétarkoitus:

Kuuloliitto ry:n omistamat laitoskuntoutuksen majoitus- ja kokoontumiskaytdssé olevat tilat kiinteiston 2.
kerroksesta, huonetilojen yhteenlaskettu pinta-ala on 389 m?2. Tilat vuokrataan Helsingin kaupungin
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatuksen ja esikoulun toimintaan.

Sopimuksen liitteend on tilaluettelo, pohjakaavio ja vastuunjakotaulukko.

4. VUOKRA-AIKA
X 1) Maaraaikainen vuokrasopimus

Alkamispaiva: 1.10.2017
Paattymispaiva: 30.9.2018

Méaaraaikainen sopimus paattyy ilman irtisanomista sovittuna paattymispaivana.

Mikali osapuolet haluavat sopia vuokrasopimuksen jatkamisesta nyt sovitun vuokrakauden
paatyttyd, merkitédan rasti alla olevaan ruutuun.

Sopimus jatkuu nyt sovitun vuokrakauden péaatyttya 12 kk kerrallaan, ellei sen
paattymisesta ilmoiteta 6 kk ennen kunkin vuokrakauden paattymista.

[] 2) Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus

Alkamispaiva:
Irtisanomisaika:

5. VUOKRA

Vuokran maara 7 974,50 euroa kuukaudessa (eli 20,50 euroa/m?/kk). Vuokraan ei sisally, eika lisata
arvonlisiveroa.

Kokonaisvuokraan sisaltyy padomakustannukset, kiinteiston yllapito-, lammitys-, vesi-, sahko- ja
jatehuoltomaksut.

Kuuloliitto ry:n yllapitoon siséltyy kahden (2) autopaikan kayttdoikeus saattopysakéintiin
pysakdintialueella; vuokratulla leikkipiha-alueella sen puhtaanapito, siella olevien ulkorakenteiden ja
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aitojen huolto ja kunnossapito; leikkipiha-alueen nurmikon, pensaiden, puiden ja istutusten hoito seka
leikkipiha-alueelle johtavien kulkualueiden ja portaiden lumenluonti ja hiekoitus.

Vuokranmaksukausi on 1 kk. Vuokranmaksupaiva LHVL:n mukainen.

6. VAKUUS

Ei vakuutta.

7. VUOKRAN KOROTTAMINEN

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perusvuokra on lokakuun 2017 vuokra ja
perusindeksi saman kuukauden indeksiluku. Indeksitarkistus tehdaan kunkin vuoden syyskuussa kunkin
vuokrakauden paattymisen yhteydessa.

Ensimmainen indeksitarkistus tehdaan 1.10.2018.

8. MUUT EHDOT

Vuokralainen vastaa oman toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten tayttymisesta.
Huoneistoon tehtévien muutostéiden kustannuksista vastaa vuokralainen ja niista on aina etukateen
sovittava vuokranantajan kanssa.

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan huoneistoon tehtyjen muutosten palauttamisesta ennalleen,
mikali vuokranantaja sita edellyttad. Mikali vuokranantaja ei edellyta vuokralaisen tekemi& muutostéita
palautettavaksi, niin vuokranantaja suorittaa muutostydn kustannukset indeksiin sidottuna
kertakorvauksena vuokralaiselle.

Vuokrasopimus voidaan irtisanoa molemmin puolin kesken sopimuskauden paattymaan valittdmasti, jos
kohteessa ilmenee sisdilmaongelmia tai muita vuokralaisen toimintaa haittaavia seikkoja.

Vuokralainen vastaa huoneistossa nykyisin toimivan Kuulo-Auris Oy:n toimintojen siirrosta seka
korvaavien tilojen muutostoista aiheutuvista kustannuksista 10 000,00 euroon saakka. Kustannukset
korvataan toteuman mukaan. Kuulo-Auris Oy on tyhjentanyt tilan 30.9.2017 mennessa.

Yllapidossa noudatetaan vuokranantajan ja vuokralaisen kanssa yhdessa laadittua vastuunjakotaulukkoa.
Helsingin kaupunki vastaa kulkuportin toimivuudesta, sisépihan leikkivalineiden kunnosta, turvallisuudesta
ja tarvittaessa uusii ne omalla kustannuksellaan.

Riittdvan huonekohtaisen ilmanvaihdon takaamiseksi on kaupunki omalla kustannuksellaan asentanut
yhteiskayttdiseen tilaan yhden ilmanvaihtokoneen, joka tullaan poistamaan vuokrasuhteen paattyessa ellei
erikseen muuta sovita.

Ellei tassa sopimuksessa tai sen liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia
likehuoneiston vuokraamisesta (LHVL 482/95).
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9. ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdman lomakkeen jatkosivuilla oleviin ehtoihin seka liitteisiin ja sitoudumme
noudattamaan niita.

Tata sopimusta ja sen liitteita on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika: Helsingissa 1.10.2017 Paikka ja aika: Helsingissa 1.10.2017
Vuokranantajan allekirjoitus ja nimenselvennds Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennds
KUULOLIITTO RY HELSINGIN KAUPUNKI

llkka Sivula Markku Metséaranta

talouspaallikko toimitilavuokrausyksikon paallikké

10. LUTTEET

Liite 1: Tilaluettelo — kuukausivuokraan sisaltyvat huonetilat
Liite 2: Pohjakuva
Liite 3: Vastuunjakotaulukko
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10. LITTEET

LITENRO 1

LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEN TILALUETTELO
Kuukausivuokraan sisaltyvat huonetilat

Huone Huoneen alkuperéinen Huoneala Vuokra Huoneen vuokra €/kk
nro kayttotarkoitus (yhtigjarj.) €/m2/kk
D2.02  Tuulikaappi, paasisdankaynti 5,0 20,50 € 102,50 €
D2.03  Tuulikaappi, takapiha 2,0 20,50 € 41,00 €
D2.04  Tuulikaappi, parkkipaikan paaty 4,5 20,50 € 92,25 €
D2.08  Kuntoutuskodin eteinen 50 20,50 € 102,50 €
D2.08  Kuntoutuskodin eteinen 6,5 20,50 € 133,25 €
D2.12 Kaytava 36,5 20,50 € 748,25 €
D2.13  mh lapset 13,5 20,50 € 276,75 €
D2.14  mh aikuiset 25,0 20,50 € 512,50 €
D2.15 wc 3,0 20,50 € 61,50 €
D2.16 mh lapset 12,5 20,50 € 256,25 €
D2.17  mh aikuiset 19,5 20,50 € 399,75 €
D2.18 wc 3,0 20,50 € 61,50 €
D2.19 mh lapset 12,5 20,50 € 256,25 €
D2.20  mh aikuiset 19,5 20,50 € 399,75 €
D221 wc 3,0 20,50 € 61,50 €
D2.22  mh lapset 13,0 20,50 € 266,50 €
D2.23  mh aikuiset 18,0 20,50 € 369,00 €
D2.24 wc 4,5 20,50 € 92,25 €
D2.25 mh lapset 13,0 20,50 € 266,50 €
D2.26  mh aikuiset 18,0 20,50 € 369,00 €
D2.27 wc 4,5 20,50 € 92,25 €
D2.28  vaatevarasto 14,0 20,50 € 287,00 €
D2.29  olohuone 23,5 20,50 € 481,75 €
D2.30 keittio+ruokailut. 30,5 20,50 € 625,25 €
D2.31 leikkitila 42,0 20,50 € 861,00 €
D2.32  lastenhoitoh. 9,5 20,50 € 194,75 €
D2.33  likapyykkivar. 4,5 20,50 € 92,25 €
D2.34  huuhtelu 4,0 20,50 € 82,00 €
D2.35 liinavaatevarasto 9,5 20,50 € 194,75 €
D2.36  vaatehuolto 9,5 20,50 € 194,75 €
Yhteensa 389,0 20,50 € 797450 €




Kuuloliitto ry

3
LIITE NRO 2:
LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEN POHJAKUVA

Varien selitykset:

Vihrealla maalatut tilat sisaltyvat kuukausivuokraan (liite nro 1).
Keltaisella maalattuja tiloja on mahdollista vuokrata paivakoti- tai
esiopetuskayttoon ryhmatydtiloiksi 10 €/tunti/huone.

Oranssilla maalattujen tilojen kuukausivuokrauksesta on mahdollista
neuvotella myohemmin.




LIITE NRO 3:
VASTUUNJAKOTAULUKKO

llkantie 4

Kohteen kaytettavyys ja koettavuus sailytetadn uusimalla tai korjaamalla siten,
ettei kohteen laatutaso olennaisesti muutu.

Muutokset ja lisahankinnat joko kayttajapalveluna tai kayttajalle tulevina
'vuokravaikutteisina investointeina.

Kuuloliitto ry:n yllapitoon siséltyy seké tontin etté vuokratun leikkipiha-alueen
puhtaanapito, ulkorakenteiden ja aitojen huolto ja kunnossapito; nurmikon,
pensaiden, puiden ja istutusten hoito seké kulkualueiden ja portaiden
lumenluonti ja hiekoitus.

Aidatulla sisapihalla olevien | 1 ja kiintc iden seka sisapihan
kulkuporttien toimivuus, turvallisuus ja yllapitovastuu on Helsingin kaupungilla.

Yllapito = vastaa hoidosta, teknisesta huollosta ja kunnossapidosta
kustannuksineen.

Kuuloliitto ry:n kiinteistosta paivakotikayttéon vuokrattavat tilat, osoitteesta

Kuuloliitto ry:n, Helsingin kaupungin sek& Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yllapitovaiheen vastuunjakotaulukko

29.9.2017

Kiinteiston omistaja
KL= Kuuloliitto ry
vuokralainen
RYA= Helsingin kaupunki/ kaupunkiympariston toimiala/ rakennukset ja yleiset alueet/
tilapalvelut/ toimitilavuokraus

kayttaja
VARE= Ki

jakot toimialan suomenkielinen varhaiskasvat:

ja

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE

yllapitaa

yllapitaa ja
tekee

kayttajapal
veluna
Varelle

yllapitaa

Huomautuksia

RAKENTEET

KL

RYA

VARE

vesikatto (koko rakenne)

yla-, ala- ja vélipohja (koko rakenne)

ulkoseina (koko rakenne)

seinat, pilarit, palkit (painumat, muut halkeamat kuin hiushalkeamat yms.)

markien huonetilojen vesieristeet

sisépuoliset maalaukset, tapetointi, ym. lattia- ja seinapinnoitteet

sisdrappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset, alakatot

X [ [ |x [x|x [x

KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET; paivékodin sisatiloissa

=
=

RYA

VARE

kaapistot, komerot, lokerikot ja varastohyllyt (kiinteat)

RYA:lisahankinnat kayttajapalveluita; huom.kierratys

vaatenaulakot, koukustot (kiinteat)

RYA:lisahankinnat kayttajapalveluita; huom.kierréatys

pesupdyta ja -taso

RYA:lisahankinnat kayttajapalveluita; huom.kierréatys

kuivauskaapit (lasten vaatteille)

RYA:lisahankinnat kayttajapalveluita; huom.kierréatys

ikkunaverhotanko, verhokisko

saippua-annostelijat

paperipyyhetelineet

X > [ |x [x|x =

kangaspyyhekorit

OVET

KL

RYA

VARE

ulko-ovien rakennevika, kéyntihairio tms.

automaattiovet ja osastoivat ovet

parvekeoven ja sisemmaén parvekeoven, terassioven rakennevika tai kayntihairio

huoneiston sisaisten valiovien rakenne-, heloitus- ja maalausviat, kayntih&irio

<

palo-oven rakennevika - kéyntihairié (sulkeutuminen)

postiluukku

ovensuljin (ovipumppu)

ovenpyséytin ja aukipitolenkki (ulkop.)

ovien tiivistys

IKKUNAT

Al [x [ [x |x

=

RYA

VARE

ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus

ikkunoiden sisdpuolen kunnossapito ja sisépuolen ja vélien maalaus

ikkunat (my6s ovien ym.) umpiolasi it

ulkopuitteiden kaynti ja heloitus

sisdpuitteiden kaynti ja heloitus

ikkunan aukipitolaite (séppi ikkunan sisépuolella)

ikkunapuitteiden tiivistys

markiisit

X [ [ |x [ |x [ [x

pimennysverhot

kodin tiloissa

sélekaihtimet

rullaverhot

verhot

P
paivakodin tiloissa

VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

RYA

VARE

vesi- ja jatevesisopimus

pesuallas

suihkuallas

vesihana

vieméritukos

kayttajan aiheuttamat viemaritukokset kayttajapalveluna

we:n huuhtelulaitteet

wc:n allas, séilio ja istuin

x> [ |x [x|x [x

pyykinpesukone ja kuivausrumpu liitoksineen

putkistovuodot

huoneen lampétilan perussaatd

vesilan

lai (mm. lampdpatterit, latti nitys)

lamminvesivaraajan

patteriventtiilit ja -termostaatit

viemarikaivojen tyhjennys

jatevesikaivo

rasvanerotuskaivon uusiminen

vesilukko ja lattiakaivo - korjaus, uusiminen ja avaus

X [ [ % [ |x [x|x

KIINTEISTON LAMMITYS

RYA

VARE

lammityssopimukset

lammityslaite (vaihdin, ilalaitos) seka automatiikka

putkisto (sulut, saatéventtiilit, kannattimet)

patterit (patteriventtiilit, termostaatit, kannattimet)

SAHKOLAITTEET

RYA

VARE

sahkosopimukset (kayttosahko)

huoneiston sisaiset kiinteat séhkojohdot

jakokeskus (varoketaulu)
séhkomittari - ittari

kytkin, kéynnistin ja pistorasia

sulakkeet (myds vaihto)

valaisimet (kiinteat:korjaus tai uusiminen)

vuokralainen (RYA) ja kayttaja (VARE) vastaavat irtovalaisimista ja
kalustevalaisimista

valaisimet (pistotulpalliset)

kiinteiden valaisinten lamput (hankinta ja vaihto)

yhteisantennilaitteet
sahkoinen ovikello ja ovisummeri

ahkolan lai lammityskaapelit ja saatimet

ovipuhallin

lamminvesivaraaja

x [ |x [x [<

kiinteat kotikeittiolaitteet ja -varusteet

ajan (VARE) toimintaan liittyvat laitteet

henkilostétilojen jagkaapit, astianpesukoneet ja liedet

kayttajan (VARE) toimintaan liittyvat laitteet

siivous- ja huoltokeskusten kiintedsti asennetut koneet laitteet

kayttajan (VARE) toimintaan liittyvat laitteet

ILMANVAIHTO JA HORMIT

KL

RYA

VARE

ilmanvaihtokoneisto (kokonaisuudessaan) seka automatiikka

ilmanvaihto - perussaato



rantamah
Tekstiruutu
LIITE NRO 3:
VASTUUNJAKOTAULUKKO


KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE

yllapitaa

yllapitaa ja
tekee

Kayttajapal
veluna
Varelle

yllapitaa

Huomautuksia

ilmanvaihto - suodattimet

ilmanvaihto - kanavien nuohous mukaanlukien rasvahormit

ilmanvaihtoventtiilien puhdistus

siivouksen yhteydessa

huoneistossa sijaitsevat kanaviston varusteet

x % [x

kaupungin omistukseen hankittu erillinen, tilakohtainen iimanvaihtolaite

vuokrasuhteen paattyessa omistaja poistaa/poistattaa laitteen;
kiinteiston omistaja voi erikseensovittaessa lunastaa laitteen itselleen

ULKOALUEET

KL

RYA

VARE

leikkipihan kulkuportit

KL vastaa rakenteista, RYA tarkistaa toimivuuden

hiekkalaatikon hiekka

RYA puhdistaa ja vaihtaa

kiinteat ulkoleikkivalineet

Huolto ja tarkastukset RYAn yllapitoa; korjaukset ja uusiminen

puiset istuinpenkit sisapihalla

kayttapalveluna tai vuokravaikutteisena VARElle

aita

nurmikko

pensaat ja puut

kukkaistutukset ja -laatikot

pihavarastot ja -katokset, terassit

pihavalaistus ja pistorasiat

sisaltdd myos lampunvaihdot

postilaatikko

pyoratelineet (perusteline)

ulko-opasteet

likennemerkit

pienroska-ja tuhka-astiat (kiinte&t)

autonlammityspistorasiat

X [ | [ | = [ [x [ |x [x

2 ap nimetaan VAREIle autopaikoitusalueelta

PUHTAANAPITO

RYA

VARE

ulkoalueiden puhtaanapito

kulkuvaylien ja portaiden hiekoitus ja lumity6t

siivous (paivakodin kaytossa olevat vuokratut tilat)

sisaltaé kuramatot

yhteiskayttoiset sisatilat, tekniset tilat

TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT

KL

RYA

VARE

pelastussuunnitelma

yhteistyéssa KLn kanssa

kiinteiston rikosilmoitusjarjestelmat

integroidut jarjestelmat (huolimattomuudesta aiheutuneet halytykset
laskutetaan kayttajall

paivakodin rikosilmoitusjarjestelmét

VARER omistamat ja hallinnoimat jarjestelméat

kiinteiston ulkokuoren kameravalvontajarjestelmé

paivakodin sisapuolinen kameravalvontajarjestelmé

paivakodin kulunvalvonta- ja tybajanseurantajarjestelméa

integroidut jarjestelmat (huolimattomuudesta aiheutuneet halytykset

laskutetaan kayttajalta)

kiinteiston kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelma

kiinteiston alkusammutuskalusto - pikapaloposti

x

kiinteistén alkusammutuskalusto - sammutin

paivakodin alkusammutuskalusto - sammutuspeite

lakisaatei palotarkastuksessa mé
ikselle, vuc

ratyt sammutuspeitot kuuluvat
1 tilojen lisé- ja taydennyshankinnat vakalle

alkusammutuskalusto - merkinnat

palovaroitin- tai paloilmoitinjarjestelméa

turva- ja opastevalaistus

poistumis- ja varapoistumistiet - merkinnét

paloilmoitinjérjestelmien puhelinlinjat

x> [ |x [x

MUUT LAITTEISTOT

RYA

VARE

hissit

gsm-verkon kuuluvuus

puhelinjar a - kojeet (puhelin, yms.)

ATKlyleiskaapelointi

ATK-jérjestelma

laitteet ja operaattorit (poislukien kaapelointi)

AV- jarjestelmé

lukot: ulko-ovet ja yleisten tilojen ovet

lukot: sis@ovet

lukituksen sarjoitus

lisdavaimet ja kulkuoikeudet

x % [x|x

MUUTA

KL

RYA

VARE

rakennukseen kohdistuva ilkivalta

vuokralainen (VARE) vastaa irtaimistostaan ja toiminta-aikana
kiinteistolle tapahtuvasta, omasta toiminnasta aiheutuvasta ilkivallasta
ja vahingoista

kiinteiston vartiointi

jatehuolto, muu kuin or

Atehuolto - ongelmajatteet

vuokralaisen (VAREN) toiminnasta syntyvat

tietosuojattu jate

vuokralaisen (VAREN) toiminnasta syntyvat

lisdakustointi

liputus

TOIMINTAAN LIITTYVAT JARJESTELMAT, LAITTEET, VARUSTEET

VARE

vaestonsuojien varustus

siirrettéva turvavalaisin

litutaulut ym. kiinnitysalustat

valkokankaat (liséhankinnat)

kayttajan hankinta-/yllépitovastuulla olevien koneitten ja laitteiden asennus

(tarvittaessa)

roska-astiat sisalla

Vuokralaisen toiminnan vaatima erityisvarustelu on vuokralaisen vastuulla.
i vuokrasopimusta.

Silté osin mité ei ole huomioitu kunnc 1kossa not

Jos vuokralainen (VARE) velvoitteidensa laiminlydnnilla tai huolimattomuudellaan aiheuttaa jonkin laitteen tai rakenteen rikkoutumisen, on vuokralainen (VARE) velvollinen

kustannuksellaan korjaamaan sen.

Omistaia (KL) vastaa kohteen vartioinnista.

Vuokralaisen (RYA) yllapitovuokraan sisaltyy lammitys, vesi, sahko, kiinteistonhuolto, kunnossapito ja ulkoalueiden hoito.

Vuokralainen (RYA) vastaa vuokratun tilan lukituksesta ja kulunvalvonnasta; aidatun leikkipiha-alueen leikkivalineiden ja kiintokalusteiden yllapidosta.

Kayttaja (VARE) vastaa vuokratun kohteen sisatilojen toimivuudesta ja siivouksesta. Kayttajan (VAREN) velvollisuus on ilmoittaa kiinteistdssa havaituista puutteista ja virheista omistajalle
(KL:lle) erikseen sovitun palautejarjestelméan kautta seka liséksi ilmoittaa toiminnallisista puutteista ja virheista RYAn pakki-jarjestelméan RYAn teknisen isannéitisjan tiedoksi.






