LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Nimi: Ebeneser-saatio

Osoite: Helsinginkatu 3-5, 00500 Helsinki
Y-tunnus: 0121643-6

Yhteyshenkild: Taina Sillanpaa

Puhelin: 010 2290891

Sahkdposti: taina.sillanpaa@ebeneser.fi

Pankkiyhteys:  Nordea FI78 2100 1800 0190 88

Vuokralainen

Nimi: Helsingin kaupunki / Kaupunkiymparistdn toimiala (Kymp) /
Rakennukset ja yleiset alueet (Rya) / Tilapalvelut (Tila) / Toimitilavuokraus (Ttv)
Osoite: Eliméaenkatu 5, PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
Y-tunnus: 0201256-6
Yhteyshenkil6: Marjut Rantapuro
Sahkdposti: marjut.rantapuro@hel.fi
Vuokrauskohde

Talla sopimuksella vuokrataan Ebeneser-talossa Helsinginkatu 3-5, 00500 Helsinki, 1. kerroksessa
sijaitsevat paivakotikaytdssa olleet tilat. Huoneiston pinta-ala on 360 neliometria (m?).

Huoneiston pinta-alaa ei ole tarkemitattu. Tilat vuokrataan Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistolle,
joka edelleen vuokraa tilat Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan suomenkieliselle paivahoidolle
varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttdon.

Sopimuksen liitteen& on pohjakaavio ja vastuunjakotaulukko.

Vuokra-aika

Maaraaikainen vuokrasopimus alkaa 1.11.2017 ja paattyy 30.10.2027.

Vuokran suuruus

Vuokran maara on vuokrasuhteen alkaessa 9099,63 euroa kuukaudessa eli 25,28 euroa/m?/kk.
Vuokraan ei sisally eika lisata arvonlisdveroa.

Kokonaisvuokraan siséaltyy paaomakustannukset, kiinteiston yllapito, lammitys- ja vesikustannukset
seka jatehuolto. Vuokralainen tekee oman kayttésahkdsopimuksen.

Piha- ja liikennealueiden sek& ulkorakennusten ja rakenteiden hoidosta ja puhtaanapidosta vastaa
vuokranantaja.

Vuokranmaksukausi on 1 kuukausi. Vuokralaisen on suoritettava vuokra viimeistdéan kunkin
vuokrakuukauden 2. paivana. Vuokranmaksun mahdollisesti viivastyessa suoritetaan
maksamattomalle maarélle 16 % vuotuista korkoa erédpaivasta maksupaivaan saakka.

Vakuus

Ei vakuutta.


mailto:taina.sillanpaa@ebeneser.fi

Vuokran korottaminen

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) indeksiehdon kaytdn rajoittamisesta annetun
lain (1384/92) mukaisesti. Tarkistus suoritetaan kaksi kertaa vuodessa elokuun ja helmikuun
pistelukujen mukaan. Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva, viimeksi julkaistu
pisteluku. Mikali pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa siitd, etta huoneisto ja piha-alue luovutetaan siind kunnossa, jossa se on
vuokrasopimuksen solmimishetkelld. Helsingin kaupunki hankkii huoneistoon ja leikkipiha-alueelle
tarvitsemansa kiintokalusteet ja valineiston ja vastaa niiden toimivuudesta, turvallisuudesta ja
yllapitovastuusta.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttavista muutostdista tulee vuokranantajan ilmoittaa vuokralaiselle
2 kk ennen toiden alkamista ja pyrkia sijoittamaan ne mahdollisuuksien mukaan talon varsinaisen
toiminta-ajan ulkopuolelle esim. kesaaikaan.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralaisella on oikeus korjata vuokraamansa tilat paivakotitoimintaan soveltuviksi. Huoneistoon
tehtavien muutostéiden kustannuksista vastaa vuokralainen ja niista on aina etukateen sovittava
vuokranantajan kanssa.

Vuokralaisen tulee noudattaa talon jarjestyssaantoja seka hoitaa huoneistoa huolellisesti.

Vuokralainen vastaa irtaimistostaan ja toiminta-aikana kiinteistolle tapahtuvasta, omasta toiminnasta
aiheutuvasta ilkivallasta ja vahingoista.

Vuokralaisen pois muuttaessa vuokralainen purkaa asentamansa kalusteet ja peittdd mahdolliset
vauriot. Mahdolliset tuottamukselliset vauriot korjauttaa vuokralainen omalla kustannuksellaan.

Toimintahairiot
Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viasta tai hairiostd mahdollisimman pian vuokranantajalle.
Vuokranantaja korjauttaa nama viat ja hairiot mahdollisimman pian saatuaan vuokralaiselta yksildidyn

ilmoituksen. Jos vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta, vuokranantajalla on oikeus
peria korjauskustannukset vuokralaiselta.

Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa siirtda vuokraoikeuttansa tai muulla tavoin luovuttaa
tai alivuokrata tiloja toiselle osapuolelle. Taméa koskee myds liikkkeen luovutusta.

Muut ehdot

Yllapidossa noudatetaan vuokranantajan ja vuokralaisen kanssa yhdessa laadittua
vastuunjakotaulukkoa.

Erillinen, aidattu leikkipiha-alue on vuokralaisen toimintakaytossa. Leikkipiha-alueen turvallisuudesta,
puhtaana- ja kunnossapidosta vastaa vuokralainen. Aidatulla leikkipihalla olevien leikkivalineiden ja
kiintokalusteiden seka leikkipihalle johtavien aidan ja kulkuporttien toimivuus, turvallisuus ja
yllapitovastuu on Helsingin kaupungilla (ks. vastuunjakotaulukko). Piharakennus toimii
lastenvaunutilana seka leikkivalinevarastona. Lastenvaunutilaa kayttdd myds talon toinen
vuokralainen, jonka kanssa sovitaan kaytannon jarjestelyista.



Ebeneser-sdation yllapitoon sisaltyy tontin (lukuun ottamatta leikkipiha-aluetta) puhtaanapito,
ulkorakenteiden ja tonttiaitojen huolto ja kunnossapito; nurmikon, pensaiden, puiden ja istutusten
hoito seka kulkualueiden ja portaiden lumenluonti ja hiekoitus. Lipputanko ja liputus on yhtién
hoidossa. Leikkipiha-alueella kattolumien pudotus ja katosten lehtien poisto kuuluu saétidlle.

Ellei tassa sopimuksessa tai sen liitteissé ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia
liikehuoneiston vuokraamisesta (LHVL 482/95).

Kiinteistoon tulevat remontit eivat ole peruste vuokranalennukselle.

Allekirjoitukset

Taté sopimusta ja sen liitteita on tehty kaksi saman sanaista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Paikka ja aika: Helsingissa kuun paivana 2017

Vuokranantaja Vuokralainen

Ebeneser-saatio Helsingin kaupunki

Inkeri Ruokonen Markku Metséaranta

hallituksen pj. toimitilavuokrauksen yksikon paallikko
Liitteet

Liite 1 Pohjakuva

Liite 2 Vastuunjakotaulukko



Ebeneser-saation, Helsingin kaupungin seka Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yllapitovaiheen vastuunjakotaulukko

Ebeneser-séaation omistamasta kiinteistosta paivakotikayttoon vuokrattavat tilat, osoitteesta

Helsinginkatu 3-5

Kohteen kaytettavyys ja koettavuus sailytetdaan uusimalla tai korjaamalla siten, ettei kohteen laatutaso
olennaisesti muutu.

Muutokset ja liséhankinnat joko kayttajapalveluna tai kayttéjélle tulevina vuokravaikutteisina
investointeina.

")
Ebeneser-saétion yllapitoon siséltyy tontin puhtaanapito, ulkorakenteiden ja tonttiaitojen huolto ja
kunnossapito; nurmikon, pensaiden, puiden ja istutusten hoito seké kulkualueiden ja portaiden
lumenluonti ja hiekoitus. Lipputanko ja liputus on yhtion hoidossa. Leikkipiha-alueella kattolumien
pudotus ja katosten lehtien poisto kuuluu yhtidlle.

Aidatulla leikkipil olevien I ineiden ja kiintc iden seka leikkipihalle johtavien aidan ja
kulkuporttien toimivuus, turvallisuus ja yllapitovastuu on Helsingin kaupungilla.

*) téhan viitattu kohdassa Puhtaanapito*

")
Yllapito = vastaa hoidosta, teknisesta huollosta ja kunnossapidosta kustannuksineen.

8.11.2017

Kiinteiston omistaja
EBE=Ebeneser-sétio

vuokralainen

RYA= Helsingin kaupunki/ kaupunkiympdriston toimiala/ rakennukset ja yleiset alueet/

tilapalvelut/ toimitilavuokraus

Kayttaja
VARE= Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan suomenkielinen
varhaiskasvatus ja esiopetus

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE

4

Yllapito

*) Yllapito
kayttajapal
veluna **)
Varelle Yllapito Huomautuksia

RAKENTEET

EBE

RYA VARE

vesikatto (koko rakenne)

X

ylé-, ala- ja vélipohja (koko rakenne)

ulkoseina (koko rakenne)

seinat, pilarit, palkit (painumat, muut halkeamat kuin hiusk yms.)

markien huonetilojen vesieristeet
sisépuoliset maalaukset, tapetointi, ym. lattia- ja seinépinnoitteet

sisdrappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset, alakatot

KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET; p kodin siséatiloissa

> |x [x|x [x|x

m

RYA VARE

kaapistot, komerot, lokerikot ja varastohyllyt (kiinteat)

RYA:lisdhankinnat kaytt:

palveluita; huom.kierrétys

vaatenaulakot, koukustot (kiinteat)

RYA:lisdhankinnat kaytt:

palveluita; huom.kierrétys

pesupoyta ja -taso

RYA:lisdhankinnat kaytt:

palveluita; huom.kierrétys

kuivauskaapit (lasten

RYA:lisdhankinnat kaytt:

palveluita; huom.kierrétys

ikkunaverhotanko, verhokisko

saippua-annostelijat

paperipyyhetelineet

liesikupu,huuva

X% [ % [ |x [x|x

kangaspyyhekorit

OVET

EBE

RYA VARE

ulko-ovien rakennevika, kéyntihairio tms.

automaattiovet ja osastoivat ovet

parvekeoven ja sisemmén parvekeoven, terassioven rakennevika tai kayntihairio

huoneiston sisaisten véliovien rakenne-, heloitus- ja maalausviat, kayntihairic

palo-oven rakennevika - kayntihairio (sulkeutuminen)

ovensuljin (ovipumppu)

ovenpyséytin ja aukipitolenkki (ulkop.)

ovien tiivistys

x> [x [ |x

sormisuojat

IKKUNAT

m
m

RYA VARE

ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus

ikkunoiden sisapuolen kunnossapito ja sisépuolen ja valien maalaus

ikkunat (my&s ovien ym.) umpiolasielementit

ulkopuitteiden kaynti ja heloitus

sisépuitteiden kéynti ja heloitus

ikkunan aukipitolaite (séppi ikkunan sisapuolella)

ikkunapuitteiden tiivistys

x> [ |x [x|x|x |@

pimennysverhot

X paivakodin tiloissa

sélekaihtimet

x

paivakodin tiloissa

rullaverhot

X paivakodin tiloissa

verhot

X paivakodin tiloissa

VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

m
m

RYA VARE

vesi- ja jatevesisopimus

pesuallas

suihkuallas

vesihana

viemaritukos

kayttdjan aiheuttamat viemaritukokset kayttdjapalveluna

we:n huuhtelulaitteet

wce:n allas, séilié ja istuin

putkistovuodot

huoneen lampétilan perussééatd

esilan

lai (mm. lampépatterit, lattialammitys)

lammir jan

patteriventtiilit ja -termostaatit

viemarikaivojen tyhjennys

X [ [ | [ | [ [ = [< |x [x|x |

jatevesikaivo

rasvanerotuskaivon uusiminen

rasvanerotuskaivon tyhjennys (vah. kerran vuodessa)

suurkeittion kalusteet (ammattitason laite)

pyykinpesukone ja kuivausrumpu liitoksineen

X% [x|x

vesilukko ja lattiakaivo - korjaus, uusiminen ja avaus

KIINTEISTON LAMMITYS

m

RYA VARE

lammityssopimukset

lammityslaite (vaihdin, ilalaitos) seka automatiikka

putkisto (sulut, saatoventtiilit, kannattimet)

patterit (patteriventtiilit, termostaatit, kannattimet)

x> [x|x (@

SAHKOLAITTEET

EBE

RYA VARE

sahkosopimukset (kayttoséhko)

huoneiston sisdiset kiinteét séhkdjohdot

jakokeskus (varoketaulu)

séhkomittari - ittari

kytkin, kéynnistin ja pistorasia

sulakkeet (myds vaihto)

x> [ |x [x

valaisimet (kiinteat:korjaus tai uusiminen)

kalustevalaisimista

ahkslammityslaitteet, [ammi it ja

valaisimet (pistotulpalliset)

kiinteiden valaisinten lamput (hankinta ja vaihto)

kiinteat kotikeittiolaitteet ja -varusteet

kayttajan (VARE) toimintaan liittyvat laitteet

henkilostétilojen jadkaapit, astianpesukoneet ja liedet

kayttajan (VARE) toimintaan liittyvat laitteet

siivous- ja huoltokeskusten kiintedsti asennetut koneet laitteet

X [x [ |x [x

kayttajan (VARE) toimintaan liittyvat laitteet

vuokralainen (RYA) ja kayttaja (VARE) vastaavat irtovalaisimista ja




*) Yllapito

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE kayttajapal
&) veluna 3
Yllapito Varelle Yllapito Huomautuksia
|'LMANVAIHTO JA HORMIT EBE RYA VARE
ilmanvaihtokoneisto (kokonaisuudessaan) seké auc X
ilmanvaihto - perusséaéaté X
ilmanvaihto - suodattimet X
ilmanvaihto - kanavien nuohous mukaanlukien rasvahormit X
ilmanvaihtoventtiilien puhdistus X siivouksen yhteydessé
huoneistossa sijaitsevat kanaviston varusteet X
ULKOALUEET EBE RYA VARE
leikkipihan aita- ja kulkuportit X EBE vastaa rakenteista, RYA toimivuuden
hi ikon hiekka X RYA puhdistaa ja vaihtaa
kiinteat ulkoleikkivalineet X Huolto ja tarkastukset RYAn yllapitoa; korjaukset ja uusiminen
puiset istuinpenkit leikkipihalla X ! palveluna tai vuokr itteisena VARElle
tontin aita ja portit X
nurmikko X
pensaat ja puut X leikkipihalla olevat kuuluvat RYA:n hoitoon
kukkaistutukset ja -laatikot X
pihavarastot ja -katokset, terassit, pergolat X
pihavalaistus ja pistorasiat X sisaltad myds lampunvaihdot
pyoréatelineet (perusteline) X
ulko-opasteet X myds pelastustieopastus
liikennemerkit X EBE yllapitaa ja veloittaa RYAa
pienroska-astiat (kiinteat) X EBE yllapitaa ja veloittaa RYAa
nimikyltit X seké aidassa etta ulko-ovessa
PUHTAANAPITO EBE RYA VARE
ulkoalueiden puhtaanapito X ks. tarkennus: alkuosan ylei: i ¥)
kulkuvaylien ja portaiden hiekoitus ja lumity6t X ks. tarkennus: alkuosan ylei: i ¥)
siivous (paivakodin kaytdssa olevat vuokratut tilat) X sisaltad kuramatot
yhteiskayttoiset sisatilat, tekniset tilat X
TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT EBE RYA VARE
pelastussuunnitelma X yhteistyossa EBEn kanssa
paivakodin rikosilmoitusjarjestelmat X VAREN omistamat ja hallinnoimat jarj
paivékodin sisépuolinen k lvontajérj X
paivakodin kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelma M integroidut jarjestelmat (huol_imattomuudesta aiheutuneet
halytykset laskutetaan kayttajalté)
kiinteistén alkusammutuskalusto - pikapaloposti X
kiinteiston alkusammutuskalusto - sammutin X
& palotarkastuksessa maaratyt sammutuspeitot
paivéakodin alkusammutuskalusto - sammutuspeite X kuuluvat tilakeskukselle, vuokralaisen tilojen lisé- ja
téaydennyshankinnat vakalle
alkusammutuskalusto - merkinnéat X
palovaroitin- tai paloilmoitinjarjestelma X
turva- ja op: laistus X
poistumis- ja varapoistumistiet - merkinnat X
paloilmoitinjérjestelmien 1 ilmoitus X
MUUT LAITTEISTOT EBE RYA VARE
hissit X
gsm-verkon kuuluvuus X
puhelinjérjestelmé - kojeet (puhelin, yms.) X
ATKylei elointi X
ATK-jarjestelma X laitteet ja operaattorit (poislukien kaapelointi)
AV- jarj a X
lukot: ulko-ovet ja yleisten tilojen ovet X
lukot: siséovet X
lukituksen sarjoitus X
lisdavaimet ja kulkuoikeudet X
MUUTA EBE RYA VARE
vuokralainen (VARE) vastaa irtaimistostaan ja toiminta-aikana
rakennukseen kohdistuva ilkivalta X kiinteistélle tapahtuvasta, omasta toiminnasta aiheutuvasta
ilkivallasta ja vahingoista
Kiinteiston vartiointi X
jatehuolto, muu kuin ongelmaja X
jatehuolto - ong X vuokralaisen (VAREN) toiminnasta syntyvéat
tietosuojattu jate X vuokralaisen (VAREN) toiminnasta syntyvéat
lisdakustointi X
liputus X
TOIMINTAAN LIITTYVAT JARJESTELMAT, LAITTEET, VARUSTEET EBE RYA VARE
liitutaulut ym. Kiinnitysalustat X
valkokankaat (lisdhankinnat) X
kayttajan hankinta-/yllapitovastuulla olevien koneitten ja laitteiden asennus (tarvittaessa) X
laakekaapit X
roska-astiat sisalla X
[ TUHOLAISTORJUNTA EBE RYA VARE
kuoriaiset, toukat yms. X
P poikkeus: jos kayttaja omalla toiminnallaan on vaikuttanut
iyrsijatorjunta X

ongelman syntymiseen; esim. sotkuinen jatehuone, komposti

Vuokralaisen toiminnan vaatima erityisvarustelu on vuokralaisen vastuulla.
Silta osin mité ei ole huomioitu kunnossapitotaulukossa noudatetaan vuokrasopimusta.

korjaamaan sen.

Omistaia (EBE) vastaa kohteen vartioinnista.

Jos vuokralainen (VARE) velvoitteidensa laiminly6nnilla tai huolimattomuudellaan aiheuttaa jonkin laitteen tai rakenteen rikkoutumisen, on vuokralainen (VARE) velvollinen kustannuksellaan

Vuokralaisen (RYA) yllapitovuokraan sisaltyy lammitys, vesi, sahkd, kiinteisténhuolto, kunnossapito ja ulkoalueiden hoito silté osin kuin kohdassa *) sanotaan.

Vuokralainen (RYA) vastaa vuokratun tilan lukituksesta ja kulunvalvonnasta; aidatun leikkipiha-alueen leikkivélineiden ja kiintokalusteiden yllapidosta.

Kayttaja (VARE) vastaa vuokratun kohteen sisatilojen toimivuudesta ja siivouksesta. Kayttajan (VARER) velvollisuus on ilmoittaa kiinteistossa havaituista puutteista ja virheista omistajalle (EBE:|le) erikseen
sovitun palautejérjestelmén kautta seka lisaksi ilmoittaa toiminnallisista puutteista ja virheisté RYAn pakki-jarjestelméaén RYAn teknisen isannditsijan tiedoksi.
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