Liikehuoneiston vuokrasopimus 200024261

Osapuolet

Vuokranantaja Nordic Tower East Holding Oy l'::::ihn 020 13020

Osoite ¢/o Ovenia Oy, 00520 HELSINKI Y-tunnus 2080132-3

Yhteyshenkild Antti Saarelainen .

Sédhkoposti antti.saarelainen@ovenia.fi Puhelin 044 723 8309

Vuokranmaksutili FI21 3131 3001 2611 48 BIC HANDFIHH

Vuokralainen Helsingin kaupunki, kaupunkiympéristd, rakennukset ja Y-tunnus 0201256-6
yleiset alueet

Séhkoposti Puhelin

Osoite Elimaenkatu 5, 00510 HELSINKI PL 1503, 00099 Helsingin kaupunki

Yhteyshenkild Raija Makinen-Stormbom 7

Sahkoposti raija.makinen-stormbom@hel fi Puhelin 040-5030 763

Sopimuksen kohde

Kohteen nimi Asunto Oy Kruununpuustelli

Osoite Puustellintie 4, 00410 HELSINKI

Tilan kayttd Kokoontumistila

Pinta-ala noin 465,0 m*

Sopimuskohteen yksildinti
48 (liketila), 49 (liketila)

Tietoja vuokrauskohteesta

Vuokra-aika

Sopimus voimassa
toistaiseksi

Alkamispaiva
1.4.2018

Paattymispaiva

Hallintaoikeus alkaa
1.4.2018

Maksuvelvollisuus alkaa
1.4.2018

Voimassaolon lisétieto

Irtisanomisaika

Vuokranantajan puolelta irtisanomisaika on 6 kuukautta.
Ensimmadinen itisanomisajan alkamispdiva on 31.1.2020 ja
téman jalkeen kunkin kuukauden viimeinen paiva.

Vuokralaisen puolelta irtisanomisaika on 6 kuukautta.
Ensimmadinen irtisanomisajan alkamispaiva on 31.1.2020 ja tdméan
jalkeen kunkin kuukauden viimeinen paiva.

Vuokra

Huoneistosta on hakeuduttu arvonliséverolliseksi, jolloin
sovittuun vuokraan lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa
olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisdverokanta 24 % Verolkk 3 025,12 €

Vuokra/kk 4 282,65 €

Verollinen vuokra/kk 5 310,49 €

Erilliskorvaukset/kk 3 566,43 € (arvio)

Verollinen erilliskorvaus/kk 4 422 73 €

Erédpéiva
Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 2. paivana

. Viivéstyskorko
Yt;ﬁkranmaksukaum Voimassa olevan

korkolain mukainen

Vuokran lisdksi vuokralainen maksaa sahkadlaskut laskutuksen mukaan sekd muut mahdolliset kédyttokorvaukset suoraan taloyhticlle,
ellei asiasta ole sovittu liitteessa toisin. Erilliskorvaukset vuokranantajalle on eritelty muualla sopimuksessa.

Maksujen voimassaolo

Alkaen Paattyen Maksulaji Tarkistustyyppi Nettosummalkk
1.4.2018 Liiketilavuokra Indeksitarkistus 128019 €
1.4.2018 Liiketilavuokra Indeksitarkistus 300246 €
1.4.2018 31.7.2020 | Laskutettava korvaus Ei vuokrantarkistusta 3 566,43 €
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Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus ‘ Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)

Indeksilla tarkistettavat maksulajit Nettosummalkk
Liiketilavuokra 428265€
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti

10/2017 1931,0 Huhtikuu alkaen 2018, 100,00 %.

Perusvuokra indeksikorotuksen laskentaan: 4 282,65 €
Tarkistusindeksikuukaudet: Helmikuu

Mikaéli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Perusindeksia muutetaan korotuksen yhteydessa.

Tarkistuksen lisatieto

Vuokrantarkistus on Asunto Oy Kruununpuustellin hoitovastikkeen korotuksen suuruinen. Mikali Asunto Oy Kruununpuustelli ei nosta tai
paattaa laskea hoitovastiketta on vuokrantarkistus vahintdan elinkustannusindeksin mukainen. Vuokrankorotus annetaan vuokralaisen
tietoon kun vuokranantaja on saanut tiedon hoitovastikkeen suuruuden muutoksesta Asunto Oy Kruununpuustellilta.

Tarkistustyyppi Ei vuokrantarkistusta

Tarkistettavat maksulajit Nettosumma/kk
Laskutettava korvaus 3 566,43 €

Tarkistuksen lisdtieto

Vakuus

Tamén sopimuksen velvoitusten tayttamisen vakuudeksi toimittaa vuokralainen vuokranantajalle kohtuullisen vakuuden. Vakuutta
voidaan kayttaa myos talo / kiinteistéyhtion laskuttamiin ja huoneistoon kohdistuviin kadyttékorvausmaksuihin.

Vakuuden L. Viimeinen Vanhenemis
AV Vakuuden kuvaus Vakuuslaji toimituspvm pvm

ei vakuutta
Muut ehdot

Vuokrasopimus ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat ja tila luovutetaan Nuorisoasiainkeskukselle 1.4.2018,
silla edellytykselld, ettd muutostdille mydnnetaén rakennuslupa 31.1.2018 mennessa. Vuokrasopimus voi
alkaa jo kyseista paivaa aiemmin jos rakennuslupa muutostdille myénnetdan ennen 31.1.2018. Tilaa saavat

kayttaa kaikki Helsingin kaupunkikonserniin kuuluvat eri yhteis6t vuokrasopimuksessa maaritellyn
kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokranantajan arvio muutostdiden kokonaiskustannuksesta on vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella
99 860,00€ + alv. Vuokranantaja suorittaa tilaan vaadittavat muutostyét ja vuokralainen sitoutuu
maksamaan kaikki muutostéiden kustannukset lisavuokrana 28 kuukauden aikana vuokrien yhteydessa.
Maksettava kuukausisumma tarkentuu kun kaikki muutosty&t ovat valmiina ja taman jalkeen maaritellaan
tarkka kuukausittainen takaisinmaksusumma. Tadméanhetkisen arvion mukaan 1.4.2018-31.7.2020
kuukausittain maksettava summa on 3 566,43€ + alv. Vuokralaisella on oikeus maksaa
muutostydkustannukset myds yhdella kertaa ilman erillisia kuluja.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan As Oy Kruununpuustellin jarjestyssaantoja seka sitoutuu siihen, etta
tilan keskiganitaso ei missaan tilanteessa ylitd LAeq = 85 dB tasoa. Liséksi vuokralainen sitoutuu
kayttamaan ainoastaan tilan aukion puolesta ovea ja varmistamaan, etta tilassa kayvét asiakkaat eivat
oleskele kiinteiston sisdpihan puolella. Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa terassia kiinteiston
sisdankaynnin puolelle.

Vuokralaiselle toimitetaan tiedoksi kaikki muutostéita koskeva materiaali littyen suunnitelmiin tai
lausuntoihin.

Vuokralainen tekee oman sahkésopimuksen energialaitoksen kanssa, lammitys sisaltyy vuokraa ja vesi
laskutetaan kulutuksen mukaan.

Vuokranantaja ja vuokralainen ovat molemmat tietoisia, ettéd vuokrasopimus liitteineen tulee julkisiksi ennen
sopimuksen allekirjoitusta Helsingin kaupungin tehdessa paatdksensa tilan vuokrauksesta. Mikali Nordic
Tower East Holding Oy myy liiketilat vuokrasopimuksen voimassa oloaikana, ilmoitetaan siita valittétmasti
vuokralaiselle ja ilmoitetaan uuden omistajan yhteystiedot.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ett tilaa voivat kayttaa kaikki Helsingin kaupunkikonsernin eri yhteisot ja
yksikét, jos kayttotarkoitus sailyy vuokrasopimuksessa sovitun mukaisena. Mikéli vuokranantaja myy
vuokrauskohteen vuokra-aikana, sitoo timéa vuokrasopimus sellaisenaan uutta omistajaa. Vuokranantajan
on ilmoitettava vuokralaiselle uuden omistajan tiedot valittémasti myynnin tapahduttua.

Vuokrauksen ehdot:
Lisaksi noudatetaan erillisia liitteena olevia vuokrauksen ehtoja ja vastuunjakotaulukkoa.

Liitteet

Liite 1 Vuokrauksen ehdot ja vuokra-ajan vastuunjakotaulukko
Liite 2 Pohjapiirros
Liite 3 Rakennustapaselostus ja kustannusarvio

Allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niité.
Vuokranantaja on ilmoittanut mihin hdnen vuokralle anto-oikeutensa perustuu sekd rajoittavatko sita jotkut seikat.
T4td sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika HELSINKI

Vuokranantaja Nordic Tower East Holding Oy Vuokralainen Helsingin kaupunki

Kimmo Virtanen Ovenia Oy, valtuutettuna Allekirjoitus ja nimenselvennys
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NORDIC TOWER

EAST HOLDING OY VUOKRALAINEN: HKI kaupunki

Ellei sopimuksessa, naissé ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia
likehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95).

1. Vuokrauskohteen kaytto ja kunto

Vuokrakohde on vuokrattu vuokrasopimuksessa ilmoitettuun kayttétarkoitukseen eiké vuokralainen ole
oikeutettu harjoittamaan vuokrauskohteessa muuta toimintaa. Témén ehdon vastainen toiminta oikeuttaa
vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen.

Vuokralainen on tutustunut vuokrauskohteeseen ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se sopimusta
tehtaessé on, jollei vuokrauskohteen kunnosta sekd muutostoisté ole erikseen tdssé sopimuksessa sovittu.
Vuokrakohteen hallintaan saamisen viivastyminen ei oikeuta vuokralaista purkamaan sopimusta.

2. Vuokrauskohteen kunnossapito ja korjausvastuu

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta ja siihen liittyvid vuokralaisen hallinnassa olevia
muita mahdollisia tiloja huolellisesti. Vuokralainen vastaa aina omistamiensa tai muutoin liketoiminnassaan
kayttamiensa kalusteiden ja laitteiden kunnossapidosta ja korjaamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteessa hallinnassaan olevan vuokranantajan omistaman kaluston ja
laitteiden, kuten esim. valaisimet, huollosta ja korjauksesta. Lisaksi vuokralainen vastaa vuokrakohteen
sisépuolisiin rakenteisiin ja sisutukseen liittyvasta huollosta, kunnossapidosta, korjauksista ja muutostdista,
mm. lattiap&allysteiden huollosta, korjauksesta ja uusimisesta, seinédpintojen maalauksesta ja
rikkoontuneiden ikkunalasien korjaamisesta/uusimisesta. Luettelo ei ole tyhjentava.

Vuokranantaja vastaa ulkopuolisten rakennusosien, kantavien rakenteiden, vesikaton seka koko kiinteistoa
palvelevien teknisten jarjestelmien uusimisesta, peruskorjauksesta, huollosta ja korjaamisesta ellei
toimenpide ole aiheutunut vuokralaisen toiminnasta tai siita, etta vuokralainen on laiminlydnyt oman
huolenpitovelvollisuutensa. Sopimuksessa noudatetaan vuokra-ajan vastuujakotaulukkoa.

3. Vuokralaisen kustannusvastuu

Vuokralainen vastaa vuokrakohteessa kayttamansa sahkén kustannuksista. Ensisijaisesti vuokralainen
tekee sahkodnostosopimuksen suoraan energiatoimittajan kanssa. Jollei tama ole teknisesti ja taloudellisesti
jarkevaa, sopivat osapuolet sahkonerillisveloituksesta perustuen vuokrakohteen pinta-alaan. Tasta on
erikseen sovittu vuokrasopimuksessa.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen siivouksesta, sisapintojen huoltokorjauksista, sisapuolella
rikkoutuneista ikkunoista, tarpeelliseksi katsomastaan vartioinnista seka ongelmajatehuollosta.
Vuokranantaja vastaa kaukolammaon kustannuksista, Kiinteistéhuollosta seké piha- ja katualueen
siivouksesta, lumitdista ja tavanomaisten jatteiden kuljettamisesta kiinteistélta. Myés normaalik&yttévesi
siséltyy vuokraan, ellei vuokrasopimuksessa nimenomaisesti ole muusta sovittu.

Vuokrasopimuksessa voidaan sopia yllépidon kustannusvastuun jakautuvan tdssa mainitusta poiketen.
Jos on sovittu, ettd vuokralainen maksaa vastuulleen kuuluvia kuluja kayttokorvausten muodossa
vuokranantajalle, voidaan kulukorvausten euromaaraa tarkistaa vuosittain vastaamaan todellisia
kustannuksia. Sopimuksessa noudatetaan vuokra-ajan vastuujakotaulukkoa.

4. Vakuutukset

Vuokralainen vastaa vuokrakohteessa olevan oman ja kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta
sek4 tarpeelliseksi katsomassaan maarin oman liikketoimintansa kaikesta vakuutusturvasta.

Vuokranantaja vastaa siita, etta kiinteistélla on voimassa oleva kiinteistévakuutus.

5. Jarjestysméadraysten noudattaminen

Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta kayttavien tulee noudattaa kiinteistoyhtién ja/tai kiinteiston
jarjestysmaarayksia, vuokranantajan antamia muita ohjeita, kaupungin jarjestysmaarayksia ja muita
vuokrauskohteen kayttdéon liittyvia maarayksia seka mita muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailymiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan ja kiinteistoyhtion lupaa kiinnittaa valomainoksia tai muita kyltteja
rakennuksen seiniin tai muihin paikkoihin.
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6. Muutos - tai parannustyot

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrauskohteessa muutostoéita ilman vuokranantajan lupaa. Mikéli muutos
edellyttaa rakennus- tai toimenpidelupaa, on vuokralaisen vastuulla hankkia myos tarvittavat
viranomaisluvat.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta tekemistadn muutos- tai parannustoita ellei toisin

ole etukateen kirjallisesti sovittu. Tehdyt muutos- tai parannusty6t jaavat vuokrasuhteen paattyessa
vuokrakohteeseen. Vuokranantajan vaatiessa vuokralainen on kuitenkin velvollinen omalla kustannuksellaan
poistamaan tekemansa muutokset seka ennallistamaan tilan siihen kuntoon kuin se oli vuokrasuhteen
alkaessa normaali kuluminen huomioon ottaen.

7. Vuokranantajan oikeus korjaus- ja muutostdihin

Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen kestéessa teettda vuokrauskohteessa korjaus- ja muutostdita
iimoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle. Kiireelliset korjaustyét, jotka ovat valttamattomia viasta
aiheutuvien vahinkojen minimoimiseksi, vuokranantaja saa korjauttaa ilman ennakkoilmoitusta.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan
siitd kaksi (2) kuukautta ennen téiden aloittamisen ajankohtaa. Vuokralaisella ei ole talléin
vuokrasopimuksen purkuoikeutta.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratusta tilasta kiinteiston kayttédn tarvittavia reittivarauksia esim.
vesijohdoille, viemareille, sahka- tai tiedonsiirtojohdoille iimoitettuaan niisté vimeistdan kahta (2) kuukautta
ennen toiden suorittamista.

8. Vuokralaisen oikeus korvaukseen vuokrauskohteen vian johdosta

Vuokralaisella on oikeus saada vuokra kohtuullisesti alennetuksi tai vapautus vuokran maksusta silta ajalta,
jona vuokrauskohde ei ole ollut sopimusta vastaavassa kunnossa tai jona vuokrauskohdetta ei ole voitu
lainkaan kayttaa sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

Vuokranantajalle on varattava kohtuullinen aika saattaa vuokrakohde sopimuksen mukaiseen kuntoon.

Jos vuokranantaja toimii aktiivisesti vian korjaamiseksi, ei vuokralainen ole oikeutettu vuokranalennukseen
ellei viasta tai puutteesta ole vuokralaisen toiminnalle merkittavaa haittaa.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta sekd muusta vastaavanlaisesta syysté vuokralaisen
toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta
vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

9. Jakeluhdiridt
Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syistéa aiheutuneista lampéenergian, sdhkon ja
veden jakelun rajoituksista, puutteellisuuksista tai epasaanndllisyyksisté eika naista aiheutuvista vahingoista.

10. Vuokraoikeuden siirto, alivuokraus ja vuokralaisen ilmoitusvelvollisuus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa vuokraoikeuttaan tai luovuttaa
vuokrauskohdetta tai sen osan hallintaa toiselle eiké ottaa vuokrauskohteeseen alivuokralaista. Tama
koskee myds liikkeen luovutustilannetta. Mikali vuokralainen saa oikeuden siirtaa vuokrasopimus
kolmannelle, on vuokralaisen ilmoitettava vuokranantajalle valittdmasti siirron tapahduttua. Vuokrasopimusta
siirrettaessa siirtyvat vuokrasopimuksen ehdot sellaisenaan kolmannelle.

11. Uudet julkiset verot ja maksut
Viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolliset uudet verot ja maksut seka
niiden korotukset tulevat sellaisenaan osaksi tatd vuokrasopimusta.

12. Vuokrauskohteen arvonlisidverollinen kdytto ja vuokralaisen ilmoitusvelvollisuus

Mikali vuokranantaja on hakeutunut vuokrattavan huoneiston luovutuksesta arvonliséverolliseksi ja tilat
vuokrataan kayttéon, jossa vuokralainen on oikeutettu véahentamaan arvonlisdveron maarén, sitoutuu
vuokralainen kayttamaan vuokrauskohdetta arvonliséaverovahennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen koko
vuokrasopimuksen voimassaolon ajan. Jos vuokralaisen vuokrauskohteen kayttd muuttuu verottomaksi ja
vuokranantaja hyvaksyy muutoksen, vastaa vuokralainen kaikista téstd muutoksesta vuokranantajalle
syntyvista kustannuksista.

13. Vastuu arvonlisdveropalautuksista

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien vuoksi maksamaan palautuksia
tekemistaan arvonlisdverovahennyksista, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
vastaavan maaran. Vuokralainen on korvausvelvollinen vuokranantajalle myds siina tapauksessa,

ettd vuokralainen on siirtanyt sopimuksen kolmannelle ja uusi vuokralainen aiheuttaa vahingon.




VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT [%4< J i W20 J v | O = |

14. Tarkistetun vuokran maksaminen

Tarkistettua vuokraa maksetaan vuokrasopimuksen mukaisesta tarkistusajankohdasta lahtien iiman erillista
vuokranantajan ilmoitusta.

15. Vuokrasuhteen paattyessa

Muuton yhteydessa Kiinteiston julkisia tiloja ei saa kayttad muuttotavaroiden vélivarastointiin. Vuokrasuhteen
paatyttya on tilat luovutettava huolellisesti siivottuina, mahdolliset ikkuna- ja valomainokset yms. poistettuina
seka muutoin luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat vuokra-ajan alkaessa.
Vuokrasuhteen paatyttya pidetdan vuokratuissa tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa

todetut sellaiset puutteet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen vélittémasti
korjattava.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokratilaa koskevat avaimet
muuttopaivana vuokranantajalle.

Mikali vuokralainen ei kohtuullisessa ajassa itse hoida tdssa mainittuja velvoitteita, on vuokranantajalla
oikeus suorittaa ne vuokralaisen kustannuksella.

16. Julkistamisoikeus

Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan ilmoittaa tilastointitarkoituksiin tietoja vuokrasopimuksesta,
kuten vuokralaisen nimi, vuokran suuruus ja vuokra-ajan pituus. Julkistettavasta tiedosta ei saa kayda ilmi
tunnistettavasti vuokralaisen yksityiskohtaisia sopimustietoja.

17. Vakuus

Jos vuokralainen jattaad maksamatta erddntyneen vuokran tai viivastyskoron tai jattaa tayttamatta muun
vuokrasopimuksesta johtuvan velvoitteen, vuokranantajalla on oikeus realisoida vuokralaisen antama vakuus
iiman tuomiota tai paatésta muuttamalla vuokralaisen antama pantti rahaksi pantinomistajaa kuulematta.
Vuokranantajalla on oikeus kayttda vuokravakuutta sellaisten vikojen ja puutteiden korjaamiseksi, jotka
kuntoon saattaminen olisi sopimusehtojen mukaan ollut sopimuksen paattyesséa vuokralaisen velvollisuus.
Vuokranantaja on oikeutettu kayttamaan vakuutta mm. mainosteippausten poistamiseen tai vuokrakohteen
lukkojen uudelleen sarjoitukseen, mikéli vuokralainen laiminlyo velvollisuutensa palauttaa kaikki vuokralaisen
haltuun luovutetut avaimet tai muut kulkutunnisteet. Vuokranantaja ei maksa korkoa vuokravakuudelle.

18. Ymparistovastuut

Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokrauskohteessa harjoittama toiminta on Suomessa
voimassaolevien ymparistélakien mukaista ja ettd vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassaolevat
viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeuksista valittémasti
vuokranantajalle. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympéristotarkastuksia vuokralaisen tiloissa ja lopettaa
lakien ja viranomaismaaraysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen mikali
vuokralaisen ympdristélakien ja viranomaisméaaraysten vastainen toiminta aiheuttaa vuokranantajalle
kustannuksia tai velvoitteita. Vuokralaisen antama vuokravakuus on kaytettavissa myés vuokralaisen
aiheuttamien ympéristdvelvoitteiden hoitoon.

19. Energian saasto

Vuokranantaja pyrkii vuokrauskohteessa ja kiinteistolla lampoa, sahkoa ja muita hyddykkeita saastavaan,
mahdollisimman vahan ympéristoa rasittavaan energiataloudelliseen toimintaan. Vuokralainen sitoutuu
osaltaan myétavaikuttamaan taman tavoitteen saavuttamisessa kaytettavissaan olevin kohtuullisin keinoin.

20. Muut ehdot

Taman vuokrasopimuksen tilaerittelykohdassa mainitut huoneistokohtaiset pinta-alat ovat suuntaa-antavia.
Vuokran maara on sovittu kokonaisvuokrana, joka kattaa vuokrattavan tilakokonaisuuden.

Maksukehotuksesta peritaan tariffin mukainen hinta, joka sopimuksen tekohetkell& on 8,00 €.
Viivastyskorko on kulloinkin voimassa olevan korkolain mukainen korko.
Kaikki tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti sopimaan osapuolten

valilla neuvottelemalla. Ne mahdolliset erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat ole keskenaan voineet paasta
sovintoon, kasitellagn Helsingin kardjaoikeudessa.




Liite 1 28.11.2017
Liikehuoneiston vuokrasopimus

nro 200024261

Vastuunjakotaulukko Asunto Oy Kruununpuustelli, Puustellintie 4, 00410 Helsinki
Vuokrasopimuksen kohteen hoitotoimenpiteen suoritusvelvollisuus ja kustannusvastuu
sen osalta on alla olevaan taulukkoon rastilla merkitylld sopijapuolella.

Kiinteistd

Oy

Vuokran-
antaja

Vuokra-
lainen

KAYTTOKULUT

Lammitys, joka sisdltyy vuokraan

Vesi- ja jdtevesimaksut

Sahkokulut, mukaan lukien iv-koneet

Puhelinkulut

Kylmalaitos-, rikosilmoituslaitos- yms. tiedonsiirtojen puhelin- ja linjakulut

paikalletulokulut ml. aiheettomat halytykset

Sisdtilojen siivous- ja puhtaanapitokulut

Vuosittaiset lattioiden perushoidot

Teknisten tilojen siivouskulut

Ikkunoiden pesut

Vaihtomatot

o ox | Ix |x|x|>x|x|x|X

Jatteiden késittely- ja kuljetusmaksut (pdivittdinen pienjdte)

Jdteastioid

Piha-alueiden puhtaanapitokulut

Kattojen-, kattokourujen ja sydksytorvien puhdistus

Katualueiden puhtaana- ja talvikunnossapito, konetyét

Lumen auraus ja poiskuljetus

Lumen ja jddn poisto katolta

Hiekoitus

Nurmikoiden ja istutusten leikkaus ja hoito

Tuholaistorjunta rakennuksen ulkopuolella

Tuholaistorjunta rakennuksen sisdpuolella

X oIx x> |x |x |X|x|x|Xx|X|Xx

Teosto- ja Gramexmaksut

VUOSIHUOLLOT

llImanvaihtolaitteiden huolto

LTO-laitteiden huolto

Saatolaitteiden huolto

Patteriverkoston ilmaus ja perussdato

Savuhormien nuchous

IV-kanavien nuohous

IV-suodattimien puhdistus ja vaihto

IV-koneiden hihnojen kiristys ja laakerien vaihto

Paloilmoituslaitoksen huolto

Varavoimalaitteiden huolto

xX |X | x |x |

Murtohélytyslaitteiden huolto

Kiinteistdn jatehuoltolaitteiden huolto
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KUNNOSSAPITO
Vesikaton korjaus X
Kattoikkunoiden ja savunpoistoluukkujen korjaus
Julkisivurakenteiden korjaus
Lattiapinnoitteiden paikkakorjaukset X
Lattian hoito annettujen ja materiaalin vaatimien ohjeiden mukaisesti X
Ulko-ovien lukkojen, ovensulkijoiden, ovipumppujen, postiluukkujen, saranoiden, X
tiivisteiden ja vetimien korjaus
Viliovien painikkeiden, saranoiden, topparien ja aukipitolaitteiden korjaus X
Erikoisovien tiivisteiden, saranoiden ja aukipitolaitteiden korjaus X
Ulkoapdin rikottujen ikkunalasien uusiminen X
Sisdltdpain rikottujen ikkunalasien uusiminen X
Ikkunoiden kaltereiden korjaus X
Avaimen katoamisesta aiheutuva uudelleensarjoitus X
Lukituksen muutos uuteen suojattuun sarjaan vuokralaisen pyynnésta X
Sisdseinien tavanomaisten pintamateriaalien korjaus X
Vesijohtolaitteiden normaalista kdytdssa kulumisesta johtuva korjaus: pesualtaat, X
hanat, WC-istuimet, suihkut ja niiden vesi- ja viemariputkistot
Viemiri-, rasvanerotus- ja 6ljynerotuskaivojen seka viemarirunkolinjojen korjaus X
Lampdpattereiden ja patteriventtiilien korjaus X
Kiinteistotekniikan saatolaitteiden korjaus X
Lammaonsiirtimien korjaus X
Tuulikaappien kiertoilmakojeiden korjaus X
IV-kojeiden korjaus X
Kiertoilmalammittimien korjaus X
Sahkokeskusten korjaus X
Johtoteiden, sdhkdkourujen ja putkitusten korjaus X
Yleisvalaisimien korjaus X
Kytkimien ja pistorasioiden sekd niiden johdotusten korjaus X
Loisteputkien, sytyttimien ja lamppujen vaihto sisalld X
Heijastimien puhdistus sisalld X
Sulakkeiden vaihto X
Loistehon kompensointilaitteiden korjaus X
Ovimerkki- ja turvavalojen korjaus X
Ulkopuolisten piha- yms. Valojen ja niiden koteloiden korjaus X
Palovaroituslaitteiden korjaus X
Kasisammuttimien korjaus
TV-ja radioantennilaitteiden korjaus X
Keittidkalustteiden huolto mm. liesi, liesituuletin ja jadkaappi X
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RAKENNUSTAPASELOSTUS ALUSTAVA 2.10.2017

RAKENNUSHANKKEEN YLEISTIEDOT

Osakkeen omistaja: Nordig Tower East Holding Oy

Kohde: As Oy Kruununpuustelli, Puustellinpolku 5, 00410 HELSINKI
Rakennushanke: Vuokralaismuutos, Helsingin Kaupunki

Yleista

Selostus pohjautuu 26.9.2017 pohjapiirustusluonnokseen seka 26.9.2017
tyomaakayntiin.

Selostus pohjautuu asiantuntijalausuntoihin ja kohdekatselmusten perusteella
laadittuihin arvioihin. Selostuksessa on arvioitu rakennushankkeen kustannuksia.
Hankkeen kustannusarvio perustuu annettuihin ennakkohintoihin ja LVI-
kustannusarvioon.

Muutosty6t edellyttavat rakennusluvan hakemista kayttétarkoituksenmuutoksen takia.

Vuokralainen vastaa tilojen lukituksen, kulunvalvonnan ja muuhun turvallisuuteen
liittyvista asennuksista.

Rakennustekniikka
1.1 Purkutyo6t
1.1.1 Lattian poisto
Uuden Inva-wc:n kohdalta joudutaan purkamaan vanha lattiarakenne ja

vedeneristamaan lattia. Lattia purkuty6ta joudutaan osittain tekemaan myds kaytavan
puolelta, ks. LVI-suunnitelmat.

1.1.2  Seinan purku

Puretaan valiseinia uuden Inva-WC:n kohdalta, ks. ARK-pohja.
We-tilaan jaavien vanhojen seinien pintalevy puretaan (laatoitusalueen alle jaavien).
Poistetaan olemassa olevat jalkalistat purettavista seinista.

Ikkunalevytys puretaan luiskan edessa olevasta tilasta.
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1.1.3 Viliovet

Huoneiden ovien ja karmien poisto suunnitelmien mukaan

1.1.4 Katto

Vanhan alakaton purkamista pyritaan valttamaan mahdollisimman paljon.

11.5 Kalusteet

Henkildkunnan taukotilasta puretaan vanhat altaat ja niiden kohdalla oleva
seinalaatoitus.

1.2 Seinat (uudet)

Rakennetaan uudet valiseinat suunnitelmien mukaan eristettyina kipsilevyrakenteisena
valipohjaan saakka. Seinan rakenne ranka + kaksinkertainen kipsilevy molemmilla
puolin rankaa. Laatoitettavassa seindssa Inva-wc:n kohdalla sisempi kipsilevy korvataan
laatoituksella.

Uusien seinien liitos holviin tehdaan erikoispiirustuksen mukaisesti ja sen pitaa tayttaa
aaneneristavyysvaatimuksen 60 dB.

Uuteen Inva-wc-tiloihin asennetaan seinalaatta 250x400 mm, vaakaan, valkoinen,
kiiltava. Saumat marmorinvalkoinen. Laatoituksen alle, vanhojen seinien osuudella wc-
tiloissa tulee Kipsilevy.

1.3 Lattiat
Uuteen Inva- wc-tilaan asennetaan laattalattia 100x100 mm, tumman harmaa, himmea.
Saumat lattialaatan variset. Laatan varimalli on hyvaksytettava valvojalla.

Uuteen Inva- wc-tilaan seiniin ja lattiaan tehdaan tarpeelliset tasoitus- ja kallistusty&t
seka vesieristetadan maaraysten edellyttamassa laajuudessa. Tilaan tulee lattiakaivo.

1.3.1  Jalkalistoitus

Asennetaan uusiin ja asennettaviin valiseiniin olemassa olevan kaltaiset jalkalistat.
1.4 Katto

Purettavien valiseinien kohdilta katto paikataan ja maalataan, vaurioituneet
akustiikkalevyt korjataan tai uusitaan. Akustiikkalevyja lisdtaan tarpeen mukaan uusien
huonetilajakojen kohdalle.

Iv- ja sahkoasennusten kohdalta jos alakattoa on jouduttu purkamaan, korjataan se
vastaavaksi kuin muu ympardiva alakatto.

OVENIA OY | www.ovenia.fi | Puh. 020 130 20

TILAT ELAMALLE



1.5 Ovet

1.5.1 Sisdovet

Uudet sisaovet valkoisia laakaovia, 25 dB. WC:den ovissa on ovensulkijat ja
punavalkokilvet.

1.5.2 Kynnykset

Uusiin oviin asennetaan uudet kynnykset, kyntteellinen tammikynnys.
1.56.3 Lukitus

Jaavissa ovissa hyddynnetaan olemassa olevaa lukitusta.
1.5.4 Kulunvalvonta

Ei kulunvalvontaovia.

1.6 lkkunat

Ikkunalevytyksen kohdalla olevan ikkunakarminpaikkakittaus ja maalaus sisapuolelta.
Tuulikaapin rikkoutuneet lasit korjataan.

1.7 Wec

Uudet we:t suunnitelmien mukaan

We-tila kalustetaan; peili 800x1200, loisteputkivalo, posliiniallas, bidesuihku, ja we-
paperiteline, 2 kpl pyyhekoukut, sekoittaja (oras) ja kasipaperiteline. Vesikalusteet
suunnitelmien mukaisesti.

Inva-wc kalustetaan ja varustetaan RT 09-10884:n mukaan.
1.8 Maalaus

Uudet seinat maaltaan valkoisiksi.

Olemassa olevat maalatut valiseinat, muut seinat huoltomaalataan (reikien paikkaus).
Lisaksi purkutdiden kohdalta vaurioituneet kohdat kitataan ja huoltomaalataan. Kaikki
vanhat katot maalataan, maalarinvalkoinen.

1.9 Kalusteet, varusteet ja laitteet
1.9.1 keitti6 / taukotila

Ei uusia kalusteita.

1.9.2 wec-tilat

Kasipyyhepaperiteline, wc-paperiteline ja kaksi vaatekoukkua/ tila.
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We-tiloissa kasienpesualtaiden yhteyteen taivelaminaattitasot, valkoiset.

1.10 Rikosilmoitusjarjestelma

Vuokralaisen hankintana.

1.11 Siivous

Tilassa suoritetaan normaali rakennustydn loppusiivous. Ikkunoiden pesu
tehdaan kiinteat ikkunat vain sisapinnoilta ja lasiseindelementtien
molemmilta pinnoilta.

sdahko- ja atk-tekniikka
1.12 Purkutydt

Puretaan huonejako muutoksista johtuvat sahké- ja atk-pistorasiat.

Irrotetaan huonejako muutoksesta johtuvat valaisimet ja valokytkinpainikkeet.
1.13 Sahkdémittaus

Sahkdnmittaus sailyy entisellaan.
1.14 Sahkotyot

Sahkdsuunnitelmien mukaisesti. Lisaksi kaikkiin valaisimiin vaihdetaan uudet
loisteputket ja valaisimista varmistetaan etta niissa on ehjat ritilat.

1.15 Atk-tyot

ATK-kuitukaapelointi Talojakamosta Henkilokunnan Tydpistehuoneeseen. Tilaan tulee
uusi ristikytkentakaappi (seinamalli katon rajaan) ja siihen rakkiteline (sahkdurakka).

Kaikki tyot sahképiirustusluonnoksen mukaisesti.
Tilaan asennetaan myos TV-antenniliitanta.

talo-tekniikka
1.16 Purkutyét

Puretaan V- ja s-suunnitelmien osoittamassa laajuudessa.
1.17 Vesi- ja viemarityot

Suunnitelmien mukaan.
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1.18 IV-tyo6t
Suunnitelmien mukaan. Lisaksi [V-kanavat nuohotaan, s&adetaan ja mitataan.
1.19 Jaahdytys
Suunnitelmien mukaan
1.20 Sprinkleritydt
Ei ole.
1.21 paloilmaisintyot

Suunnitelmien mukaan ja uudesta tilajaosta johtuvat muutokset jarjestelmaan.

muuta huomioitavaa

e \uokralaisen tulee nimetd kontaktihenkil® muutostoita varten

e Mikali vuokralainen haluaa muutoksia edelld mainittuihin tai tyon laajuuteen, tulevat
ne vuokralaisen kustannukseksi

¢ Vuokralaisen tulee antaa tarvittavat méaarittelyt erikseen ilmoitettavaan
paivamaaraan mennessa. Mydhassa annetuista maarittelyista ja lisdmuutostoista
aiheutuvista viivastyksista johtuvista kustannuksista vastaa vuokralainen, eika
vuokralaisella ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta valmistumisen viivastymisen
johdosta

e Naita em. lisatoita ei saa vuokralainen tilata urakoitsijalta suoraan, vaan ne tulee
tilata vuokranantajan toimesta

¢ \uokranantajalla ei ole oikeutta tilata mahdollisia vuokralaisen kustannuksella
hankittavia lisatéita ilman vuokralaisen kirjallista lupaa

e Kaikista mahdollisista lisatdista vuokranantaja antaa kirjallisen tarjouksen

e Vuokranantaja laskuttaa kaikki tilatut lisatyét taloudellisen loppuselvityksen
perusteella.

Ovenia Oy
Minna Koskinen

liitteet

Pohjapiirustusluonnos 26.9.2017
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AS OY KRUUNUNPUUSTELLI

KUSTANNUSARVIO, YHTEENVETO

Hinnat alv0%.
RAKENNUSTEKNISET TYOT

Valiseinamuutokset ja dB-ovet, alakattojen muokkaus huonetiloja ja V-

asennuksia varten

Sosiaalitilamuutokset ja inva-WC:n rakennus

Maalaus

SAHKO- JA ATK-TEKNIIKKA
Poistumistievalaisimet
Valaistus
Pienet sahkotyot
Tietoliikennekaapelointi

TALOTEKNIIKKA
Vesi- ja viemarityot
IV-tyot

SUUNNITTELU
Arkkitehtisuunnittelu
Rakennesuunnittelu
LVIA-suunnittelu
Lupamaksut

PROJEKTINJOHTO
Hankesuunnittelu, suunnittelunohjaus

Rakennuttaminen
Valvonta

MUUT
Aaneneristavyysmittaukset
Asbestitutkimukset
Alustava IV-lausunto
Lakiasiaintoimiston lausunto
Riskivaraus/ Lisa-/ muutostyot

KUSTANNUKSET YHTEENSA

OVENIA | Puh.02013020 | www.ovenia.fi

2.10.2017

16 000 €
18 000 €
5500 €

1000 €
4000 €
3000 €
2000€

3000¢€
10 000 €

6 000 €
1000 €
4510€
2000€

3000 €
3500 €
3500€

3000€
1000 €
1750 €
1000 €
7100 €

99 860 €
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