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1. OSAPUOLET

Vuokranantaja Sponda Qyj Y -tunnus  0866692-3
Osite ok eavorerial 45 Puhelin 020 431 31

EIN Faksi 020 431 3333
Yhteyshenkild Valtteri Bragge :
Sahkoposti valtteri.bragge@sponda.fi Flafelm +358:505 526/ 162
Vuokranmaksutili FI1715723000051391 BIC NDEAFIHH
Vuokralainen Helsingin kaupunki,

kaupunkiympdristd, rakennukset Y-tunnus  0201256-6
Ja yleiset alueet

Osoite Elimdenkatu 5,
00510 Helsinki Puhelin
FIN
Yhteyshenkild Raija Mékinen-Stormbom .
Sahkoposti raija.makinen-stormbom@bhel.fi Pihelin 0405080762

2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokrattavien tilojen pinta-ala

Kohteen nimi  Kiinteisté Oy Iso Roobertinkatu 21-25 hoin 442.0 m2

Vuokrattavat tilat

Osoite Iso Roobertinkatu 21-25 . )
00120 HELSINK/ huqngtstonumgrot .5, 6ja7B
FIN (toimistohuoneistoja)

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eik& vuokran maarittelyssa ole kaytetty
pelkastaan pinta-alaa.

Kayttotarkoitus toimisto

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan edelld sovittua vuokrattujen tilojen kayttétarkoitusta. Mikali
vuokralainen haluaa poiketa sovitusta kayttotarkoituksesta, tdhan on saatava vuokranantajalta
etukdteinen kirjallinen suostumus. Kayttoétarkoituksen vastaisen toiminnan harjoittaminen tiloissa
oikeuttaa vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen. Vuokralainen on velvollinen antamaan
vuokranantajalle taman pyytamat tarpeelliset tiedot vuokratuissa tiloissa harjoitetusta toiminnasta.

3. VUOKRA-AIKA

Vuokr_asoptmus Vuokra-ajan ja  Ensimmadinen Irtisanomisaika Maksuvelvollisuus
Ol VOindssd hallintacikeuden mahdollinen alkaa
toistaiseksi alkamispéiva irtisanomispaiva

15.1.2018 31.12.2018 6kk 15.1.2018

Vuokra-ajan, hallintaoikeuden ja maksuvelollisuuden alkamispaiva on arvio. Vuokra-aika,
hallintaoikeus ja maksuvelvollisuus alkavat kohdassa 7.1. esitettyjen muutostéiden valmistuttua.
Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan irtisanomishetkea seuraavan kalenterikuukauden
alusta lukien.



Liikehuoneiston vuokrasopimus (Kokonaisvuokra) 105077 sivu 2/9

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta hallinnan viivastyksen vuoksi. Vuokralainen saa
korvauksena hallinnan viivastyksestda 20% laskennallisesta paivakohtaisesta vuokrasta kutakin
vilvastynyttd paivaa kohti, kuitenkin enintdan yhden kuukauden vuokraa vastaavan maaran.
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta korvaukseen, mikali viivastys aiheutuu vuokralaisesta.

4. VUOKRA

4. 1 Vuokran maadraytymisperuste ja muut maksut

Vuokratyyppi Veroton Verollinen Ajanjakso Tarkistustyyppi Netto €/ m2/kk
maksu/€/kk maksu/€/kk

Vuokra 8 000,00 9 920,00 15.1.2018 - Tarkistusehto 1 18,10

Vuokra 2 000,00 2 480,00 156.1.2018 - Tarkistusehto 2 4,52

Yhteensa 10 000,00 12 400,00 22,62

Vuokratuista tiloista on hakeuduttu arvonlisdverolliseksi. Sovittuun vuokraan lisatdan arvonlisévero
kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisdverokanta 24 %

Vuokralainen  sitoutuu  kayttdmaan  vuokrattuja tiloja  arvonlisdverovahennykseen tai
kuntapalautukseen oikeuttavaan kayttéon. Jos vuokranantaja tai kiinteistoosakeyhtié vuokralaisen
toimenpiteiden tai laiminlyéntien wvuoksi i) joutuu maksamaan palautuksia tekemistaan
arvonlisaverovahennyksista tai muita arvonlisaverotukseen perustuvia lisdmaksuja tai ii) menettaa
kiinteistdinvestointien tai yllapitovuokraan siséltyvien kulujen arvonlisdveron vahennysoikeuden tai
i) karsii muuta vahinkoa, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastaavat maarat
vuokranantajalle.

Erilliskorvaukset

Vuokralainen tekee sahkontoimitussopimuksen kiinteistoyhtion kanssa. Sahkélaitos laskuttaa
sahkosta mittauksen mukaan.

Viivastyskorko Vuokranmaksukausi Erapaiva

Korkolain mukaan 1 kk Kunkin kuukauden 2.paivéa
Tilaerittely

Tunniste m2 Kéyttétarkoitus | Netto/€/kk €/m2/kk

7B 105,0 toimistohuoneisto |2 375,00 22,62

5 217,0 toimistohuoneisto |4 910,70 22,63

6 120,0 toimistohuoneisto |2 714,30 22,62
Yhteensa 4420 10 000,00 22,62

4. 2 Vuokrantarkistukset

Tarkistusehto 1

Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi lokakuu 2017

Pisteluku 1931

Tarkistusajankohdat kaksi kertaa vuodessa, heindkuu ja tammikuu
Tarkistusindeksikuukaudet toukokuu ja marraskuu

Ensimmainen tarkistus 1.7.2018
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Vuokraa korotetaan yllamainittuina tarkistusajankohtina tédysimaaraisesti indeksipisteluvun nousua
vastaavalla maaralla. Mikali indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Perusindeksid muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessa siten, etta tarkistusindeksikuukauden
indeksi muuttuu perusindeksiksi.

Tarkistusehto 2

Indeksi, johon vuokra sidotaan Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi (2005=100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi syyskuu 2017

Pisteluku 154,9

Tarkistusajankohdat kaksi kertaa vuodessa, heindkuu ja tammikuu
Tarkistusindeksikuukaudet Joulukuu ja syyskuu

Ensimmainen tarkistus 1.7.2018

Vuokraa korotetaan yllamainittuina tarkistusajankohtina taysimaaraisesti indeksipisteluvun nousua
vastaavalla maaralla. Mikali indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Perusindeksid muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessa siten, etta tarkistusindeksikuukauden
indeksi muuttuu perusindeksiksi.

4.3 Tarkistetun vuokran maksaminen

Tarkistettua vuokraa maksetaan vuokrasopimuksen mukaisesta tarkistusajankohdasta lukien.
Vuokranantajalla on oikeus vuokrasopimuksen mukaiseen vuokrantarkistukseen, vaikka
vuokranantaja ei lahettaisi ilmoitusta vuokrantarkistuksesta.

5. VAKUUS

Vakuuden arvo  Vakuuden kuvaus Vakuuslaji Viimeinen toimituspvm
vakuutta ei vaadita

6. YLLAPITO

6.1 Kiinteiston yllapito

Vuokranantaja vastaa kiinteiston tavanomaisista hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteista.
Vuokranantaja vastaa kiinteistén yleisten ja yhteisten tilojen puhtaanapidosta.

Vuokranantaja  paattaa perusparannuksista. Vuokrasopimuksen aikana  tehtavista
perusparannuksista, niiden suorittamisesta ja kustannusvaikutuksista sovitaan erikseen
vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

6.2 Vuokrattujen tilojen ylldpito

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen yllapidosta. Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja
huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan
vuokranantajan vastuulle kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista korjauksista sekd@ hankkimiensa laitteiden,
rakennelmien ja jarjestelmien ja pinnoitteiden yllapidosta. Vuokralainen vastaa myds hallinnassaan
olevien tilojen ulkopuolella sellaisten laitteiden, rakennelmien, jarjestelmien yms. vastaavien
kunnossapidosta, jos ne palvelevat vain vuokralaisen toimintaa. Vuokralainen vastaa kaikista
toimintaansa kohdistuvista ja sen aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismaaraysten
aiheuttamista kiinteisté6n tai vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista korjaus- tai muutosvaatimuksista.
Vuokralainen vastaa myds tavanomaisista vuokrattujen tilojen pinnoitteiden yllapidosta ja
uusimisesta, valaisinputkien ja -polttimoiden seka sytyttimien uusimisesta, vuokratuissa tiloissa
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olevien ryhmakeskusten sulakkeiden vaihdosta, ikkunalasien ja muiden lasien korjaamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen siivouksesta ja ikkunoiden ja muiden lasien puhtaudesta.
Vuokralainen vastaa vuokrattaviensa tilojen suojauksen ja vartioinnin jarjestamisesta.

Vuokralaisen ja vuokranantajan vastuunjaosta on tarkemmin sovittu liitteenad olevassa yllapidon
vastuunjakotaulukossa.

Huolimatta siitd mita yllapidosta on kohdassa 6. sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan
vahingoista.

7. TILOJEN KUNTO JA MUUTOSTYOT
7.1 Tilojen kunto ja ennen vuokra-ajan alkamista tehtavat muutostyot
Vuokrattuihin tiloihin toteutetaan vuokranantajan toimesta ja kustannuksella seuraavat muutostyot:

— Arkkitehtisuunnitelman laatiminen aulatilan toiminnoista yhdessa vuokralaisen kanssa
— Lieden ja liesituulettimen asentaminen toimistohuoneiston nro 5 keittioén

— Pakastinyksikén lisd&minen toimistohuoneiston nro 5 keittioon

-~ Qvipuhelimen asentaminen tilaan vuokralaisen kanssa erikseen sovittavalle paikalle
— Tilojen perusteellinen loppusiivous

Muilta osin vuokralainen on todennut vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen laitteineen olevan siina
kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia ja vuokralainen
hyvaksyy ne siind kunnossa kuin ne ovat.

7.2 Vuokralaisen oikeus muutostoihin vuokra-aikana

Vuokralainen saa tehda muutostéitd vuokratuissa tiloissa vasta, kun on saanut muutoksiin kirjallisen
luvan vuokranantajalta. Vuokralaisen tulee laatia muutostbistd asianmukaiset asiakirjat
(piirustukset, tarkastuspéytakirjat ym.), joista on luovutettava korvauksetta yksi sarja/kopiot
vuokranantajalle. Ennen vuokralaisen muutostdiden suorittamista vuokranantaja ja vuokralainen
sopivat kirjallisesti aina vahintaan seuraavista seikoista:
- mita muutostdita vuokralainen on oikeutettu tekemaan,
- miten muutokset toteutetaan ja valvotaan,
- muutostydn kustannusvastuut,
- kuka tekee muutokset
- korvataanko vuokralaisen kustantamat muutostydt vuokrasuhteen paattyessa / ei lainkaan
ja
- onko muutostyot vuokrasuhteen paattyessa poistettava ja jaljet siistittava ja tilat
ennallistettava vai onko muutostyét jatettava vuokrakohteeseen (korvauksetta/korvaus).

8. VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan
toistd etukdteen vuokralaiselle. Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen vuokralaiselle
vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista korjauksista ja muutoksista vahintaan kaksi viikkkoa ennen korjaus-
tai muutostdihin ryhtymista. Mikali korjaus- tai muutostdista aiheutuisi vuokrattujen tilojen kaytélle
olennaista haittaa, on vuokranantajan ilmoitettava tallaisista korjauksista vahintaan kaksi kuukautta
ennen korjaus- tai muutostéihin ryhtymista.

Vuokranantajalla on oikeus oftaa vuokratuista tiloista kiinteistén kayttéén sen tarvitsemia
reittivarauksia esim. vesijohtoja, viemareitd, sahko- tai tiedonsiirtoreitteja ja vastaavia varten.



Liikehuoneiston vuokrasopimus (Kokonaisvuokra) 105077 sivu 5/9
Vuokranantajan on ilmoitettava tasta vahintdan kaksi kuukautta ennen téiden suorittamista.

Vuokranantajalla on kuitenkin aina oikeus valittdmasti suorittaa kiireellista korjausta vaativat tyot.
Vuokranantajalla on oikeus myds suorittaa ilman vahimmaisilimoitusaikaa sellaiset pienet huoltoty6t,
jotka voidaan suorittaa aiheuttamatta haittaa vuokralaisen toiminnalle.

9. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja hyvaksyy, ettd vuokralainen ei ole vakuuttanut omaisuuttaan ja toimintaansa.
Vuokralainen on kuitenkin korvausvelvollinen kolmannelle osapuolelle tai kiinteistdlle mahdollisesti
aiheuttamistaan vahingoista.

Vuokranantaja ei ole lain liikehuoneiston vuokrauksesta mukaan velvollinen korvaamaan
vuokralaisen tai taman hallussa olevalle kolmannen tahon irtaimistolle tai vuokralaisen toiminnalle
aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan huolimattomuudesta tai
laiminlyénnistad. Vuokranantajan kiinteistovakuutus ei kata mahdollisesta vuokralaisen omaisuuden
vahingoittumisesta tai toiminnan keskeytymisesta taikka hairiintymisesta vuokralaiselle aiheutuvia
vahinkoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad vuokranantajalla on kiinteistén niin kutsuttu tédysarvovakuutus.

10. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin
luovuttaa, edelleenvuokrata tai alivuokrata tiloja toiselle (mainospintojen ja digitaalisten nayttdjen
tuotot katsotaan alivuokraukseksi). Edelld sanotut kiellot koskevat myds likkeen luovutusta ja
jakautumisesta aiheutuvaa vuokralaisen vaihdosta.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen
edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan héanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa
kohtaan, ellei toisin sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen
vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei siirron hyvaksymisen yhteydessa
kirjallisesti sovita toisin.

Edella mainitusta huolimatta vuokranantajalla ei kuitenkaan ole oikeutta iiman perusteltua syyta

kieltda vuokralaista luovuttamasta tiloja kaupungin konserniin kuuluvien muiden toimialojen ja
yhteiséjen kayttoon.

11. MUUT EHDOT
11.1 Toiminta vuokrakohteessa, turvallisuus ja tilojen turvallinen kadytto

Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa hairiéta muille vuokrakohteen kayttajille, naapureille tai
ymparistélle.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tydturvallisuudesta, ympéristosts, terveydestd ja
siisteydestda yms. annettuja maarayksia. Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kaytosta
paitsi omalta osaltaan, myds henkilékuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa osalta.

Rakennuksen uloskaytavat seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan hélytysajoneuvoille varattua ajotieta
tai -yhteytta lahelle rakennusta, on pidettdva aina esteettomind. Helposti syttyvaa materiaalia tai
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muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa
tarpeettomasti sailyttdd ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen valittomassa
laheisyydessa. Uloskaytavilla seka ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttaa
mitdan tavaraa. Vuokranantajalla on oikeus poistattaa vuokralaisen kustannuksella tallaiset
turvallisuutta vaarantavat tavarat, mikali vuokralainen ei vuokranantajan huomautuksesta huolimatta
ole naita tavaroita itse poistanut.

Kiinteistoyhtion piha-alueet tulee pitad vapaina, eikd niitd saa kayttaa tavaran sailytykseen. Jos
vuokralainen jattad tavaroitaan piha-alueelle, vuokranantajalla on oikeus poistaa ja
varastoida/havittaa tavarat vuokralaisen kustannuksella.

11.2 Pelastussuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa seka muussa toiminnassaan pelastuslain
mukaisesti velvollinen osaltaan ehkaisemaan tulipalojen syttymistd ja muiden vaaratilanteiden
syntymista, varautumaan henkildiden, omaisuuden ja ymparistén suojaamiseen vaaratilanteissa,
varautumaan tulipalojen sammuttamiseen ja muihin sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin
vuokralainen omatoimisesti kykenee ja ryhtymaan toimenpiteisiin poistumisen turvaamiseksi
tulipaloissa ja muissa vaaratilanteissa sekad toimenpiteisiin pelastustoiminnan helpottamiseksi.
Vuokralainen on velvollinen tutustumaan vuokrakohteen pelastussuunnitelmaan ja pyydettéessa
nimedmaan turvallisuudesta vastaavat henkilét. Mikali vuokralainen on pelastuslain ja -asetuksen
mukaisesti velvollinen laatimaan pelastussuunnitelman, vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen
asianmukaisesta laadinnasta.

Vuokralaisen on vuokrattujen tilojen osalta huolehdittava siita, etta pelastuslain vaatimat sammutus-
, pelastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastusty6ta helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet ja
halytyslaitteet seka muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet, poistumisreittien opasteet ja
turvavalaistus seka vaestdnsuojien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja etta ne huolletaan
ja tarkastetaan asianmukaisesti. Siltd osin kun kyseiset varusteet ja laitteet palvelevat koko
kiinteistoa tai ovat kiinted osa Kkiinteistoa, kuuluvat ne vuokranantajan vastuulle. Tall6inkin
vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa vuokranantajalle varusteissa ja laitteissa havaitsemistaan
puutteista ja vioista.

11.3 Ympadristovastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassaolevia ymparisténsuojeluun liittyvia
lakeja, asetuksia ja maarayksia. Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokratuissa tiloissa
harjoittama toiminta on voimassaolevien ymparistélakien mukaista ja ettda vuokralaisella on
toimintaansa tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan
mahdollisista vahingoista valittémasti vuokranantajalle. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa
ymparistotarkastuksia vuokratuissa tiloissa ja kieltda lakien ja viranomaismaaraysten vastainen
toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ymparistdlakien ja viranomaismaaraysten
vastaisen vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta.
Vuokralaisen antama vakuus on  kaytettdvissd my6s vuokralaisen aiheuttamien
ymparistévelvoitteiden tayttamiseen.

11.4 Avaimet ja kulkutunnisteet

Vuokrasuhteen alussa vuokralaiselle luovutetaan erikseen sovittava maara kiinteiston ja
vuokrattujen tilojen avaimia ja/tai kulkutunnisteita yms. Avaimet ja kulkutunnisteet luovutetaan
vuokralaiselle kuittausta vastaan sen jalkeen kun vuokrasopimuksen mukainen vakuus on toimitettu.
Jos vuokralainen vuokrakauden aikana tarvitsee lisda avaimia/kulkutunnisteita, hankkii
vuokranantaja ne  vuokralaisen  kustannuksella.  Vuokralainen vastaa siita, ettad
avaimia/kulkutunnisteita sailytetddn huolellisesti. Mikali avaimia/kulkutunnisteita katoaa tai
varastetaan, vastaa vuokralainen tasta aiheutuvista kaikista kustannuksista, mukaan lukien lukkojen
sarjoituksen ja kulkutunnisteiden yms. paivityksen kustannukset.
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11.5 Jatehuolto

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen normaalin jatehuollon jarjestamisesta. Vuokralainen vastaa
omassa toiminnassaan syntyvan muun kuin normaalin jatteen sekd ongelmajatteiden jatehuollosta,
kasittelysta ja niista syntyneista kustannuksista (esim. kuormalavojen
kKierrattamisesta/havittamisesta ja teollisuus-/tuotanto-/pakkaustoiminnassa syntyvasta jatteesta).

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan
kiinteiston omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaisesti. Roskien ja jatteiden sailytys
vuokrakohteen yleisissa ja yhteisissa tiloissa (mm. kaytavaalueet, lastauslaiturit, hissiaulat) ei ole
sallittua.

11.6 Vuokralaisen oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta
ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole voitu kayttaa tai jona tilat eivat ole olleet sovitussa kunnossa,
mikali vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyonnista.

11.7 Toimintahdiriot

Tilapaiset hairiét hissien toiminnassa, vesi-, viemari-, lampd- sahko- tai tietoliikenneyhteyksissa tai
kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakeluissa, eivat oikeuta vuokralaista
saamaan korvausta tai vuokranalennusta. Vuokranantaja ei vastaa vuokratuissa tiloissa tai
vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen omaisuudelle tai liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eikd mydskaan vuokralaisen hallussa olevalle kolmannen tahon omaisuudelle
aiheutuvista vahingoista, joita edelld todetuista toimintahairiista, katkoksista tai vuodoista on voinut
aiheutua.

11.8 Kilvet, ikkunateippaukset, mainokset

Vuokralainen saa kiinnittaa nimikilpia, kyltteja, mainoksia vain erikseen vuokranantajan kanssa
sovittuihin paikkoihin. Vuokralainen ei mydskaan saa tehda ikkunateippauksia ilman
vuokranantajan lupaa.

11.9 Poismuutto

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokratut tilat asianmukaisessa
kunnossa. Vuokralaisen tulee kustannuksellaan tyhjentaa vuokratut tilat (mukaan lukien piha-alueet)
omistamistaan laitteista ja kalustosta sek& poistaa asentamansa mainoslaitteet ja -valot, kyltit ja
kilvet seka teippaukset.

Mik&li osapuolten vélilld ei vuokralaisen muutostdiden osalta ole muuta kirjallisesti sovittu,
vuokralaisen on kustannuksellaan poistettava vuokralaisen asennuttamat vuokrattujen tilojen
tavanomaisesta/normaalista tasosta poikkeavat pinnoitteet ja sisustukset (esim. lattia- ja
seindpinnoitteet, alaslasketut katot yms.) ja vuokralaisen vuokrattuihin tiloihin/kiinteistoon
kiinnittamat laitteet ja varusteet seka ennallistettava vuokratut tilat sen tavanomaiseen/normaaliin
tasoon. Vaihtoehtoisesti vuokranantajan niin halutessa em. pinnoitteet, sisustukset, laitteet ja
varusteet yms. jaavat vuokranantajan/kiinteistonyhtion omaisuudeksi korvauksetta vuokrakauden
paattyessa.

Mikali tilat vaativat puhdistamista, korjaamista, tyhjentamista tai ennallistamista, on vuokranantajalla
oikeus teettdd tarvittavat tydt vuokralaisen kustannuksella lukuun oftamatta luonnollisesta
kulumisesta aiheutuvia téita.
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Vuokralainen on vuokrasopimuksen paattyesséa velvollinen palauttamaan kaikki vuokrakohteen ja
vuokrattujen tilojen avaimet ja kulkutunnisteet yms., muutoin vuokranantaja on oikeutettu
sarjoittamaan lukot uudelleen vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistaan
vuokrakohteeseen tai vuokrattuihin tiloihin tekemistddn muutoksista tai parannuksista, asiakaspiirin
vahenemisestd muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista tiloista muuttamisesta aiheutuvista
kustannuksista tai menetyksistd. Vuokranantaja ei my&skaan ole velvollinen maksamaan
vuokralaiselle hyvitysta liikepaikasta mahdollisesti syntyneesta goodwill-arvosta, koska se on otettu
huomioon vuokrasta sovittaessa.

11.10 Verot ja julkishallinnolliset maksut

Jos lainsdadéanndllda tai julkishallinnon toimenpitein vuokraukseen tai vuokrakohteeseen
kohdistetaan uusi vero tai maksu tai olemassa olevaa verokantaa tai maksua korotetaan, voi
vuokranantaja lisata tésta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittavaan vuokran maaraan.

Vuokrakohteeseen kohdistuvalla verolla tai maksulla tarkoitetaan mm. kiinteisto-, ymparisto-,
energia- ja energiatehokkuuteen perustuvaa veroa tai maksua. Vuokrakohteeseen kohdistuvan
veron tai maksun osalta vuokraan voidaan lisata se osuus, joka vastaa vuokralaisen vuokraamien
tilojen huoneistoalan suhdetta koko vuokrakohteen huoneistoalaan.

11.11 Oikeus tietojen antamiseen
Vuokrasopimuksen ehdot ovat luottamuksellisia ja néitd koskee salassapitovelvollisuus.

Vuokranantajalla on kuitenkin neuvotellessaan vuokrakohteen myynnistd tms. jarjestelysta tai
tilastotarkoituksissa taikka ao. viranomaisten pyytdessa oikeus antaa kolmannelle taholle tietoja
vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista. Mikéli vuokrasopimuksen tekemisen yhteydessa on kaytetty
kiinteistonvalittajaa, vuokranantajalla on oikeus valityspalkkion maarittdmiseksi antaa tietoja
vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista ko. kiinteistonvalittajalle.

11.12 Kiinteistdn turvallisuuteen liittyvét asiat

Vuokralainen seké& vuokrattujen tilojen kayttajat ovat velvollisia pitdmaan kiinteistén turvallisuuteen
littyvat asiat salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu myds vuokrasuhteen paatyttya.

11.13 Vuokrakohteen energiatodistus

Silta osin kuin vuokrakohteesta on lain mukaan laadittava energiatodistus, on energiatodistus
toimitettu vuokralaiselle viimeistaan vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta vuokranantaja ei ole sitoutunut energiatodistuksessa mahdollisesti sanottujen
toimenpide-ehdotusten toteutukseen.

12. ERITYISEHDOT

Vuokranantaja on tietoinen, ettéd vuokralaisen asiakastoimintaa on myés iltaisin ja viikonloppuisin.
Tasta johtuen on sovittu, etta kiinteistdn ilmanvaihtoa pidetaan paalla vuokrattujen tilojen osalta
arkisin klo 21:00 asti seka tarvittaessa lauantaisin, kun vuokralaisella on toimintaa tiloissa.
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13. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia, mukaan lukien kulloinkin voimassa olevaa
lakia liikehuoneiston vuokrauksesta silta osin kuin tadssa vuokrasopimuksessa ei ole sovittu laista
poikkeavia ehtoja.

Tastéd vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti
ratkaisemaan osapuolten valisin neuvotteluin.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta sopimukseen, tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet
kasitelldaan

vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

14. LITTEET

Téhan sopimukseen kuuluvat seuraavat liitteet:

Liite 1: Yllapidon vastuunjakotaulukko
Liite 2: Pohjakuva

Jos vuokrasopimuksen ja liitteiden valilla on ristiritaa, noudatetaan ensisijassa vuokrasopimusta ja
sen jalkeen liitteita niiden mukaisessa numerojarjestyksessa.

15. KASITTEET

Taman sopimuksen ja siihen kuuluvien liitteiden kasitteita tulkitaan Kiinteistéliiketoiminnan
Sanaston (RAKLI) ja Kiinteistétalouden johtamisen kasitteiden (KTI) mukaan.

16. ALLEKIRJOITUKSET

Tatd sopimusta on laadittu kaksi samansanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa vuokrasopimukseen ja sen liitteisiin ja sitoutuvat
noudattamaan niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin vuokranantajan vuokralleanto-oikeus
perustuu sekd sen mahdolliset rajoitukset.

Paikka ja aika HELSINKI ___ . .2017

Vuokranantaja Sponda QOyj Vuokralainen Helsingin kaupunki

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys



Sponda Oyj LITE NRO 1
VUOKRASOPIMUKSEEN NRO 105077

VASTUUNJAKOTAULUKKO

Vuokrattujen tilojen ylldpito
Toimisto

KINTEISTON YLLAPITO
Kiinteistdn ylldpidon tarkoituksena on sailyttaa kiinteiston kunto, arvo ja ominaisuudet. Kiinteiston ylldpitoon kuuluvia toimintoja ovat mm. kiinteisténhoito, kunnossapito
ja vuosikorjaus.

Kiinteistdnhoito
Kiinteistdn ylldpitoon kuuluva sadnnélinen toiminta, jolla pysytetaan kiinteiston olosuhteet halutulla tasolla. Kiinteisténhoitoa ovat mm. kiinteistdn teknisten
jarjestelmien hoito, Kiinteistonhuolto, siivous, ulkoalueiden hoito seka kiinteiston jatehuolto.

Kunnossapito

Kiinteiston ylldpitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet pysytetdan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, etta kohteen suhteellinen
laatutaso olennaisesti muuttuu. Kunnossapidon tavoite on sdilyttaa kohde suunnilleen senlaatuisena, kuin se oli alun perin valmistuessaan. Kohde ei kuitenkaan
vdlttamatta pysy alkuperdisen kaltaisena, koska yleensa on tarkoituksenmukaista kdyttaa uudempia teknisia ratkaisuja ja ottaa huomioon tarpeita, joita
uudisrakentamisen yhteydessa ei viela tunnettu.

Vuosikorjaus
Vuosikorjaus on vuosikorjausohjelmaan perustuva ennakoitavissa oleva korjaus. Vuosikorjausten yhteydessé voidaan tehda myds ennakoimattomia korjauksia

Vuokranantaja | Vuokralainen
vastaa vastaa HUOMAUTUKSIA

RAKENTEET
Mérkalilojen vesieristeet X limoitusvastuu vuokralaisella
Sisdpuoliset maalaukset, tapetointi ym. lattia- ja seinapinnoitteet X Muutokset vuokrakauden aikana
Sisdrappaukset, tasoitepinnat ja puu- Ims. verhoukset, alaslasketut %
katot

KINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET
Kiinleat kaapistot ja komerot
Kiinte&t vaatenaulakot
Kiinte&t poytatasot ja keiltibkaapit
Liesikupu
Ikkunalauta
Ikkunaverhotanko
Porras- ja tuulikaappimatot
Vastaanottolilojen ja neuvoltelutilojen kiinteat kalusteet
Saunan lauteet
Takka ja uunit

3¢ 3¢ 3¢ 3¢ 3¢ | |3 |

OVET
Ulko-ovet -
Huoneiston sisdovel’
Posliluukku
Huoneiston ulko-oven yhtenainen nimikilpi
Huoneiston ulko-oven, parvekeoven ja terassioven lukko
Huoneiston ulko-oven lisdlukko (vuokralaisen asentama) x

2 | | |2

Ovensuljin (ovipumppu), ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkop.) X S
Ovikello (mekaaninen) X
[TKKUNAT JA LASIT
Ulkopuitteet, sisapuitteen ja karmin rakenteelliset viat X
Ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus x
Ikkunoiden ulkopuolen puhtaanapito % Mikali avautuvat ikkunat niin vuokralainen vastaa myos

ulkopualen pesusta

Sisdpuolisten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen
Ikkunoiden sisapuolen kunnossapito ja sisdpuolen ja valien maalaus X vastuulla. Ikkunoiden pesut vuokralaisen vastuulla,

poislukien vino si to.

Ikkunoiden sisapuolien puhtaanapito X
Ikkunan ulkolasi X

Sisdpuolisten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen
Ikkunan sisalasi X vastuulla. Ikkunoiden pesut vuokralaisen vastuulla,
poislukien vino sisakatto.

Useampilasisen ikkunan keskimmadiset lasit X

Sisdpuolisten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen
Huoneiston siséiset lasirakenteet X vastuulla. Ikkunoiden pesut vuokralaisen vastuulla,
poislukien vino sisakatto.

Ulkopuitteiden ja sisdpuitteiden kaynti, heloitus ja liivisteet
Ikkunan aukipitolaite (sdppi ikkunan sisdpuolella) X

Parvekeoven, terassioven ja ikkunapuitteiden tiivistys X
Stlekaihtimet ja pystylameliverhot x (aZ)I:::JmaassaoleV|en kunto tarkistetaan ennen vuokrakauden
Sisalasien teippaukset (mm. maitolasi ja turvateippaus) X

Vuokralaisen omista muutostoista ja laitteista vastaa aina vuokralainen



VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

Pesuallas ja suihkuallas

Vesihana

Kasisuihkuletku, koneiden letkut ja liitantdputket

Vesilukko ja lattiakaivo (ml. puhdistus)

|22 e

WC:n huuhtelulaitteet, WC:n allas, s4ili6 ja istuin

Huoneistokehtaiset vesimittarit x

SAHKOLAITTEET

Huoneiston sisdiset sahkojohdot, tiedonsiirtojehdot, kiintedn verkon
litdntapisteeseen (sahkojohdon pddhdn) saakka

Jakokeskus (varoketaulu) X

Sahkomittan, suora sahkonostosopimus Sahkolaitos vastaa

-alamittari

b3

Kytkin, pistorasia X

Kiintea valaisin

Sisustusvalaisin x

Sulake ja lamppu
Valaisinpuhdistus X
Yhteisantennilaitteet X
AV-jarjestelmat x
Kulunvalvontalaitteet

x

Soittokello, ovisummeri, poritipuhelin - X

Tydajanseurantajdrjestelma X

Huoneistokohtaiset sdhkoldmmityslaitteet ja limmityskaapelit
saalimineen (mm. kattosateily- ja lattialdmmitys sekd sahkopatterit)

Jaakaappi, huoneistokylmio, pakastin

Liesi, liesitaso ja uuni o . X

Pesukoneet litdntdineen . X Vuokralaisen omat

Saunan kiuas ja ohjauskeskus

Merkki- ja turvavalojarjestelma X

Vuokralainen vastaa kaikista valomainoksiin liittyvista

Mai lot (ulk liset
ainosvalot (ulkopuoliset) 3 kuluista

>

Murtohalyttimet, kamerat o

Puhelinkojeet (puhelin, vaihde ym.)

Johtotiet: -kaapelihyllyt, kourut, putkitukset rakenteissa x

ILMANVAIHTO JA HORMIT

limanvaintoventtiit. -pundistus

> |

Rasvasuodattimet: -pesu ja tarvittaessa uusiminen

[MUUT LAITTEISTOT

Palonlorjunta: -kdsisammuttimet

>

Palontorjunta: -palovaroitin X

Jatehuollo: jalepuristin, jateastiat - yhteinen

Jatehuolto: -jatepuristin, j4teastiat - vuokralaisen oma

Jatehuolto: -jatteiden haku kerroksista X

Jatehuolto: -vaaralliset jatteet

Yhtendiset nimikilvel ja opasteel (yleisiss4 tiloissa) X

Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali vastuunjakotaulukossa mainittua huoneiston osaa tai laitetta ei ole ko. vuokrakohteessa vuokrasuhteen alkaessa, ei ko. osan
tai laitteen mainitseminen vastuunjakotaulukossa velvoita vuokranantajaa tai vuokralaista ko. osaa tai laitetta hankkimaan.

Vuokralaisen omista muutostista ja laitteista vastaa aina vuokralainen
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