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Tilan vuokraaminen Sponda Oyj:ltä Kasvatuksen ja koulutuksen 
toimialalle, Suomenkielinen työväenopisto, Tammasaarenlaituri 3

HEL 2017-013072 T 10 06 00

Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata osoitteesta Tammasaarenlaituri 3 si-
jaitsevan c/o Sponda Oyj:n omistaman toimistotilan siten, että tilan suu-
ruus on 1 186 m², ylläpitovuokra on arvonlisäverottomana 4,43 €/m²/kk 
ja pääomavuokra on 17,57 €/m²/kk, yhteensä 22 €/m²/kk eli 26 092 
€/kk. Vuokriin sisältyy kohteessa tehtävät muutostyöt. Vuokraan ei si-
sälly huoneiston sähkönkulutus.
Vuokriin lisätään kulloinkin voimassaoleva arvonlisävero. Määräaikai-
nen 10 vuoden vuokrasopimus alkaa, kun muutostyöt ovat valmiit 
1.8.2018 viimeistään 1.9.2018. Sopimus päättyy 10 vuoden kuluttua 
sopimuksen alkamisesta.

Samalla yksikön päällikkö päätti osoittaa näin vuokratun tilan kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialan Suomenkielisen työväenopiston käyttöön, 
vuokralaiselle kulloinkin maksettavaa vuokraa vastaan lisättynä 0,5 eu-
roa/htm2/kk suuruisella hallinto kululla. Sopimuksessa noudatetaan al-
kuperäisen vuokrasopimuksen ehtoja.

Päätöksen perustelut

Kiinteistö Oy Kaapeli on 6.4.2017 irtisanonut Helsingin työväenopiston 
vuokrasopimuksen 30.6.2018 alkaen. Syynä irtisanomiseen on kiinteis-
töön sijoitettavan Tanssintalo-hankkeen tilantarve ja alkavat rakennus-
työt.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on yhdessä Kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan ja heidän Suomenkielisen työväenopis-
ton kanssa etsinyt Ruoholahdesta ja sen lähistöltä vapaita vuokrattavis-
sa olevia tiloja. Alueelta ei ole Suomenkielisen työväenopiston käyttöön 
löytynyt yhtään kooltaan ja sijainniltaan sopivaa kaupungin omaa tilaa.

Työväenopiston toimintaa varten löytyi vapaa tila Ruoholahden alueel-
ta, osoitteesta Tammasaarenlaituri 3, ns. Itämerentalon, jonka omistaa 
Sponda Oyj. Toimistotila, yhteensä 1 186 htm2 voidaan muuttaa koh-
tuullisin kustannuksin opetustilaksi ja on sijainniltaan sopiva. Sponda 
Oyj on valmis toteuttamaan toiminnan vaatimat muutostyöt. Muutostöi-
den kustannukset sisältyvät vuokraan.
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Tilan muutostöistä ja vuokrauksesta on tehty hankesuunnitelma, josta 
on tehty päätös Kasvatus ja koulutuslautakunnassa 12.12.2017 ja Kau-
punkiympäristö lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostossa 
14.12.2017.

Tammasaarenlaituri 3:n, määräaikainen 10 vuoden vuokrasopimus al-
kaa kun muutostyöt ovat valmiit n.1.8.2018, viimeistään 1.9.2018. Sopi-
muksen päättymispäivä on 10 vuoden kuluttua, 31.7.2018, viimeistään 
31.8.2028. 

Opetustilan yhteensä 1 186 htm2, vuokran suuruus on arvonlisäverot-
tomana 26 092 €/kk eli 22 €/m²/kk, ylläpitovuokran osuus on 4,43 
€/m²/kk ja pääomavuokran osuus on 17,57 €/m²/kk. Pääomavuokra on 
sidottu elinkustannusindeksin muutokseen ja ylläpitovuokra on sidottu 
ylläpitoindeksin muutokseen. Indeksit tarkistetaan kaksikertaa vuodes-
sa. Vuokraan sisältyvät muutostöiden kustannukset. Käyttösähkö ei si-
sälly sopimukseen.

Vuokrasopimuksen pääomitettu 10 vuodelle laskettu vuokra on kau-
punkiympäristön toimialan mukaan on 1 930 434 euroa (alv 0 %).
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