
liite 1  VHY-H:gin kaup.  
vuokrasopimukseen14.2.2018  

Kohteen käytettävyys ja koettavuus säilytetään uusimalla tai korjaamalla siten, ettei kohteen laatutaso
olennaisesti muutu.

Muutokset ja lisähankinnat joko käyttäjäpalveluna tai käyttäjälle tulevina vuokravaikutteisina
investointeina.

*)
Vuokranantajan ylläpitoon sisältyy tontin puhtaanapito, ulkorakenteiden ja tonttiaitojen huolto ja
kunnossapito; nurmikon, pensaiden, puiden ja istutusten hoito sekä kulkualueiden ja portaiden
lumenluonti ja hiekoitus lukuunottamatta leikkipiha-aluetta, joka on Helsingin kaupungin ylläpidossa.
Poikkeuksena leikkipiha-alueella on varastorakennus, jonka hoito- ja ylläpitovastuu (myös kattolumien
pudotus) kuuluu  vuokranantajalle. Lipputanko ja liputus on vuokranantajan hoidossa.
Aidatulla leikkipihalla olevien leikkivälineiden ja kiintokalusteiden sekä leikkipihalle johtavien aidan ja
kulkuporttien toimivuus, turvallisuus ja ylläpitovastuu on Helsingin kaupungilla.
*) tähän viitattu kohdassa Puhtaanapito*

KIINTEISTÖN OSA TAI SIINÄ OLEVA LAITE
**)

 Ylläpito

**) Ylläpito
käyttäjäpal

veluna
Varelle

**)
Ylläpito Huomautuksia

RAKENTEET Vuokran
antaja RYA VARE

vesikatto (koko rakenne) x
ylä-, ala- ja välipohja (koko rakenne) x
ulkoseinä (koko rakenne) x
seinät, pilarit, palkit (painumat, muut halkeamat kuin hiushalkeamat yms.) x
märkien huonetilojen vesieristeet x
sisäpuoliset maalaukset, tapetointi, ym. lattia- ja seinäpinnoitteet x
sisärappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset, alakatot x

KIINTEÄT KALUSTEET JA LAITTEET; päiväkodin sisätiloissa
Vuokran

antaja RYA VARE

kaapistot, komerot, lokerikot ja varastohyllyt (kiinteät) x RYA:lisähankinnat käyttäjäpalveluita; huom.kierrätys
vaatenaulakot, koukustot (kiinteät) x RYA:lisähankinnat käyttäjäpalveluita; huom.kierrätys
pesupöytä ja -taso x RYA:lisähankinnat käyttäjäpalveluita; huom.kierrätys
kuivauskaapit (lasten vaatteille) x RYA:lisähankinnat käyttäjäpalveluita; huom.kierrätys
ikkunaverhotanko, verhokisko x
saippua-annostelijat x
paperipyyhetelineet x
liesikupu,huuva x
kangaspyyhekorit x

OVET Vuokran
antaja RYA VARE

ulko-ovien rakennevika, käyntihäiriö tms. x
automaattiovet ja osastoivat ovet x
parvekeoven ja sisemmän parvekeoven, terassioven rakennevika tai käyntihäiriö x
huoneiston sisäisten väliovien rakenne-, heloitus- ja maalausviat, käyntihäiriö x
palo-oven rakennevika - käyntihäiriö (sulkeutuminen) x
ovensuljin (ovipumppu) x
ovenpysäytin ja aukipitolenkki (ulkop.) x
ovien tiivistys x
sormisuojat x

IKKUNAT Vuokran
antaja RYA VARE

ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus x
ikkunoiden sisäpuolen kunnossapito ja sisäpuolen ja välien maalaus x
ikkunat (myös ovien ym.) umpiolasielementit x
ulkopuitteiden käynti ja heloitus x
sisäpuitteiden käynti ja heloitus x
ikkunan aukipitolaite (säppi ikkunan sisäpuolella) x
ikkunapuitteiden tiivistys x
pimennysverhot x päiväkodin tiloissa
sälekaihtimet x päiväkodin tiloissa
rullaverhot x päiväkodin tiloissa
verhot x päiväkodin tiloissa

VESI-, VIEMÄRI- JA VESILÄMMITYSLAITTEET Vuokran
antaja RYA VARE

vesi- ja jätevesisopimus x
pesuallas x
suihkuallas x
vesihana x
viemäritukos x käyttäjän aiheuttamat viemäritukokset käyttäjäpalveluna
wc:n huuhtelulaitteet x
wc:n allas, säiliö ja istuin x
putkistovuodot x
huoneen lämpötilan perussäätö x
vesilämmityslaitteet (mm. lämpöpatterit, lattialämmitys) x
lämminvesivaraajan vesilaitteet x
patteriventtiilit ja -termostaatit x
viemärikaivojen tyhjennys x jätevesikaivo
suurkeittiön kalusteet (ammattitason laite) x
pyykinpesukone ja kuivausrumpu liitoksineen x
vesilukko ja lattiakaivo - korjaus ja uusiminen x
vesilukko ja lattiakaivo, avaus x

KIINTEISTÖN LÄMMITYS Vuokran
antaja RYA VARE

lämmityssopimukset x
lämmityslaite (vaihdin, kattilalaitos) sekä automatiikka x
putkisto (sulut, säätöventtiilit, kannattimet) x
patterit (patteriventtiilit, termostaatit, kannattimet) x

SÄHKÖLAITTEET Vuokran
antaja RYA VARE

sähkösopimukset (käyttösähkö) x
huoneiston sisäiset kiinteät sähköjohdot x
jakokeskus (varoketaulu) x
sähkömittari - alamittari x
kytkin, käynnistin ja pistorasia x
sulakkeet (myös vaihto) x

valaisimet (kiinteät:korjaus tai uusiminen-poislukien käyttäjän vaurioittamat) x vuokralainen (RYA) ja käyttäjä (VARE) vastaavat irtovalaisimista ja
kalustevalaisimista

sähkölämmityslaitteet, lämmityskaapelit ja säätimet x
valaisimet (pistotulpalliset) x
kiinteiden valaisinten lamput (hankinta ja vaihto) x
kiinteät kotikeittiölaitteet ja -varusteet x käyttäjän (VARE) toimintaan liittyvät laitteet
henkilöstötilojen jääkaapit, astianpesukoneet ja liedet x käyttäjän (VARE) toimintaan liittyvät laitteet
siivous- ja huoltokeskusten kiinteästi asennetut koneet laitteet x käyttäjän (VARE) toimintaan liittyvät laitteet

**)
Ylläpito = vastaa hoidosta, teknisestä huollosta ja kunnossapidosta kustannuksineen.

Venäläisen hyväntekeväisyysyhdistyksen,  Helsingin kaupungin sekä Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ylläpitovaiheen
vastuunjakotaulukko

Vuokranantaja
Kiinteistön omistaja
Venäläinen hyväntekeväisyysyhdistys

Vuokralainen
RYA= Helsingin kaupunki/ kaupunkiympäristön toimiala/ rakennukset ja yleiset alueet/
tilapalvelut/ toimitilavuokraus

Käyttäjä
VARE= Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan suomenkielinen
varhaiskasvatus ja esiopetus

Vuokranantajana toimii Venäläinen hyväntekeväisyysyhdistys, jonka omistamasta
kiinteistöstä päiväkotikäyttöön vuokrataan tilat, osoitteesta Hämeentie 55 B
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ILMANVAIHTO JA HORMIT Vuokran
antaja RYA VARE

ilmanvaihtokoneisto (kokonaisuudessaan) sekä automatiikka x
ilmanvaihto - perussäätö x
ilmanvaihto - suodattimet x
ilmanvaihto - kanavien nuohous x
ilmanvaihtoventtiilien puhdistus x huonetilan puolelta
huoneistossa sijaitsevat kanaviston varusteet x

KIINTEISTÖN ULKOALUEET (ILMAN AIDATTUA LEIKKIPIHA-ALUETTA) Vuokran
antaja RYA VARE

aita- ja kulkuportit x Yhdistys vastaa rakenteista, RYA tarkistaa toimivuuden
istuinpenkit x
tontin aita ja portit x
nurmikko x
pensaat ja puut x
kukkaistutukset ja -laatikot x
pihavarastot ja -katokset, terassit, pergolat x
pihavalaistus ja pistorasiat x sisältää myös lampunvaihdot
pyörätelineet (perusteline) x
ulko-opasteet x myös pelastustieopastus
liikennemerkit x
pienroska-astiat (kiinteät) x
nimikyltit x kiinteistön omat

PÄIVÄKODIN AIDATTU LEIKKIPIHA-ALUE Vuokran
antaja RYA VARE

leikkipihan aita- ja kulkuportit x
hiekkalaatikon hiekka x puhdistus ja vaihto

kiinteät ulkoleikkivälineet x

istuinpenkit leikkipihalla x
nurmikko x
pensaat, puut ja istutukset x hoito-ohjeet sovitaan yhdessä yhdistyksen kanssa
pihavarasto ja -katokset x
pihavalaistus ja pistorasiat x

yläpihavalaisin x leikkipihalle päiväkodin omaan käyttöön asenenttu valaisin,
sisältää myös lampunvaihdot

pyörätelineet (perusteline) x
pienroska-astiat (kiinteät) x
nimikyltit, opasteet x sekä kulkuportissa että ulko-ovessa

PUHTAANAPITO KIINTEISTÖN ULKOALUEELLA  JA KIINTEISTÖN SISÄTILOISSA Vuokran
antaja RYA VARE

ulkoalueiden puhtaanapito x ks. tarkennus: alkuosan yleisteksti *)
kulkuväylien ja portaiden hiekoitus ja lumityöt x ks. tarkennus: alkuosan yleisteksti *)
siivous X muut paitsi päiväkodin piha ja päiväkodin sisätilat
yhteiskäyttöiset sisätilat, tekniset tilat x

PUHTAANAPITO PÄIVÄKODIN AIDATULLA LEIKKIALUEELLA Vuokran
antaja RYA VARE

ulkoalueiden puhtaanapito x ks. tarkennus: alkuosan yleisteksti *)
kulkuväylien ja portaiden hiekoitus ja lumityöt x ks. tarkennus: alkuosan yleisteksti *)
siivous (päiväkodin käytössä olevat vuokratut tilat) x sisältää kuramatot
päiväkodin käytössä oleva porrashuone x sisältää kuramatot

TURVA- JA VALVONTAJÄRJESTELMÄT Vuokran
antaja RYA VARE

pelastussuunnitelma x yhteistyössä yhdistyksen kanssa
päiväkodin rikosilmoitusjärjestelmät x VAREn omistamat ja hallinnoimat järjestelmät
päiväkodin sisäpuolinen kameravalvontajärjestelmä x

päiväkodin kulunvalvonta- ja työajanseurantajärjestelmä x integroidut järjestelmät  (huolimattomuudesta aiheutuneet
hälytykset laskutetaan käyttäjältä)

kiinteistön alkusammutuskalusto - pikapaloposti x
kiinteistön alkusammutuskalusto - sammutin x

päiväkodin alkusammutuskalusto - sammutuspeite x
lakisääteisessä palotarkastuksessa määrätyt sammutuspeitot
kuuluvat tilakeskukselle, vuokralaisen tilojen lisä- ja
täydennyshankinnat vakalle

alkusammutuskalusto - merkinnät x
palovaroitin- tai paloilmoitinjärjestelmä x
turva- ja opastevalaistus x
poistumis- ja varapoistumistiet - merkinnät x
paloilmoitinjärjestelmien paikallinen ilmoitus x

MUUT LAITTEISTOT Vuokran
antaja RYA VARE

hissit x
gsm-verkon kuuluvuus x
puhelinjärjestelmä - kojeet (puhelin, yms.) x
ATK/yleiskaapelointi, nykyinen x uusi kaapelointi RYAn ylläpitoon
ATK-järjestelmä x laitteet ja operaattorit (poislukien kaapelointi)
AV- järjestelmä x
lukot: ulko-ovet ja yleisten tilojen ovet x
lukot: sisäovet x
lukituksen sarjoitus, nykyinen x uusi sarjoitus RYAn ylläpitoon
lisäavaimet ja kulkuoikeudet x lisäavaimet vuokrantantajan kautta veloituksella

MUUTA Vuokran
antaja RYA VARE

rakennukseen kohdistuva ilkivalta x
vuokralainen (VARE) vastaa irtaimistostaan ja  toiminta-aikana
kiinteistölle tapahtuvasta, omasta toiminnasta aiheutuvasta
ilkivallasta ja vahingoista

kiinteistön vartiointi x
jätehuolto, muu kuin ongelmajätteet x
jätehuolto - ongelmajätteet x vuokralaisen (VAREn) toiminnasta syntyvät
tietosuojattu jäte x vuokralaisen (VAREn) toiminnasta syntyvät
lisäakustointi x
liputus x

TOIMINTAAN LIIITTYVÄT JÄRJESTELMÄT, LAITTEET, VARUSTEET Vuokran
antaja RYA VARE

liitutaulut ym. kiinnitysalustat x
valkokankaat (lisähankinnat) x
käyttäjän hankinta-/ylläpitovastuulla olevien koneitten ja laitteiden asennus (tarvittaessa) x
lääkekaapit x
roska-astiat sisällä x

TUHOLAISTORJUNTA Vuokran
antaja RYA VARE

kuoriaiset, toukat yms. x

jyrsijätorjunta x poikkeus: jos käyttäjä omalla toiminnallaan on vaikuttanut
ongelman syntymiseen; esim. sotkuinen jätehuone, komposti

Vuokranantaja  vastaa kohteen vartioinnista.

Vuokralaisen (RYA) ylläpitovuokraan sisältyy lämmitys, vesi, jätehuolto, kiinteistönhuolto, kunnossapito ja ulkoalueiden hoito siltä osin kuin kohdassa *) sanotaan.

Käyttäjä (VARE) vastaa vuokratun kohteen sisätilojen toimivuudesta ja siivouksesta. Käyttäjän (VAREn) velvollisuus on ilmoittaa kiinteistössä havaituista puutteista ja virheistä vuokranantajalle erikseen
sovitun palautejärjestelmän kautta sekä lisäksi ilmoittaa toiminnallisista puutteista ja virheistä RYAn pakki-järjestelmään RYAn teknisen isännöitsijän tiedoksi.

Vuokralainen (RYA) vastaa vuokratun tilan lukituksesta ja kulunvalvonnasta; aidatun leikkipiha-alueen leikkivälineiden ja kiintokalusteiden ylläpidosta.

Jos vuokralainen (VARE) velvoitteidensa laiminlyönnillä tai huolimattomuudellaan aiheuttaa jonkin laitteen tai rakenteen rikkoutumisen, on vuokralainen (VARE) velvollinen kustannuksellaan
korjaamaan sen.

Huolto ja tarkastukset RYAn ylläpitoa; korjaukset ja uusiminen
käyttäpalveluna tai vuokravaikutteisena VARElle

Siltä osin mitä ei ole huomioitu kunnossapitotaulukossa noudatetaan vuokrasopimusta.
Vuokralaisen toiminnan vaatima erityisvarustelu on vuokralaisen vastuulla.




