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Vuokraus, Lapinlahdenkatu 16, Start-up Maria Oy

HEL 2018-005642 T 10 01 03
Paatos

Toimitilavuokrauksen yksikon paallikké paatti vuokrata osoitteessa La-
pinlahdenkatu 16 sijaitsevan Marian sairaala-alueen rakennus 5:n, han-
kepaatdoksen HEL 2017-007041 T 10 06 00 ja 14.12.2017 Rakennusten
ja yleisten alueiden jaostossa hyvaksytyn hankehinnan korotuksen mu-
kaisesti peruskorjatun toimistotilan, huoneistoalaltaan 1969 m?,
1.5.2018 alkaen toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella
Start-up Maria Oy:n kayttoon. Vuokrattava kokonaisuus koostuu 1-3
kerrosten tiloista. Kellari ei sisally hankkeeseen eika vuokrattaviin tiloi-
hin.

Tilan vuokra on ensimmaisen viiden vuoden ajan 19040 euroa kuukau-
dessa, 9,67 euroa/m?/kk, muodostuen 5,74 euroa/m?kk padomavuok-
rasta seka 3,93 euroa/m?/kk yllapitovuokrasta sisaltden kaupunkiympa-
riston toimialan hallintokulun. Viiden vuoden jalkeen tilan vuokra on
vuoden 2017 tasossa 34083 euroa kuukaudessa, 17,31 euroa/m?/kk,
muodostuen 13,38 euroa/m?/kk padomavuokrasta seka 3,93 eu-
roa/m?/kk yllapitovuokrasta sisaltden kaupunkiymparistén toimialan hal-
lintokulun. Padomavuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksin mukai-
sesti, yllapitovuokraan tehdaan tasotarkistukset tilahankkeiden kasitte-
lyohjeen mukaisesti

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kk irtisanomisajalla kuiten-
kin siten, ettd Vuokralainen sitoutuu maksamaan peruskorjauksesta ly-
hentamatta jaaneen kustannuksen, mikali vuokrasopimus irtisanotaan
ennen laskennallista kuoletusaikaa.

Sopimuksessa noudatetaan sisaisen vuokrauksen ehtoja ja vastuunja-
kotaulukkoa.

Vuokralainen tekee oman kayttdsahkdsopimuksen.

Paatoksen perustelut

Marian sairaalan rakennuksen 5 muutos- ja korjaustoista on valmistu-
nut

12.6.2017 paivatty hankesuunnitelma. Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on hyvaksynyt hankesuunnitel-
man

29.6.2017 siten, etta sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana

1 500 000 euroa toukokuun 2017 kustannustasossa ja enimmaislaa-
juus

on 2 600 brm?2.
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Hankepaatoksen jalkeen on todettu, ettd on tarkoituksenmukaista kas-
vattaa

kerrosten yhteenlaskettu henkilomaara 150:sta 240:een. Lisaantynyt
henkilomaara tarkoittaa kasvua mm. talotekniikkaan. Kokoontumistiloi-
hin

lisataan paikallisesti jaahdytys. Myos lukitus on tarkoituksenmukaista
tehda yhteiskayttotarpeita palvelevaksi.

Hankkeen taydennetyt rakentamiskustannukset ovat yhteensa arvonli-
saverottomina 1 920 000 euroa HKA hintatasossa, jonka Kaupunkiym-
paristdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on hyvaksy-
nyt 14.12.2017.

Toteutussuunnitelmista tarkistettu vuokrattavien huoneistojen huoneis-
toala on yhteensa 1969 m?, poiketen hankesuunnitelman 2100 m? pin-
ta-alasta

Vuokralaskelma perustuu 0 %:n tuottotavoitteeseen, jota kaupunki on
kayttanyt vastaavan tyyppisessa kehittdmisvaiheessa olevien yhtididen
vuokrauksissa.

Vuokralainen vastaa itse irtokalustehankinnoista ja muista toiminnan
vaatimista kuluista.

Lisatiedot

Keijo Virtanen, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 43022

keijo.virtanen(a)hel.fi
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