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Tilan vuokraaminen IBM Oy:Ita osoitteesta Tietokuja 2 Kaupunkiym-
pariston toimialan kayttoon ja edelleen luovuttaminen Munkkivuo-
ren ala-asteen peruskorjauksen vaistotilaksi

HEL 2018-008593 T 10 01 04
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata tilaa opetuskayttoon IBM Oy:lta osoit-
teesta Tietokuja 2, 00330 Helsinki kasvatuksen ja koulutuksen toimia-
lan (Kasko) kayttoon Munkkivuoren ala-asteen peruskorjauksen valmis-
tumiseen saakka.

Vuokra-aika alkaa 1.9.2018. Vuokrasopimus on maaraaikainen ja voi-
massa 31.1.2019 saakka liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaisin ehdoin (liite 1). Vuokra-aikaa voidaan jatkaa korkeintaan siksi
ajaksi kuin Munkkivuoren ala-asteen peruskorjaus osoitteessa Rau-
mantie 2, viivastyy suunnitelman mukaisesta aikataulusta.

Tilan padomavuokra on 21 000€/kk ja yllapitovuokra 8 000€/kk. Koko-
naisvuokraan 29 000€/ kk lisataan arvonlisavero (24%), jolloin koko-
naisvuokra on yhteensa 35 960,00 €/kk. Vuokra koko vuokra-ajalta on
145 000€ ja arvonlisaverollisena (24%) yhteensa 179 800€.

Kokonaisvuokra sisaltaa paaomakustannukset, kiinteiston yllapito- ja
lammityskustannukset, kayttdsahkon, paivittaisen siivouksen, lammityk-
sen, jaahdytyksen seka jatehuollon. Vuokrattava tila on noin 1750m2
suuruinen avotila, jossa on seka pienryhmatydskentelyyn etta opetta-
jien kayttoon sopivia, erillisia tiloja. Tila erotetaan valiseinalla suurem-
masta avotilasta eika pinta-ala ole vuokranmaarityksen peruste eika si-
ta tarkastusmitata.

Vuokrauspaatos tehdaan ehdolla, etta kansliapaallikko oikeuttaa yksi-
kon paallikon vuokraamaan tilan.

Paatoksen liitteina ovat vuokrasopimustarjous (liite 1), pohjakuva tilasta
(liite 2) ja allekirjoitettu rakennuksen kunnonarviointi (liite 3).

Paatoksen perustelut

Osoitteessa Laajalahdentie 21a, 00330 Helsinki, sijaitsevan Kivitorpan
kentan paviljongit toimivat Munkkivuoren ala-asteen peruskorjauksen
aikaisena vaistoétilana. Peruskorjauksen vaiheet A ja B on vastaanotettu
urakoitsijalta 2.8.2018 ja vaiheen C valmistumisajankohta on tammi-
kuussa 2019. Kivitorpan kentan paviljongissa opiskelee lukuvuonna
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2018-19 noin 170 oppilasta ja henkildkuntaa on 12-14. Paviljongin
omistaa kaupunki.

Munkkivuoren ala-asteen vaistdtilassa on tehty kuntotutkimuksia ke-
vaalla 2018. Vaistotiloihin kuuluu kaksi rakennusta. Rakennuksen vesi-
katteena on peltikate ja rakennuksessa on ollut vesivuotoja kevaalla
2018. Kummankin rakennuksen ylapohjarakenteissa havaittiin laajalla
alueella kosteusvaurioita. Tutkimuksessa havaitut kosteusvauriot sijoit-
tuivat paaasiassa rakennuksen ylakulmiin, sisataitteiden kohdalle seka
ylaraystaan puolelle lahelle seinalinjaa. Vuodot ovat havaintojen perus-
teella johtuneet peltikatteen saumojen epatiiviydesta ja raystaan puut-
teellisesta myrskypellityksesta.

Tutkimusten mukaan vaistotila tarvitsee ennakoitua laajempia korjauk-
sia. Loppukesan aikana on my0s selvinnyt, etta korjauksia ei voida teh-
da heindkuussa suunnitellussa aikataulussa eika tilojen ensimmainen
vaihe ehtinyt valmistua koulujen lukuvuoden alkamiseen mennessa.
Esimerkiksi aulatilojen alakattojen avaaminen vie arvioitua enemman
aikaa, koska kaikki johdotukset ja talotekniikka joudutaan purkamaan
ennen vaurioiden korjaamista. Kaikkia tarvittavia korjauksia ei pystytty
tekemaan koulun kesalomien aikana. Laaja-alaisten vaurioiden ja kes-
keneraisten korjausten vuoksi tiloissa ei tule jatkaa toimintaa (liite 3).

Tilanteen Kiireellisyydesta johtuen vaistotilojen etsinta aloitettiin valitto-
masti. Kaupungin omista tiloista ei |0ydy toimintaan sopivaa vaistotilaa.
Sopiviksi vaihtoehdoiksi 16ytyi Metropolialta vapautunut tila osoitteessa
Albertinkatu 40-42 ja IBM:n toimitila osoitteessa Tietokuja 2.

Albertinkadun tilat ovat tarpeeseen nahden liian suuret (5165 m2) ja si-
ten kokonaisvuokralta (61 878€+ ALV 24%) olisi my6s yli 32 878€/kk
kallimmat kuin vaihtoehtoiset IBM:n tila. Albertinkadun tilat olisivat
myos edellyttaneet ala-asteen oppilaiden paivittaista bussikuljetusta, pi-
hajarjestelyja ulkoilua varten, IT-infran rakentamista ja kaiken toimin-
nan siirtamista pois Kivitorpan kentan paviljongista.

IBM:n toimitila sijaitsee Kivitorpan kentan naapuritontilla. Talosta on va-
paana avotilaa, josta saadaan kiintealla valiseinalla rajattua toiminnalli-
sesti hyva kokonaisuus koululle. Koulu pystyy nain myos toimimaan uu-
den opetussuunnitelman tavoitteiden mukaisesti. Avotila voidaan jakaa
tilassa olevilla sermeilla opetukselle sopiviksi. Kaskolla on tilasuunnitel-
ma jo luonnosteltuna. Vuokranantaja luovuttaa osana vuokrasopimusta
sermit seka muut tilassa olevat kalusteet hydodynnettavaksi opetuskayt-
tdon, joten hankintojen toimitusajat eivat vaikuta tilan kayttoon ottami-

seen. Vuokrattavaksi tarjotun tilan vieressa sijaitsee kerroksen talojaka-
mo, johon toimija voi sijoittaa tarvittavan IT-infrastruktuurin. Vuokranan-
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taja jattaa tilaan myos kaikki tarvittavat, valmiiksi alakatosta alas laske-
tut ethernet-kaapelit, joita opetustoimi voi kayttaa. Kiinteiston ilman-
vaihto on mitoitettu normaalia toimistokiinteistéa tehokkaammaksi (min.
1,71/ s per m2) siten etta siita saadaan opetustilan edellyttama 3,0l/s
per m2. IV:n maksimiteho on 3,7l/s per m2.

Koska vaistotila sijaitsee paviljonkirakennuksen viereisella tontilla, voi-
daan musiikinopetus ja ruokailu jarjestaa yha paviljongissa. Keittion ja
ruokatilan remontti valmistuu ensimmaisena. Musiikinluokka voidaan si-
joittaa ensimmaiseen remontoituun luokkahuoneeseen.

Tilavuokra arvonlisaverottomana osoitteen Tietokuja 2 IBM:n tiloista on
29 000 euroa kuukaudessa. Vuokraan lisataan arvonlisavero (24%),
jolloin tilavuokra on 35 960 euroa kuukaudessa.

Lisatiedot
Hanna-Leena Jokinen, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 20966
hannaleena.jokinen(a)hel.fi
Liitteet
1 IBM Helsingin kaupunki lease offer 3rd floor August2018
2 Pohjakuva IBM Hki 3rd Floor
3 Rakennuksen kunnonarvionti_allekirjoitettu 14-8-2018
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantajat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
miala
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 41 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Markku Metsaranta

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.08.2018.
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