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teen perusparannuksen vaistotilaksi,

HEL 2018-011192 T 10 01 04
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata osoitteessa Agricolankatu 1-3, 00500
Helsinki sijaitsevan, Kojamo Oy:n omistaman kiinteiston, huoneistoalal-
taan yhteensa noin 6056,5m? Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
(Kasko) kayttoon siten, ettda padoman ja yllapidon sisaltama kokonais-
vuokra arvonlisaverottomana on 12,00 €/m?/kk eli 72 678,00 €/kk.
Vuokraan lisatdan arvonlisavero (alv 24%) 17 442,72 €/kk, jolloin koko-
naisvuokra on 90 120,72 €/kk ja 14,88 €/m?/kk. Kokonaisvuokraan si-
saltyy kiinteistdvero, lammitys, vesi- ja jatevesi, jatehuolto, kiinteisto-
huolto seka ulkoalueiden hoito. Tilojen kayttaja Kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala tekee oman sahkodsopimuksen ja maksaa sahkon kulu-
tukseen perustuvan laskutuksen mukaan.

Vuokra-aika alkaa 1.1.2019 ja vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi.
Irtisanomisaika on vuokranantajan puolelta 12kk ja vuokralaisen puolel-
ta 6kk. Vuokranantajan puolelta ensimmainen mahdollinen sopimuksen
irtisanomispaiva on 31.12.2019, jolloin sopimus paattyisi 31.12.2020.

Tilat vuokrataan Kruununhaan ylaasteen perusparannuksen aikaiseksi
vaistotilaksi. Perusparannus on suunniteltu aloitettavaksi heti, kun vais-
totilat on saatu muutettua suunnitellusti koulun kayttoon. Perusparan-
nus aloitetaan viimeistaan 6/2019 ja valmistuu viimeistaan 12/2020. Ti-
lojen vuokrasopimus irtisanotaan paattymaan 31.12.2020, jolloin vuok-
ralaisen tulee irtisanoa vuokrasopimus viimeistaan 30.6.2020. Koko
vuokra-ajan vuokra tulee olemaan enintaan 1 744 272 euroa.

Liitteena vuokrasopimusluonnos.
Paatoksen perustelut

Osoitteessa Snellmaninkatu 18, 00170 Helsinki sijaitsevaan Kruunun-
haan ylaasteen kouluun tehdaan laaja tekninen ja toiminnallinen perus-
parannus vuosina 2019-2020. Kaupungin omista tiloista ei [0ydy koulun
toimintaan sopivaa vaistaotilaa.

Vaistaotiloiksi on hankesuunnitteluvaiheessa selvitetty paviljonkien kayt-
t6a Kaisaniemen puistossa. Koska paviljonkien tilat eivat olleet riittavat
selvitettiin myds Helsingin yliopistokiinteistot Oy:n tiloja osoitteessa Sil-
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tavuorenpenger 5. Siltavuorenpenkereen tilat ovat ensisijaisesti ryhma-
tyotiloja eivatka siten sopivat perusopetuskayttoon.

Agricolankadulle voidaan sijoittaa kaikki koulun tarvitsemat tilat (pois lu-
kien liikunta- / juhlasali), joten vaihtoehto on hajautettuun ratkaisuun
verrattuna paljon parempi. Vuokra tiloista on selvasti alle alueen keski-
maaraisen markkinavuokran ja tilat ovat valmiiksi kayttotarkoitukseltaan
opetuskayttoon tarkoitetut.

Vuokralainen vastaa itse irtokalustehankinnoista ja muista toiminnan
vaatimista kuluista ja tilamuutoksista.

Hankepaatoksessa HEL 2017-010561 vaistotilojen kustannusten arvioi-
tiin olevan noin 2400 000 euroa (alv 0 %). Vuokraamalla Kojamo Oy:Ita
1.1.2019 vapautuvat tilat osoitteesta Agricolankatu 1-3, vuokra- ja muu-
tostyokustannukset ovat yhteensa noin 2 250 000€.
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