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63 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja esio-
petukselle tilan vuokraaminen päiväkoti Yliskylälle osoitteesta Köö-
karinkuja 5

HEL 2018-009015 T 10 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan toimitilavuokraus-yksikön päällikkö päätti 
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja 
esiopetukselle osoitteesta Köökarinkuja 5 sijaitsevasta kiinteistöstä päi-
väkoti Yliskylälle huoneistoalaltaan 1894 m² suuruisen tilan 50 191,00 
euron kuukausivuokraan siten, että 

arvonlisäveroton pääomavuokran osuus on 20,74 €/m²/kk ja ylläpito-
vuokran osuus on 5,76 €/m²/kk eli 20,50 €/m²/kk. Toistaiseksi voimassa 
olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 12 kk molemmille osa-
puolille ja sopimus alkaa 1.6.2018.

Vuokrauksessa noudatetaan kaupungin suorassa omistuksessa ole-
vien rakennusten vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut

Lasten päiväkoti Yliskylä on uudisrakennushanke osoitteessa Kööka-
rinpolku 5. Samalla tontilla oleva nykyinen päiväkoti Yliskylä on toiminut 
väistötilana uudishankkeen valmistumiseen saakka. Nykyisen raken-
nuksen purkuaikana oli tontille rajattu väliaikainen leikkipiha-alue ja lo-
pullinen leikkipiha valmistui urakkasopimuksen mukaan 26.10.2018.

Kaksikerroksisessa päiväkotirakennuksessa on päivähoitotilat n. 230 
lapselle. Henkilökuntaa rakennuksessa tulee toimimaan n. 45 henkeä.

Hankkeen lähtökohtana oli tilankäytön tehostaminen kaupunginvaltuus-
ton määrittelemien tavoitteiden mukaisesti. Suunnittelun lähtökohdaksi 
oli asetettu lähes nollaenergiaratkaisu ja suunnittelussa hyödynnettiin 
kokemuksia konseptisuunnittelusta ja muuntojoustavista tilaratkaisuis-
ta.

Kaupunginhallituksen pvm. 30.5.2016 (HEL 2016-002292, §554) hy-
väksymässä hankesuunnitelmassa (pvm. 10.2.2016) hankkeen enim-
mäislaajuus oli 2513 brm² (1898 htm²) ja enimmäishinta oli arvonlisäve-
rottomana 8 862 000 euroa tammikuun 2016 kustannustasossa.
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Hankkeen urakkavaiheen arvonlisäveroton kustannusarvio oli 
9 160 000 euroa marraskuun 2016 hintatasossa, mikä alitti indeksikor-
jatun hankesuunnitteluvaiheen enimmäishinnan 2,7 %.

Hankkeen toteutuneet kokonaiskustannukset arvonlisäverottomina oli-
vat 8 600 000 euroa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan käytössä on toteutuneiden arkki-
tehtisuunnitelmien mukaista huoneistoalaa 1894 m² ja kuukausivuokra 
on yhteensä 50 191,00 euroa eli 26,50 euroa/m²/kk.

Tilat luovutettiin käyttäjille 3.5.2018 ja päiväkotitoiminta rakennuksessa 
käynnistyi 14.5.2018.

Vuokra-aika on 20 vuotta. Pääomitettu vuokra laskettu 20 vuoden pois-
toajalle ja 3%:n korolle laskettuna on 5 873 379 euroa.

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi
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