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67 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle lisätilaelementtirakennuk-
sen vuokraaminen päiväkoti Kuninkaantammelle ja Kannelmäen 
peruskoulun luokille 1-2, osoitteesta Ultramariininkuja 8

HEL 2018-011376 T 10 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan toimitilavuokraus-yksikön päällikkö päätti 
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja 
esiopetukselle osoitteessa Ultramariininkuja 8 sijaitsevasta tilaelement-
tirakennuksesta (paviljongista) Kuninkaantammen päiväkodille ja Kan-
nelmäen peruskoulun luokille 1-2 huoneistoalaltaan 1110 m² suuruisen 
tilan siten, että 

arvonlisäveroton kokonaisvuokra on 37 962 euroa/kk eli 34,20 eu-
roa/m²/kk, josta pääomavuokra on 28,44 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 
5,76 euroa/m²/kk.

Määräaikainen vuokrasopimus on voimassa viisi (5) vuotta alkaen 
1.8.2018 ja päättyen 31.7.2023. Tämän jälkeen sopimus jatkuu toistai-
seksi voimassa olevana 6 kk:n irtisanomisajoin molemmille osapuolille.

Vuokrauksessa noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteenä olevaa ele-
menttitoimittajan ja kaupungin yhdessä laatimaa vuokrasopimusta ja 
vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut

Käyttäjän tarvekuvaus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esittänyt helmikuussa v. 2017 
Kuninkaantammeen väliaikaista vuokratilaelementtirakennusta lisätilak-
si turvaamaan alueen päivähoito- ja perusopetustarve ennen pysyvän 
päiväkodin ja koulun valmistumista v. 2022.

Tilaelementin hankintapäätös ja tilaelementin vuokra-aika

Kaupunkiympäristön toimiala hankki Kuninkaantammen paviljongin jul-
kisella hankinnalla (HEL 2018-001837§12). Elementtitoimittajaksi valit-
tiin edullisimman tarjouksen antanut toimittaja Parmaco Oy. 

Paviljonki on vuokrahanke ja sen hankintahinta eli vuokra arvonlisäve-
rottomana oli 1 560 000 euroa (60 kuukaudelta) ja kuukausivuokra 26 
000 euroa.
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Parmaco Oy:n vuokrasopimus (nro 6260) on määräaikainen viisi (5) 
vuotta ajalla 1.8.2018-31.7.2023, minkä jälkeen sopimus jatkuu toistai-
seksi voimassa olevana. Irtisanomisaika toistaiseksi voimassa olevana 
sopimuskautena on molemmin puolin kuusi (6) kuukautta.

Hankesuunnitelmapäätös

Hankesuunnitelmapäätöksessä HEL 2018-003258, enimmäishinta oli 
660 000  euroa, kustannustasossa 1/2018, THI 180,8/RI 101,9. Tästä 
lasketut vuokrakustannukset käyttäjälle viiden (5) ensimmäisen vuoden 
ajalle oli arvioitu 31,50 euroa/m²/kk, 37 800 euroa kuukaudessa ja 453 
600 euroa vuodessa.

Paviljongissa on huoneistoalaa 1110 m² ja tilaa n. 140-150 lapselle.

Urakkavaihe

Allekirjoitetun urakkavaiheen, pvm. 28.3.2018, kustannusarvion mu-
kaan paviljongin lisätilojen hankinnan arvonlisäveroton kokonaiskustan-
nusarvio oli 3 780 000 euroa tammikuun 2018 hintatasossa. Kustannus 
sisälsi tilaelementin hankintahinnan.

Kaksikerroksinen tilaelementtirakennus valmistui elokuussa 2018 ja toi-
minta käynnistyi 13.8.2018.

Vuokra käyttäjälle

Kaupunkiympäristön toimialan ohjeen mukaan käyttäjältä perittävä 
vuokra lasketaan investointikustannuksista kymmenen (10) vuoden 
kuoletusajalle.

Vuokra käyttäjälle on 37 962 €/kk euroa kuukaudessa ja 455 544 euroa 
vuodessa eli 34,20 euroa/m²/kk. 

Hankesuunnitelman mukainen indeksikorjattu vuokra 38 309 euroa/kk 
ylittää 0,9 % toteutuneiden kustannusten mukaan lasketun vuokran 37 
962 euroa/kk.

Rakennuslupa

Rakennuslupa (33-1484-18-A) tontilla on voimassa viisi (5) vuotta ajalla 
10.7.2018-10.7.2023.

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan varhaiskasvatus ja esio-
petus
Kaupunkiympäristön toimialan 
rakennukset ja ylesiet alueet 
tilapalvelut toimitilavuokraus

.


