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VUOKRAKOHDE
Kiinteistd Lauttasaaren kirkko, 2. kerroksen kerhohuoneisto

VUOKRA-AIKA

Osoite Myllykallionrinne 1, 00200 Helsinki
Pinta-ala Noin 126 m? Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd vuokranmaarittelyssa ei ole kay-
tetty perusteena pelkédstddn pinta-alaa.

Vuokrattavat tilat on merkitty sopimuksen liitteend 1. olevaan pohjapiirustukseen. Porrashuoneesta
vuokrattavaan pinta-alaan on jyvitetty puolet. Sen toisen kerroksen tasannetta vuokralainen kayttaa
vaatteiden sdilytystilana. Vuokralaisella on kdyttooikeus saman porrashuoneen ensimmadisen kerrok-
seen wc-tilaan, pihan leikkialueeseen seka Lauttasaaren kirkon ruokailutilaan.

Vuokrasopimukseen ei sisdlly autopaikkoja.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimuksen alkamispdivd on 1.12.2018 ja molemminpuoli-
nen irtisanomisaika on 3 kuukautta.

VUOKRAN MAARA

Vuokra on 3.040,00 euroa kuukaudessa (24,13 €/m?). Erdpiivi on kunkin kuukauden 2. piiva. Vuok-
ranmaksukausi on yksi kuukausi. Viivdstyskorko on korkolain mukainen maksimikorko.

Julkisen viranomaisen timin sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolliset uudet vuokrasuh-
teeseen kohdistuvat verot ja maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisdta vuokraan. Vuokralai-
sen osuus kiinteistdlle maarittavastd verosta tai maksusta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan,
kuin vuokralaisen kaytossad olevan tilan huoneistoalan suhde on kiinteiston rakennusten koko huoneis-

toalasta.



VUOKRAN SISALTO JA ERILLISKORVAUKSET

Ladmmitys, vesi ja sahké sisaltyvat vuokraan seka kayttooikeus pihan leikkialueeseen, seurakunnan ruo-
kailutilaan ja alakerran vessaan. Siivous ja vartiointi eivat sisdlly vuokraan.

Vuokralainen sopii ruokapalveluiden ostamisesta Lauttasaaren seurakunnan kanssa.

ARVONLISAVERO

Tama sopimus ei ole arvonlisdverollinen. Tdman kohteen osalta voidaan kuitenkin hakeutua arvonli-
sdverolliseksi, jolloin hintoihin lisdtdan arvonlisdvero kulloinkin voimassaolevan verokannan mukaisena.
Tallgin vuokralainen sitoutuu kdyttamaan vuokrattuja tiloja arvonlisaverolaissa maéritellylld tavalla jat-
kuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan. Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden
tai laiminlydntien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistaan arvonlisdverovahennyksistd, vuokralai-
nen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vastaavan méaaran. Taman lisaksi vuokralainen on vel-
vollinen korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta aiheutuvat kulut.

VUOKRAN TARKISTUS

Vuokra sidotaan tdysimaaraisesti elinkustannusindeksiin. Perusindeksind kdytetdan syyskuun 2018 pis-
telukua 1955. Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeinen pisteluku. Tarkistus-
ajankohta on vuosittain lokakuun ensimmadinen pdivd. Vuokraa tarkistetaan samassa suhteessa kuin in-
deksi on muuttunut edellisen vuoden vastaavan ajankohdan indeksiin, kuitenkin vdhintaan 2,0 % tarkis-
tusajankohtaa edeltavddn vuokraan verrattuna. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohdasta
lukien. Vuokran tarkistus koskee myds mahdollista lisdvuokraa.

Mikéli elinkustannusindeksin laskenta lakkaa tai sen kédytto korotusperusteena kielletdan, kdytetaan ko-
rotusperusteena ldhinnd vastaavaa tai korvaavaa hintojen muutosta kuvaavaa indeksia.

KAYTTOTARKOITUS

astaan sopimuksessa mainit- Huoneiston kidyttotarkoitus on kerhotila. Vuokrakohdetta saa kiyttaa aino:

lintaan, vastaa vuokralainen tuun tarkoitukseen. Mikéli vuokralainen kdyttaa huoneistoa pdivakotitoim

, niiden suunnittelusta sekd kustannuksellaan kyseisen toiminnan vaatimista muutos: ja korjaustdista

dn kayttotarkoitukseen; on viranomaislupien: hankkimisesta: Mikali viranomaiset-kieltavat kayton tét

opaivana. 1all6in kumpikaan osapuolilla oikeusiirtisanoa vuokrasopimus paattymaan kiellon voimaantuli

n-ennenaikaisesta padttymi- osapuoli ei'voi esittdd korvusvaatimuksia toista kohtaan vuokrasopimukse
sestd aiheutuneista kuluista.

HUONEISTON KUNTO

Huoneisto vuokrataan siind kunnossa kuin se on talla hetkelld. Vuokralainen on todennut huoneiston
laitteineen olevan siind kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voi kohtuudella vaatia,
ja hyviksyy sen siind kunnossa kuin se nyt on, jollei huoneiston kunnosta tai kunnossapidosta sekd muu-
tostdista ole muuta sovittu. Vuokralainen tuntee huoneiston kunnon toimittuaan siina aikaisempien
vuokrasopimusten perusteella 1.8.2015 alkaen.

Tilapdiset hairiot vesi-, viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa tai kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset
katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran alen-
nuksiin. Vuokranantaja ei myoskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toimin-
nalle syntyneitd vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet ndista vahingoista.

"MUUTOS-JA KORJAUSTYOT

Vuokralainen huolehtii itse kustannuksellaan tilat oman kédyttotarkoituksensa mukaiseen kuntoon ja
hankkii kdyttéon tarvittavat luvat.



YLLAPITO

Vuokranantajalla on oikeus teettaa vuokrasuhteen kestdessi talossa ja huoneistossa tavanmukaisia kor-
jaus- ja muutostdits ilmoitettuaan siitd etukiteen vuokralaiselle. Mikali téistd aiheutuu olennaista hait-
taa tai hairidtid vuokralaiselle, on vuokranantajan ilmoitettava siitd vuokralaiselle vahintdan kahta (2)
kuukautta ennen toiden aloittamista. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoi-
keutta.

Mikili vuokralainen teettid omalla kustannuksellaan huoneistossa toimintansa vaatimia muutos- ja kor-
jaustdita, on muutos- ja korjaustydsuunnitelmat hyvaksytettdva etukéteen vuokranantajalla ja tarvitta-
essa kiinteistoyhtiolla. Tyét on tehtdvd vuokranantajan ja tarvittaessa kiinteistdyhtion valvonnassa.
Vuokralainen vastaa muutostdiden suunnittelu- ja valvontakustannuksista seka téiden vaatimien lupien
hakemisesta. Muutos- ja korjaustéita ei korvata vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa.

Mikali vuokrakohteessa tehdddn vuokranantajan toimesta vuokra-aikana perusparannus, korotetaan
vuokraa padoma-arvon nousua vastaavasti.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja ilmoittamaan vuokranantajalle viipy-
mitta havaitsemistaan vuokranantajan korjattaviksi kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokranantaja vastaa vuokratun kohteen rakenteista ja niistd johtuvista vioista seka koko kiinteistoa
palvelevien johtojen, putkistojen ja kanavien kunnossapidosta.

Vuokralaisen on hoidettava vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralaisella on huoneiston sisdpuolis-
ten tilojen, laitteiden, koneiden ja varusteiden hoito-, korjaus-, kunnossapito- ja uusimisvastuu, mukaan
lukien lamppujen vaihto. Tami koskee myds vuokranantajan omistamia, huoneistoon vuokralaisen
kayttoon mahdollisesti jatettyd irtaimistoa, koneita, laitteita ja varusteita. Lisaksi vuokralainen vastaa
ovien ja ikkunoiden ja niiden lasituksien korjaamisesta kustannuksellaan myds ulkopuolisilta osilta.
Vuokralainen vastaa oman toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten tayttdmisestd sekd muista
toimintansa aiheuttamista kustannuksista, kuten omaan toimintaansa liittyvien viranomaismaardysten
aiheuttamista muutosvaatimuksista vuokratussa tilassa.

Vuokralainen vastaa kiinteistoon itse hankkimiensa kalusteiden, laitteiden, varusteiden ja jarjestelmien
kunnossapidosta ja uusimisesta.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, vieméritukoksesta tai muusta sellaisesta syysté vuokralaisen toimin-
nalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa oleville kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta,
ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO

Vuokralainen ei voi ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luo-
vuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. Tama koskee myds liikkeen luovututustilannetta. Saatuaan vuok-
ranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleen vuokrasopimuksen mu-
kaan hinelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen vastaa omien tavanomaisten jatteidensi kuljetuksesta kiinteistdn jateastioihin kiinteiston
omistajan antamien lajittelu- ja kdsittelyohjeiden mukaan sekd toiminnastaan aiheutuvien muiden kuin
tavanomaisten jatteiden sekd ongelmajatteiden sailyttdmisestd ja poiskuljettamisesta viranomaismaa-
raysten edellyttamalld tavalla.

Vuokralainen vakuuttaa, etta vuokralaisen vuokrauskohteessa harjoittama toiminta on Suomessa voi-
massaolevien ympaéristélakien mukaista ja ettd vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassa olevat
viranomaisluvat. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympéristitarkastuksia vuokralaisen tiloissa ja lo-
pettaa lakien ja viranomaismaardyksien vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen



VAKUUTUKSET

POISMUUTTO

MUUT EHDOT

ympdristolakien ja viranomaismadraysten vastaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoit-
teiden johdosta.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa huoneistolle tai kiinteistélle aiheuttamista vahingoista ja niiden
vakuuttamisesta sekd oman tai hallussaan olevan kolmannen henkilén omaisuudelle aiheutetuista va-
hingoista ja niiden vakuuttamisesta.

Muuttopdivd on sopimuksen paattymispaivd. Vuokralaisen on vuokrasuhteen paatyttyd huolehdittava
asentamiensa kalusteiden, laitteiden, varusteiden, kilpien, ikkunateippauksien ja vastaavien poistami-
sesta ja niiden aiheuttamien jalkien korjaamisesta, ellei muuta ole sovittu. Vuokrattavan tilan tulee olla
vuokra-ajan pdattyessd asianmukaisessa kunnossa luonnollista kulumista lukuun ottamatta. Vuokrati-
loissa pidetddn yhteinen katselmus poismuuton yhteydessi, jossa todetaan tilojen kunto. Vuokranan-
tajalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella suorittaa vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat
aiheutuneet luonnollisen kulumisen ylittévien jalkien poistamisesta, mikili vuokralainen laiminlyd mai-
nitut tydsuoritukset.

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi
siltd ajalta, jona huoneistoa ei ole voitu kadyttéa tai jona huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa
kunnossa vain, jos se johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyénnista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd huoneiston kayttajat kiinteiston alueella ja raken-
nuksessa noudattavat kaupungin jarjestyssaantda ja taloa varten annettuja jarjestysmairayksia ja muita
huoneiston kdyttdon sisaltyvia maarayksid sekd mita muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sai-
lymiseksi tai ympariston suojelemiseksi on sdddetty tai maaratty.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan tai taloyhtién lupaa kiinnittaa kilpia tms. talon seiniin tai mui-
hin paikkoihin. Vuokralainen vastaa ikkunateippauksista ja niistd aiheutuvista kustannuksista ja mah-
dollisesta uusimisesta, niiden poistamisista sekd mahdollisista teippausten aiheuttamista vahingoista
kiinteistdn ikkunoille ja niihin liittyville rakenteille. Ikkunateippaukset tulee poistaa vuokrasuhteen paat-
tyessd. Ikkunateippaukset edellyttavat vuokranantajan kirjallista lupaa.

Tdhan sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95), ellei sopimuksessa
tai sen liitteissd ole muuta sovittu.

ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdman sopimuksen ehtoihin seka liitteisiin ja sitoudumme noudattamaan
niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen vuokralleanto-oikeutensa perustuu seki rajoittavatko
sitd jotkin seikat. Tdtd sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kolme yhtipitivia kappaletta, yksi kummal-

lekin sopijapuolelle.
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KIINTEISTOJOHTAJA
Vuokrauspéiitos 2 § / 2019

Asianumero: 53/2018
Tehtédva: 03.01.02
7.1.2019

Ote: Huoneiston vuokraaminen Helsingin kaupungille
Lauttasaaren kirkosta

Paatos

Kiinteistdjohtaja paatti jatkaa Helsingin kaupungin Kaupunkiympariston
toimialan vuokrasopimusta noin 126 m? huoneistosta Lauttasaaren
kirkossa osoitteessa Myllykallionrinne 1. Huoneiston vuokra on
3.040,00 euroa kuukaudessa (24,13 €/m2/kk) ja se on sidottu
elinkustannusindeksiin siten, ettd vuokraa tarkistetaan vahintaan 2 %
vuodessa. Vuokralaisella on kayttdoikeus huoneiston lisdksi mm. kirkon
ruokailutilaan ja pihan leikkialueeseen. Vuokrasopimus on voimassa
toistaiseksi kolmen kuukauden irtisanomisajalla. Kaupunkiympariston
toimiala luovuttaa huoneiston edelleen Kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle kaytettdvéksi véliaikaisena péaivakotina.

Kai Heinonen
kiinteistdjohtaja

allekirjoitettu koneellisesti

Perustelut

Tiedoksi

Lisitietoja antaa

Kiinteistdjohtaja Kai Heinonen, puh. 09 2340 2700, kai.heinonen@evl fi
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KIINTEISTOJOHTAJA

Paitoksen taytantoonpano

P&aatoksen taytantdonpano yhteisen kirkkoneuvoston 17.1.2019
kokouksen jalkeen.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohije liitteena.



