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Parmacon Oy:lta vuokratun tilaelementtirakennuksen vuokraaminen
lisatilaksi kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle paivakoti kayt-
toon, Violanpuisto, Saarenkatu 11

HEL 2019-004433 T 10 01 02

Viitteet: HEL 2018-003185 T 02 08 03 00; HEL 2018-004801 T 10 06 00
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata 1.3.2019 lukien kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle osoitteessa
Saarenkatu 11 sijaitsevan tilaelementtirakennuksen paivakotikayttoon
vuokra-alan ollessa yhteensa 1 110 htm?(huoneisto -m?). Arvonlisave-
roton kokonaisvuokra on 48 113 euroa kuukaudessa eli 43,35 eu-
roa/m?/kk, josta padomavuokra on 37,57 euroa/m?kk ja yllapitovuokra
on 5,78 euroa/m?/kk.

Vuokrasopimus alkaa 1.3.2019. Sopimus on toistaiseksi voimassa ole-
va kuuden(6) kuukauden irtisanomisajoin siten, ettd sopimus voidaan
irtisanoa paattymaan aikaisintaan 29.2.2023. Mikali vuokrasopimus jat-
kuu ensimmaisen mahdollisen sopimuksen paatymispaivan jalkeen, on
kokonaisvuokra arviolta noin 32 euroa/m?/kk (noin 35 300 euroa/kk)
kuitenkin siten, etta vuokra 1.3.2023 lukien maaraytyy hankinta-asiakir-
jojen ehtojen ja sen hetkisten yllapitovuokratietojen mukaisesti.

Vuokrauksessa noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteena ollutta ele-
menttitoimittajan ja kaupungin yhdessa laatimaa vuokrasopimusta liit-
teineen.

Paatoksen perustelut

Kalasataman alueella varhaiskasvatuspalveluiden tarve on lisdantynyt
merkittavasti viime vuosina. Palveluiden tarvetta kasvatti vuodesta
2018 lukien myos se, etta Helsinki ryhtyi jarjestamaan 5-vuotiaiden las-
ten neljan tunnin maksutonta varhaiskasvatusta. Alueen ja lahialueen
nykyisiin paivakotiloihin ei enaa ollut mahdollista lisata uusia paivakoti-
ryhmia.

Kaupunkiympariston tekninen johtaja paatti 16.04.2018 hankkia Vio-
lanpuiston paivakodin tilaelementtirakennuksen(mydhemmin paviljonki)
edullisimman tarjouksen antaneelta Parmaco Oy:lta ehdolla, etta koh-
teen hankesuunnitelma hyvaksytaan. Kaupungin maksama arvonlisa-
veroton kokonaisvuokra viiden (5) vuoden ajaksi on yhteensa 1 762
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900 euroa. Kyseessa on KVR-toimitus kayttokuntoon, joten vuokra si-
saltdd muun muassa kohteen suunnittelun, perustamistyo- ja asennus-
kustannukset seka poisvientikustannukset 737 000 euroa (HEL 2018-
003185 T 02 08 03 00).

Allekirjoitetun urakkavaiheen kustannusarvion(pvm 10.4.2018) mukaan
Violanpuiston paviljonkipaivakodin vuokratilahankinnan arvonlisavero-
ton investointikustannus on yhteensa 2 325 100 euroa. Urakkavaiheen
kustannus sisaltaa, maanrakennustydét ja investointikustannukset, joita
ovat mm. tarvittavat talotekniikkaliittymat, seka paatoksen kohteena
olevat edella mainitut kaupungille tulevat vuokrakustannukset.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi osaltaan Violanpuiston paviljonkilisatilan 8.4.2018 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaishinta on arvonlisa-
verottomana 2 475 100 euroa muutos -ja lisatyovarauksineen (HEL
2018-004801 T 10 06 00).

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 9.6.2018 hyvaksyi paviljonkipaivakoti
Violanpuistoa koskevan tarveselvityksen ja antoi kaupunkiymparisto-
lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle hankesuunni-
telmasta omalta osaltaan puoltavan lausunnon. (HEL 2018-004801 T
10 06 00 Lausunto 1).

Kokonaisvuokra kayttajalle on 48 113 euroa kuukaudessa ja 577 357
euroa vuodessa eli 43,35 euroa/m?/kk investointikustannuksien ollessa
yhteensa 2 325 100 euroa, joka on 10.4.2018 allekirjoitetun urakkavai-
heen kustannusten mukainen. Vuokra pienenee, kun perustamiskus-
tannukset 737 000 euroa on maksettu viiden ensimmaisen vuoden ai-
kana.

Paviljonkipaivakodin kokonaislaajuus on noin 1 200 brm? ja vuokra-ala
1 110 htm?(huoneistoala).

Rakennuslupa (21-1798-18-A) on voimassa viisi (5) vuotta ajalla
19.10.2018 - 19.10.2023.
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